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CDSFVC

Concejo Deliberante de la Ciudad de
San Fernando del Valle de Catamarca

32N FERHANDO DEL VALLE DE CATAMARCA, 04 de Diciembre de 2025.

EL CONCEJO DELIBERARNTE, SANCIONA LA 3IGUIENTE

OBRDBENANTSEA

ARTICULD 1°.- Epruskass =1 Cédige Urbanistice de la Ciudad de
S8an Fernando de=l Valle d= Catamarca, el cual =zegiza les
principios, lineamientos ¥ criterios de ordenacion del

desarrolle urzbane del Municipie, ¥ == acompafia como pachte

integrante de la presente Ordenanza.

mimﬂz"_—:ierﬁqase la= Ordenanzas H®

1o012/81, 1lo25/82, 1062782, 1201/B4, 1468/ 88,
Z0E5/90, 2085/%0, 22E68/%2, 2523/83, 2E44/ 85, Ze3afes, 220398,
asszjfo2, 2601702, 26B9S02, 2BSSS04, 2024/06, 4260/07, 4557708,

4E66/0%, S2&0/11, 536412, 7213718, T244/1%; lo= articulo= H®

as, 2&, i, =28, 29, 40, 4z, 42, 44, 45, 46 y 45 de 1la
Ordenanza N® 2Z588/592 ¥ toda o%ra norma gus == oponga a las

di=posiciones del presente Codigo.

ARTICOLO 3°.- Comuniquese a Intendencia, inssrtes=s =n Llos
Begistros ©Oficiale=z del Departamento Ejecutive ¥ Concejo
Deliberante, publigquese y BRCHIVESE.

Dada en la Sala de Sesione=s del Concejo
Deliberante de la Ciudad de San Fernando del Valle de
Catamarca, a los cuatro dias del mes de Dicisxbre del afic dos
mil weinticinco.
ORDBHANSLRE H° BB48/25
Expte. C.D. H® 220-I-2%

Expte. D.E.M N 222072
Autor: Departamento Ejecusi

wvo Hunicipal.

3R. FEANCI3CO EMILIAMO 3035A

FRESIDENTE DEL CONCEJD DELIBERAWTE

DE SAW FERNANDO DEL VALLE DE CATAMARCE
DR. JONATHANM CRISTIAM BASJIDO
SECRETARTO FRARIAMENTARIO
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F.MLE. — D3/07/1893 — Ord. N2 4223,/57
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BOLETIN MUNICIPAL
N° 94/2025

{_Satamawa  F

CAPITULO 1. GENERALIDADES, PRINCIPIOS Y
DEFINICIONES

1.1. Relacion con otros documentos y normativas arbanisticas.

1.1.1. Relacion con el Plan Estratégico Integral (PEI) y con el Plan de Ordenamiento
Urbano Territorial (POT).

El presente Codigo es parte fundamental del Plan Estrategico Integral (PEI 2030), aprobado por
ordenanza N* §285, y de forma mas especifica, 85 un instrumento central para la vigencia del Plan
de Ordenamiento Urbano Territorial (POT), aprobado por crdenanza N° 8508,

1.1.2. Relacion, interpretacion ¥ aplicacion del Codigo en conformidad con ¢l POT.

El contenido nmommativo del Codigo sigue los Lneamientos establecidos en el POT. ¥ su
interpretacion y aplicacion debe guardar coherencia con los objetivos. prmcipios, ineamientos v
critenios de ordenacion esmblecidos en ese cuerpo de caracter general. Lo regulado en este cuerpo

asume un caracter de especificidad en relacion con las matenas aqu tratadas v en relacion a lo
normado con caracter general en 2l POT.

En caso de duda o vacio normarivo en la aplicacion de este Codigo, la Autoridad de Aplicacion o
quien corresponda. debe aplicar los principios, lineamientos y criterios de ordenacion del POT
cuando ello fiuere posible para resolver una siM1acion CONCrata O UL CA50 G2 CONIOVErsia.

Las modificaciones sustantivas del Plan que sean resultado de su revision y adaptacion periodica,
¥ que pusdan evidenciar una futura contradiccion con el Codize ¥ su contenido regulatorio, hara
necesana, de forma inmediata, la modificacion del segunde con el fin de evitar inconsruencias o
contradicciones. La modificacion del Codizo, que en los hechos signifique una modificacion
sigrificativa del Plan, sus objetivos, lineamientos y principios, hara necesaria su adapracion ¥
acrualizacion de forma mmediata.

1.13. Relacion con otras ordenanzas vincaladas a la planificacion y ordenamiento del

desarrollo urbano

La entrada en vigencia del presente Codigo deroza de forma automarica y pieno derscho todas
aguelias ordenanzas que regulen de forma exclusiva matenas que se encuentren ya raguladas en
este cuerpo. De modo ejemplificativo, las siguientes ordepanzas y sus modificatonas son
derozadas de esta forma a la entrada en vigencia del presents Codigo:
- Ordenanza N° 1062 - 1983 y sus modificatorias: Normas para [as aperturas de wias
publicas y parcelamientos.
- Ordenanza N° 2065 - 1900: Determinacion del Factor de Ocupacion de Suelo FOS pana
el area urbana y suburbana.
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- Ordenanza N* 2095 - 1080 y sus modificatorias: Localizacson de actividades industriales.
- Ordenanza N°4360 - 2007 y sus modificatorias (5394 - 2012 y N° 7213 - 2018):
Zonificacion preventiva de los usos de suelo.

- Ordenanza N° 4357 - 2008: Depositos.

- Ordenanza N°4660 - 2009: Categorizacion del sistema vial.

- Ordenanza N° 7344 - 2019: Banco de Tierras Municipal.
En caso de ordenanzas que ragulen parcialments aspectos o matenas que s2 encusnman ragulados
en estz Codigo, los artculos que comtengan mles regulaciones se enconfraran derogados
automaticamente ¥ por lo tanto inaplicables a la entrada en vigencia de este Codigo. El resto del
contemido ¥ materias de dichas ordemanzas que 1o se encuentren reguladas en este Codigo,
PETMANECETan 2n plena vigencia n tanto no contradigan ¢ imposibiliten 1a aplicacion del presente
CUSIPO NOTMmALVO.
El resto de las ardenanzas que regulen cuestiones o matenas vinculadas al desamrollo ternitonal a
los espacios publicos v a la planificacion y ordenamiento del desarrollo urbano. v cuyos elementos
o son rezulados explicitaments por el presente Codigo. mantendran plena vizancia.
En cualquiera de estos casos el Ejecutivo Municipal, previo estudio de 1a cuestion v cuando lo
considere conveniente, podra requertr la incorporacion da estas materias regulatonas al presente
Codizo mediants su modificacion e inchusion en 2l cuerpo legal dal mismo.
1.2. Objeto del Codigo
El Codigo Urbamistico tiene por objeto regular y establecer las reglas en matenas ¥ asuntos
relativos al uso y ocupacion del suslo y el subsuelo dentro d= la junsdiccion local Estas materias
mcluyen:
- Reglas y critenios sobre los uses adecuados v razonables del suelo de acuerdo a las
caracteristicas particulares de cada sector zeografico de la ciudad. Reglas para la clasificacion ¥
zonificacion del suelo municipal:
- Reglas sobre las modalidades y densidades de ocupacion del suslo. el tejido urbano v 1a
edificabilidad en lo referante al perfil urbano pretendido en cada area y zona de la ciudad;
- Regzlas para la subdivision del suelo v 1a parcela. apermura de vias publicas v cesiones de
suelo con fines de espacio publico, infrasstructur y eguipamianto;
- Establecimiento de! sistema de movilidad municipal y las jerarquias de las vias publicas
de circulacion:
- Prescripciones v politicas publicas para el habitat, la reurbanizacion e mtegracion socio
urbana;
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- Los parametros para la proteccion v pussta en valor del ambiente natural, urbano y el
patrimonio historico e identitario del municipio:

- Los instrumentos de gestion ¥ actuacion urbanistica para Zarantizar un crecimiento
sostenible y equitativo de la ciudad:

- Todos aquelios aspectos que tengan relacion con el ordemamiento urbamistico del
territorio de Ia Cindad.

La precedente enunciacion no es faxativa v no debe interpretarse como una limitacion para todo

ofro supuesto 0o prescrito 2o este Codizo ¥ que intezre las facultades rezulatorias del Estado local
en la materia.

1.3. Ambito de Aplicacion Territorial
El Presente Codigo rige en todo &l ambito termitorial correspondients a la jurisdiccion municipal,

conforme a los Limites establecidos ¥ defimidos en la Ordenanza 1437/86 y el Amiculo 4 de Ia
Carta Organica Municipal

1.4. Idioma Nacional y Sistema de Medidas

Los procedimientos administrativos que se Ueven a cabo de conformidad a este Codigo se
tramitaran en idioma nacional en todos los €asos, excepto que existan palabras que no contengan
un equivaiente en e! idtoma nacional.

Las definiciones contenidas en est2 Codigo Urbanistico udlizan el sistema metnico decimal,
conforme lo establecido en la Ley Nacional N* 10.511, sus modificatonas y/o la lev que en el
futuro la reemplace

1.5, Mecanismos de Implementacion ¥ modificacion

El Codigo Urbanistico e3 elaborado por el Ejecutivo Municipal con la debida participacion de la
sociedad civil debiendo ser revisado y aprobade por el Concejo Deliberants, pudiando éste
modificar su contenido,

Para su aprobacion. 2! Codizo se regira por los requisitos previstos en Amculo 58 de la Carta
Organica Municipal, requiriendoss el voto afirmative de la mayora simple de los mismbros
presentes del cuerpo. Una vez aprobado, =l Codigo podra ser modificado bajo los mecanismos
szfalados para su aprobacion

El control del cumplipnento de las normas, reglas v oblizaciones que se derivan del Codizo
corresponde al Ejecutivo Municipal misntras que las sanciones que de su incumplimiento se
deriven, seran competencia del Juzzado Municipal de Faltas de acuerdo a la nonmativa vigente,
debiendo el primero enviar Jas actuaciones al segundo para detzrminar la procedencia, naturaleza
v cuantia de las sanciones comespondientes.
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1.6. Revision Periadica del Codigo

El Codigo debe ser revizado, v medificado si comespendisra, periodicaments para mantener
coherencia con el desarrelle urbano local ¥ servir a las necesidades reales de la poblacion. La
primera revision obligatoria debe ser realizada franscurrido un afio desde su entrada en vigencia
¥ luege las revisiones periodicas sucesivas deben ser realizadas cada cuatro afos desde la
aprobacion de la ultima revision.

El Poder Ejecutive Municipal, a traves de la Autoridad de Aplicacion, debe realizar un proyecto
de revision, sefialande los pumtos que considera deben modificarse, previo dictamen técnico, v
enviar dicha propuesta completa al Concejo Dreliberante para su aprobacien como ordenanza
modificaroria 2l Codizo. La propussta que envie &l ejecutive debe identificar de forma clara los
articules v elementos del Codigo objetos de la propuesta de modificacion, como también debe
presentar el conterido de los artioulos v elementos técnicos que resmplazaran los vigentss hasta

852 MAamenia.

En caso de que el ejecutive realice 1a revision ¥ no encuentre fundamentos tacnicos para proponer
una modificacion del Codige. debe realizar un dictamen tecnice que justifique dicha decizion.
Este dictamen debe contener como minimo una descripcion del esmdo achaal de los usos ¥
parametros de ooupacion de suele vigemtes, las reglas de subdivision de la parcela v sobre el
sistema vial del municipie, justificando per qué oo existen razanes que aconsejen sumodificacion.

1.7. Aptoridad de Aplicacion

La Aureridad de Aplicacion del Codigo es el Ejecutivo Municipal a traves de sus secretarias ¥
oTganizmos especifices que tengan a su cargo, denfro del organi Frama pounicipal, la planificacion,
ordenamisnta, pestion ¥ fiscalizacion del desarrollo urbano del territorio. Para ello, adeptara los
mecanismos de pestion necesarios, las reglamentaciones a esta ordenanza v los procedimientos
administratives regulados en el Capitalo 2 de este custpo.

La Anteridad de Aplicacicn que designe el Ejecutivo Municipal debe contemplar al menes dos
grandes funciones dentro del organiprama municipal respecta de la aplicacion del Codipo. Estas
dos funciones gemerales deben recasr en areas del municipio distntas que actimn de forma
separada pero coordinada ¥ colaborativamente para lograr la correcta aplicacion del Codigo ¥ por
lo fante una mejor planificacion ¥ ordepamiento del desarrollo urbano.

La primera funcion es la de aplicacion del Codigo propiamente dicha, que incluve las tareas de
gestion de todas las herramisntas normarivas, la ejecucion de los procedimisntos administratveos
& instramentos de politicas pablicas que contiene este cuerpo, come tambisn contiene las tareas
de fiscalizacion del comects cumplimisnte de la pompativa urbanistica en el termitorio municipal.
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La sezunda furcion es la de plamificacion estratezica del ordenamiento urbano y que incluye las
tarsas de supervision sobre el desarrollo urbano de la ciudad conforme a las reglas del Codigo, lIa
revision periodica de la coherencia de las rezlas del Codigo con las necesidades reales del
desarrolio urbano v de ia poblcion la plamificacion y propussta de nusvos instrumentos y
rormarivas que se intsgren 21 Codigo o lo complementen. El o 1os 0rzanos a cargo de esta funcion
tendran Ia tarea de realizar las propuestas de gestion de recursos y de emitir los dictamenes
técnicos previstos en i Codizo para la aplicacion de los Instrumentos de Gestion contenidos en
el Capitalo 6.

1.8. Principios generales para la interpretacion y aplicacion del Codigo

Ademas de las reglas y oblizaciones que se derivan los diferentes capirulos del Codigo, su correcta
implementacion e interprefacion debera ser acords a Jos principios Zenerales que a contnuacion
s2 establecen.

1.8.1. Principios y lineamientos contenidos en el Plan de Ordenamiento Urbano Territorial
El Codigo adopta para su aplicacion e interpretacion los principios y Eneamientos establecidos en
el Plan de Ordenamiento Urbano Ternitorzal del Municipio.

1.8.2. Funcion ambiental y social de la propiedad

Las restricciones legitimas v razonables al ejercicio del derecho de propiedad que surgen de las
disposiciones del Codigo tienen por objeto promover ¥ garantizar 2f bien comun, la cosxistencia
pacifica, el acceso y ejercicio de los derechos individuales ¥ colectivos de toda la poblacion y
asegurar Ia sustentabilidad ambiental del entorno local =n 2l presente y para las futuas
generaciones.

1.8.3. No indemnizabilidad

Las restricciones y Limutes razonables impuestos por este Codigo 2 los derechos de propiedad,
tanto de sujetos publicos como de sujetos privados, no gensran derechos de indemmnizacion por
dafios.

1.8.4. Prevencion ¥ precaucion del dafo urbane y ambiental

Las acciones de implementacion, aplicacion ¥ control del cumplimiento del Codigo, asi como las
potenciales sanciones que se apliquen en caso de mncumplimisnto, deben ser ejecutadas por la
Auroridad de Aplicacion con un criterio de prevencion. con el objetivo de evitar que se produzcan
dafios que afecten el crecimiento armonico ¥ planificado, el desamollo sostenible de la ciudad y
la sustentabilidad del ambiente en 1a jurisdiccion local.

Cuando exista peligro de dafio grave o de un datio ieversible, la ausencia de informacion o de
certeza clentifica o técnica, no debe utilizarse como razon para posterzar la adopcion de medidas
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sficaces de prevencion, control, suspension v sancion que tengan per objeto impedir el menoscabo
del desarrollo armonico v sustentable de la cindad v Ja degradacion del ambiente whane. Este
principio rige mchuse en cases donde en funcion de los costos econdmicos en jusgo, tanto para el
administrado como para la auteridad de aplicacion, pueda resultar desventajoso adoptar medidas.

1.8.5. Caracter de orden pablico

Laz parmas de este Codigo son de orden publice, en consecuencia, sus prescriprionss no puedsn
ser dejadas sin efecto per acuerdo emtre partes, sean estas de caracter privade o publice. Cualguier
exncepcion al Codigo que provenga de um acuerdoe enfre pares serd inmperpretada como uma
modificacion de este, debiende cumplimentar con los mecanizmos previstos en el “Amiculo 1.5
sobre mecanismos de implementacion del Codige. Cuando dicha excepcion no cumpla con los
Tequisitos establecidos, debe ser comsiderads uma transpresion a las nommas del Codigo, siendo
inoponible su contenide v efectos a la administracion publica v debigndose aplicar las sancionss
corTespondientes.

Las disposiciones de esta Codigo 5= aplican a los bienes inmusbles de propiedad privada v a los
bienes inmueblas de dominio publico ¥ privado del Estado. Son sujetos oblizgades por este Codipe
¥ 5us reglas fanto los sujetos o personas privadas, sean estos individuos o sujetos colectives como
asociacionss, sociedades v otras figuras, como también los sujetos o personas de derecho publico
como el Estado Municipal, Provincial v Nacional, ¥ los enfes antonomaos v/o awarquices gue
actien en dichos niveles.

1.8.6. Frevalencia mormativa

(ruedan subordinadas al Codipo Urbanistico las dispesiciones del Codigo de Edificacion v
cualquisr ofra porma gue se dicte en las marerias reguladas per este Codigo o relacionadas a e,
las gue 0o podran contener disposicion alguna en contradiccion con este CuBIpo, EXCEpto cuande
lo modifiquen expresamente de acuerde a los mecanizmes previstes en el Articulo 1.5 del presente
CUSTPO DOTMALV.

1.8.7. Publicidad, transparencia v accesibilidad de la gestion urbana municipal

La pommativa wrbama, los actes de administracion que inwolucren ki propisdad da bismes
inmushlss murnicipales, tanto aguellos que sean d= dominio publice come privade, v los actos de
pestion, planificacion v ordenamiento sobre la ciudad son de cardcter pablico. La wansparencia v
acceso a la informacion sobre tales acciones debe ser parantizada mediante la publicidad de tales
actos a raves del boletn oficial v de los medies de difusion digitales que habirualmente utiliza &l
Estade local. Ademas, coalquier tipo de informacion relacionada a lo semalado es de acceso
imesmicto, debiendo cualguier cindadano que exprese un simple inferes en su Comocimisntg
efechaar un pedido bajo las reglas del procedimiente adminismative local de forma expedita.
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19 Difasion del Codizo y publicidad del Codigo

La Autoridad de Aplicacion debe implementar las acciones necesarias para dar a copocer las
reglas de este Codigo v las buenas practicas para su correcta aplicacion. Estas acciones podran
consistic actividades come cursos de capacitacion. conferemcias, publicaciomes o acciones
similares, destinades a faclitar la comprension ¥ el mansjo del Codipo. moto en medies
profzsionales especializades como a vecines ¥ fmciopamos imferesades en adguinr estos
CONOCImIsnDos.

La Autoridad de Aplicacion debe difandir la version actualizada del Codige Urbanistico ¥ sus
anewos complementarios, 251 como tambien los actos administratives gue s& dicten en virrad del
mizmo. El texto ¥ la documenfacion grafica que compensn este cusrpo normative deben
encontrarse a disposicion de forma prataita para su consulta par parte de la cindadania a traves de
capales digitales de facil acceso en la web v en soparta papel en 1a carrespondients dependencia
administrativa.

1.10. Derechos ¥ Obligaciones en materia arbanistica

1.10.1. Derechos

En gjercicio de su derecho de propiedad v conforme a las reglas de este Codige, los propietaries
de bienes mmushles dentro de la junsdiccion local demen los sipmienmtes derechos en matena
urbanistica-

A A nsar, edificar ¥ aprovechar econdmicaments el suelo v subsusle, conforme a su desting
¥ a las limitaciones gque surjan de este Codipo v ofras normas maciomalss, provinciales v
mmmicipales fundadas en metivos ambientales, paisajistices, culhurales, fiscales v al desamolle
eronomico ¥ social:

b A consultar v obrener informacion clam v preciza sobre las reglas v legitimas limitaciones
gue afectan a los bienes inmusbles de s propiedad de acuerdo a las prescripciones de este Codizoe
¥ toda normativa whanistica o ambiental derivada;

C. A consultar, recibir informacion ¥ participar respecto de los procedimientos de gestion
urhang-ambisntal sea que estos afecten o no su propiedad inmmashle:;

d. A ejercer su derecho de iniciativa privada para mversiones parficularss, ¥ a ejercer su
derecho de iniciativa pablica respecto de propuestas para inversiones v obras colactivas, estatales
o publico-privadas en materia de desarroll urbans.

1.10.2. Obligaciones

IF-2025-00240444-MUNICAT-DGLTDE5GM
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De acuerdo a las reglas de este codizo, otras normatvas urbanisticas y toda norma nacional,
provincial ¥ local aplicable, los propistarios tiemen las sigumientes obligaciones en materia
urbamistica:

a A respetar ¥ contrbair con 2l respato a las pautas ambientales, pasajisticas, culturales,
fiscales, de desarrollo economico ¥ social,

b. A abstenerse de realizar cualquier acto o actividad qUE PONZa &N N25E0 2 Olras PErsonas,
dominios e intereses publicos,

(4 A realizar un use sustentable del suelo de conformidad a las reglas y restmcciones
ROrmativas vigentes:

d. A usar y conservar &l bien inmusble de su propiedad conforme a las reglas y restriccionss
nommativas vigentes.

1.11. Anpexos y Planos

Los anexos ¥ planos que componen el presents Codizo complementan al texto ¥ s& consideran
parts mtegrante del mismo.

En &l caso de contradiccion entre las expresiones escritas ¥ los gzraficos y/o planos del presente
Codizo, prevaleceran las expresiones escrims.

112. Abreviaturas y Glosario

Las abreviaruras y el glosario respacto de los términos técnicos utilizados en este Codigo y sus
correspondientes definicionss s encuentran en el Anexo 1.1 de este capirulo.
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CAPITULO 2. DE LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS.
CERTIFICADOS Y PERMISOS PARA EL DESARROLLO
URBANO

TITULO 1. REGLAS GENERALES
2.1 Generalidades. Reglas, principios y procedimientos basicos
2.1.1 Facultad estatal de conocimiento previo

Como rezla general en matena de contro! ¥ adminsmacion del desarrollo urbano mumicipal. fa
Auroridad de Aplicacion tiene la facultad y el deber de tomar conocimiento de toda obra nueva,
Acruacion, ocupacion y/o uso sobre el suelo municipal con la unia finalidad de evaluar el
cumplimiento y adecuacion a 1as normas que se derivan de estz Codizo y demas normatvasenla
materia. Esta clausula general no es aplicable para obras de pequela enverzadura que ocwran
dentro de Ia edificacion del inmueble o aqueilas obras que oo modifiquen la superficie ocupada
sobre el suelo livre dentro de la parcela. las alturas de la edificacion, las fachadas o las estructuras
internas de una edificacion. Esta regla no rezira cuando exista una regla especifica diferente que
es1é prevista en este Codizo. en normarivas especiales como el Codigo de Edificacion Municipal.
U Ofras normativas urbanisticas aplicables.

Cuando fuera requerido por este Codigo y/0 por otras normanvas en 1a matenia y en funcion de
las particularidades de cada caso, la Autondad de Aplicacion debe raguerir el cumplimiento de
tramites adminisTativos especificos Previos a cualqilier autorizacion © permiso coa los fines
mencionados anteriorments.

212 Formalidades y admisibilidad

Los tramites administrativos por los cuales el municipio toma conocimisnro sfectivo en lo refarido
al articulo anterior (obra, actuacion, ocupacion ¥ uso sobre el suelo mumicipal) ¥ los actos
administrativos que fueran consecuencia de ello, se rigen por las reglas y pnncipios del derecho
administrativo local v, de forma especifica, por las prescripciones del Codizo de Procedimiento
Admimzrativo de Ia Provincia de Catamarca en cuanto a los requisitos formales, plazes y
recursos, excepto cuando éste Codizo u oma nmormativa local presents reglas particulares al
r2specto

Este principio se aplica a todos los tramites administrativos regulados en este Capitulo y aquellos
relacionados de forma directa o mdirecta al desarrollo urbano del municipio que surjan de otras
disposiciones.

2.13 Iscumplimiento a las normas y reglas del Codigo. Sanciones.

IF-2025-00240424-MUNICAT-DGLTDESGM
16

Pigina 17 de 455

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

BOLETIN MUNICIPAL
N° 94/2025

Py =

El incumplimiento por parte de las personas oblizadas respecto a las reglas establecidas en este
capitulo, como de cualquier norma y regla contenida en el presente Codigo v demas normativas
en la materia, debe ser observada por la Autoridad de Aplicacion, debiendo certificar tal sitmacion
en un 2cta finmada por funcionario competente que debe ser remitida al Juzgade Municipal de
Faltas para su comespondiente sarcion.

Las sanciones que se 2sfablezcan a causa de incumplimientos a las reglas de estz Codigo u omas
normativas urbanisticas deberan determinarse de forma proporcional e fancion de la gravedad
de la falta cometida y los dafios ciertos y/o potenciales sobre el ambiente, 2l pammonio historico-
culrural y desamrollo urbano sostenible ¥ equitativo. Ademas, como parte de la proporcionalidad
y rebucion de la sancion, sta debe ser siempre mayor al beneficio obtenide por el parmcular al
mcumplir las reglas del Codizo u otras nommanvas, y debe guardar relacion con el datio
provocado, desalentado acciones especulativas de los particulares. En caso de que las sanciones
sean de naruraleza dinerana. la cuanBa de eéstas debe mantemerse actualizada, dediendo
establacerse a maves de formulas con valores rzales v constantes de la economia.

214 Responsabilidad profesional

Los profesionales que tomen part n la ejecucion de los procesos v accionss rezulados en este
Codizo se encuentran oblizados al cumplimiento de sus disposicionss. Los mismos seran
responsables administrativamente y civilmente anta el Estado local por sus accionas v omisiones
que deriven en el incumplimisnto de las reglas establecidas en ests cusrpo nonmativo y de toda
Ot normativa urbanistica aplicable.

Cuando la Autoridad de Aplicacion verifique el incumplimiento con dolo o culpa grave de las
reglas urbanisticas contenidas en este Codizo por parte de un profesional. fal situacion debera ser
comunicada a los colegios profesionales comespondientas.

2.1.5 Obbgacion de iniciar acciones administrativas v civiles por recupero de costos y dagos

derivados del incumplimiento de la normativa urbanistica

La administracion local, a waves del organismo que s2a desiznado al respecio, 2512 oblizada a
imuciar las accrones adminssmrativas por recupero de costos ¥ reparacion de dafos ocasionados por
el incumplimiento con dolo o culpa grave de las reglas establecidas en estz Codigo o de la
normativa urbanistica aplicable

A criterio d= la administracion, o cuando Ia instancia admiristrativa no prosperare. &l orzanisme
encarzado debe iniciar las acciones de responsabilidad civil comespondientss para obtener la
indemnizacion per los dafios ocasionados ¥/o recuperar 10s costos incurridos por la administracion
como consecusncia del mismo supuesto del parrafo antenor.
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21.6 Facultad de conocimiento e informacion de los particulares. Certificado de afectacion
urbanistica de la parcela.

21.6.1 Objeto.

Toda persona que se encuentre afectada, legitima y razonablemente, por las reglas de este Codigo
en sus derschos de propiedad o en aquellos derechos derivados de Ia posesion de un bien
inmueble, podra peticionar la expedicion de un certificado de afectacion de Ia parcela a I
autoridad de aplicacion. cen el fin de informarse vy conocer sobrs todas las reglamentaciones y
restricciones que afectan un inmueble de su propiedad o em su posesion La Auronidad de
Aplicacion. a mavés del area de Ia administracion que corresponda, tendra 3 dias habiles pana
expedir el cemificado

El cemificado expedido por la autoridad es requisito previo insustituible para el imicio de
cualquisra de los wamites posteriores regulados en estz Capitulo y tendra validez y vigencia
maxima por 120 dias cormidos desde que es expedido por 1a administracion municipal

El cernficado, dentro de las condiciones de vigencia y plazo de validez, es oponible por el
pasticular a la administracion municipal respecto de las reglas y restricciones sobre su propiedad
v el gjercicio del derecho de propiedad. Fuera del plazo de vigencia y validez sefialado, el
centificado no otorga derechos adgquiridos en funcion de las restricciones v limites vigentes al
momento de su expedicion Fuera del plazo de vigencia este cemificado queda revocado de pleno
derecho, v 1o ser3 oponible frente a las modificaciones que se realicen sobre 2! texto del Codigo
que modifiquan [as normas y rezlas bajo las cuales fue emitido el certificado.

2.1.6.2 Procedimiento administrativo

El ramite debe iniciar con peticion o solicitud escrita por 1a parte interesada, sea este Girular
dominial del bien inmueble, o poseador del mismo, o quien tmuviera podsr suficients para
gestionar.

Seran requisitos para su tramitacion-

. Mamicula Catastral donde conste el Estado Parcelario del inmusble en cuestion, expadida
por la Direccion Provincial de Catasto o documento publico equivalente.

. Acreditacion de nnlaridad del lote. de ia posesion pacifica o poder suficients para
Ee3nonar.

. Contener una descripcion precisa de su ubicacion v dimensionss de superficie.

- Una descripcion preliminar de uso’s ¥ de las modalidades de ocupacion pretendido para
el inmusble, conforme lo establecido en &l Capitulo 3 de este Codizo.

2.1.6.3 Deber de la autoridad de aplicacion en materia de conocimiento de los particulares
I.F-2025-00249444-MD1\'ICAT;DGLTD#SGM
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Dertro del plazo sefalado e el articulo anterior. la Autoridad de Aplicacion debe emutir un
cenificado o documento donds consten claramente las reglamentaciones y limitaciones respecto
alos usos y modalidades de ocupacion del suelo aplicables a2 dicha propiedad inmueble en fancion
de lo normado en este Codizo o de otra normativa urbanistica vigente. La emision debe realizarse
en formato escrito en pape!l v'o =n formato digital 2 selicitad del interssado.

La Awondad de Aplicacion debe instumentar los medios necesarios para que en &l funuro dicho
tramite se raalice de forma automatica ¥ auto gestionada 2 traves da! portal web del Municipio
y/o mediante una aplicacion para dispositivos electronicos intelizentas.

2.1.6.4 Responsabilidad de 1a administracion

El error u omision grave en el cumplimisnto de est2 acto. como en el contenido del mismo,
cometidos de forma dolosa o con culpa gzrave que gensren un perjuicio o dado cierto a la
administracion ¥ erario publico y/o a los bienes colectivos como el ambiante, el pazimonio
historico-cultaral local y/o sobre el crecimiento armonico v desamolio sustentable de la ciudad,
podra generar responsabilidades administrativas y civiles para los agentes publicos encargados de
ello.

TITULO 2. TRAMITES, PERMISOS Y CERTIFICADOS ESPECIFICOS.

2.2 Diferentes tramites, permisos y certificados para el desarrollo urbano.

221 Certificado de visado de proyectos de fraccionamientos y loteos. Certificado de
aprobacion definitiva de fraccionamientos y loteos.

2211 Objeto.

Los mamites por los cuales la Autoridad de Aplicacion emite los cemificados de visado de
proyectos de fraccionamientos o loteos, vy los certificados de aprobacion de Fraccionamiento o
loteos, tenen por objeto controlar v verificar [a adecuacion enme las acciones de subdivision de
suclo que llevan adelanre los sujetos interesados v las reglas comtemidas en esta Codizo,
especialmente las contenidas en el Capitulo 4 del musmo.

2.21.2 Alcance.

De forma previa y odlizatoria, sin excepcion, los sujetos interesados, respecto da las parcelas de
su propiedad, de su posesion. o de su gestion, que deseen ejecutar acciones de Faccionamiento o
de loteo de sueloparcelas, deben solicitar ante la Autoridad de Aplicacion:

- 1°. La emizion de un cemificado de visado de proyacto de fraccionamisnto o lotzos. Antes
de iniciar cualquier tipo de accion vinculada a la subdivision de la parcela, los particulares deben
solicitar 1a emision de este cerificado.
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- 2% La emision de ur certificado de aprobacion definitiva de fraccionamiento o de loteo
de suelo/parcela Una vez concluida rodas las acciones vinculadas a la subdivision de suelo que
den por resultado dos 0 mas parcelas resultantes, ¥ antes de realizar cualquier tipo de accion
posterior, tales como actos de disposicion gramitos u onerosos de las parcelas resultantes, los
particulares interssados deben solicitar este certificado.
2.21.2 Procedimiento admimistrativo. Certificado de visado de proyecto de
fraccionamiento o loteo de suelo/parcela.

1El ramite dara inicio con la presentacion por la parte interesada de nota o pericion firmada, en Ia
que 32 solicite el visado del proyecto correspondiente, el cual debera ser adjunrado junto a I
misma. El provecto que 2 adjunte debe contensr:

. Mamicula catastral donde conste el estado parcelario de la parcela a ser subdividida.
. Plano completo de la parcela a ser subdivida

. Plano completo del proyecto de fraccionamiento o loteo de la parcela donde conste segun
el tipo de subdivision:

- Las parcelas resultantss de la subdivision de suelo, indicando sus dimensiones y sus
Iimites en relacion a otras parcelas y la linea municipal.

- Curvas de nivel e indicacion de los sscwrrimientos de agua Se deberan indicar los
desagues pluviales cuando corresponda.

- Cuando cormresponda, la propusesta de apertura de vias publicas de circulacion.

- Parcelas que s2an objeto de c2sion para infrasstructura, equipamiento. espacio publico ¥
otros tpos de cesiones, segun corresponda.

- Cuando corresponda, s2 deberan indicar las redes de provision da servicios publicos v de
cloacas, junto a las conexiones con las ya existentes.

- Forsstacion de acuerdo a los requerimientos de 1a normariva vigents en la materia.

. Cernficado o constancia de facribilidad de provision de los servicios publicos, emitidos

por las empresas o entes prestatanios correspondientss, requerides conforme a las reglas
establecidas en el Capirulo 4 de este Codizo.

. Plan ¥ cronozrama de obras necesarias para la provision de sarvicios publicos, apertura
de vias publicas de circulacion. e infrasstructura requeridos por la normativa vigents, segun
corresponda.

11 Presentada la solicitud junto a la documentacion requerida. la Autoridad de Aplicacion procedera
a su apalisis y evaluacion en funcion de las finalidades previstas pama este tamite. El
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procedimiento cubminara con una resolucion administrativa que a juicio de la autoridad de
aplicacion determinara:

- Otorzar el cemificado de wisado de proyecto de fracciomamiento o loteo sezun
corresponda. En este cazo 12 Autondad de Aplicacion verifica que el proyecto presentado cumple
con todos los requisitos establecidos en el punto anterior ¥ con las reglas establecidas en los
Capirulos 3 v 4 de este Codigo. y por lo tanto, emite e acto administrativo correspondiente. La
enusion de este cemuficado habilita la ejecucion de las acciones de fraccionam:ento o loteo de
acuerdo a las caracteristicas ¥ propiedades del provacto presentado v visado

- Requenr cambios e &l provecto de fraccionamiento o loteo sezun comesponda. En este
caso la Autoridad de Aplcacion. mediante un dictamen técnico fundado, solicitara al sujeto
interesado tirular del proyecto que efecrie modificaciones al mismo para cumplir con las reglas
establecidas en estz Codigo u otras normanvas wroanisticas vigentss. Dicho dictamen debe sefialar
concretamente todas s incomparibiidades leves, emors: o wvicios que deben ser objeto de
correccion. Este acio condiciona la emision del certificado a la comeccion de los emores o vicios
sznalados. El proyecto correzido debe ser presentado nuevamente, para lo cual al sujeto interesado
contara con 40 dias cornidos desde la notificacion de la reqmisitoria de cambios por parte de la
administracion El nuevo proyacto debe sefalar en el escrito de pressnfacion los 2ITores o vicios
subsanados y la documentacion correspondiente de acuerdo al punto antarior.

- Rechazar la solicitud de cemificado de visado de proyecto de fraccionamiento o loteo. En
este caso, cuando la Autondad de Aplicacion venfique una total incompanbilidad entre Jo
solicitado en el proyecto presentado por el particular v las reglas establecidas en este Codigo v Ia
normativa urbamistica vigente, rechazara Ia peticion. El rechazo debera confar con dictamen
tecnico fundado donde conster las incompatibilidades manifiestas entre el proyecto y lo sefialado
en la pormatva vigents.

2.2.1.4 Plazo de vigencia y validez del certificado de visado aprobado

La vigencia y por lo tanto la validez de los cenificados de aprobacion de visado del proyecto de
subdivision tendran un plazo cierto que indicaran el tismpo que tiene el trular del proyecto de
subdivision par ejecutar v finalizar el proyecto en cuestion. Vencido el plazo de vigeacia ¥
validez del cemificado, junto a las prorrozas concedidas segun comresponda, el tirular del proyecto
© 12 persona interesada en su gjecucion debera iniciar &l ramite nuevamente

La validez del certificado de visado aprobado se rige por las sigutentes reglas v plazos:
Lavalidez del certificado de visado del proyecto ser2 de 270 dias corndos para proyectos menorss
a2 ha Ademas, podran solicitar una promoza excepcional y unica de 0 dias corridos cuando se
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alzpoe, mediants escrite fundado dentro del expedients administrative, dificultades inexcusables
para &l cumplimisnty del plazo.

Proyectos de 2 ha o mas tendran 2] mismo plazo general del articulo anterior mas una fFraccion de
0 dias corridos por cada hectarea adicional al provecte. Las facciones ipuales o mayeres a 0,50
ha deberan computarse come una hectarea adicional a los fines del computo de plazos de validez.
Ademas, por cada hectarea adicional se adicionara 30 dias corrides del plaze d= prarroga tnica
gue debe ser solicitado bajo idénticas reglas que las indicadas en el pamafo anterior.

Solo a modo ilustrative, e certificade de visado aprobado sobre un proyecto de subdivision sobre
una superficie de 2,530 ha, gozard de un plazo toml 350 dias corridos (270 dias + 90 dias
adicienales) de validez dal certificade de visado mas un plazo de prorroga unica de 120 dias (80
dias + 30 dias adicionales). El certificado de un provecte de 3,00 ha, pozara de idénticos plazes
de validez que el gjemplo anterior. Un provecto de 3.50 o de 4,00 ha, pozara de 300 dias corrides
(270 dias + 180 dias adicionales) de validez mas un plazo de prorroga anica de 150 dias comides
(00 meses + 60 dias adicionales).

Los plazes establecidos en este articulo me seran aplicades cuande s= trate de provecios de
subdivision de parcelas pata la ejecucion de plames de wivienda social. wivienda piblica o
progzramas de lotes con servicies para fines sociales que sean ejecutades per el Estade nacional,
provincial o municipal Se aplicara la misma regla coando la ejecucion de las obras para los fines
mencionades esté a carge de empresas privadas, publice-privadas o individuos mediante
mecanismos de licitacion pablica de proyectos v obras.

1.2.1.5 Procedimiento admimistrative. Certificade de aprobacidn defipitiva de
fraccionamientos ¥ lofeas.

1El tramite dara inicie con Ia presepfacion par la parts interesada de nota firmada por la cual se
solicita la aprobacion definitiva del fraccionamisnto o loteo ejecutado, conforme al proyecto
opariunaments presantade ¥ visado por la Autoridad de Aplicacion Ademas de la solicitud se
debera adjuntar los sipuientes decumentos:
- Censo Parcelario donde conste la mamiculs catastral y Constancia del Estado Parcelario
del mmueble en cusstion a través de VESEP o documento analoge, ambes expedidos por la
Diraccion Provincial de Catastro.
. Acreditacion de titularidad del lote, pesesion o poder suficiente para gestonar.
. Declaracion jurada de cumplimisoto de todes los requisitos establecidos en el articulo
anterior respecto del proyecto visado de fraccionamiento o subdivision Esta declaracion debe
inchuir menciones explicitas sobre el cumplimiento de las eblizacionss de acuerdoe a las reglas
gue establece este Codigo, esspecificaments las sigfentes:
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- Ejecucion efectiva de las obras de infrasstructura requendas, segun comesponda.
- La aperrura de vias publicas v la ejecucion de obras que s2an necesarias pana tal fin
s2gn comesponda.
- La cesion de superficies con fines de infraestructura, equipamiento ¥ 25pacios publicos,
s2zn comesponda
- La cesion de superficies con otros fines de acuerdo a la normativa vigente sezim
corresponda.
- La efectiva provision de servicios publicos, junto a la ejecucion de obras de
infrasstructura que mmplique, segun corresponda.
- Cualquier otra exizencia u oblizacion a cargo de las personas que lleven a cabo las
subdivisiones de parcelas, de acuerdo a Ia normativa vigente.
. Planos acmalizados de las parcelas o lotes que s=an el resultado de las acciomss da
fraccionamiento o da lotzo. En es10s planos se deber indicar la ubicacion efectiva. limites y las
- De las parcelas resultantes de las acciones de fraccionamiznio o loteo.
- Vias de circulacion publicas, ¥ ambien las pnvadas, cuando cormresponda.
- Desagiies pluviales ¥ otras vias de escurrimiento de aguas.
- Infraestructura para la provision de servicios publicos de red, sezun comresponda
- De las parcelas que 32an objeto de cesion para Infraestruchura, EQUIDAMISNO, 23PACIOS
publicos, y compensaciones, ségun corresponda.
- De la forestacion, segun la normativa vigente

TI Presentada la solicitud junto a Ia documentacion requerida. Ia Autoridad de Aplicacion procedera
a su analisis ¥ evaluacion en fancion de las finalidades previstas para esta ramite. Dentro de los
10 dias habiles posteriores a la presentacion, la Autoridad de Aplicacion podra hacer uso de su
facultad de inspaccion in sifu, para controlar y verificar el efectivo cumplimiento de la normativa
vigente, 0 n case contranio, certificar los incumplimientos o falas cometdas, @ implementar los
procedimientos TSparatorios ¥ sancionatorios comespondientes.
Vencido el plazo anterior, el procedimiento culminara con una resolucion administradva que a
juicio de la autoridad de aplicacion determinara:
- Otorzar el certificado de aprobacion del proyscto de fraccionamiento o loteo sezun
corresponda. En este caso Ia Autoridad de Aplicacion verifica que el fraccionamiento o lotzo

gjecutado es cohsrente con el proyecto visado orizinalmente y que este cumple con todos los
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requisites ¥ reglas establecidas en este Codigo. La emision de este cerfificado hahbdlita a la plena
disposicion ¥ enajenacion valida y oponible de las parcelas resultanfes de las acciomes de
fraccionamiento o loteo.

- BEequenr cambios o comeccionss de menar envergadura En este cazo la Auteridad de
Aplicacion. mediante un dictamen térnico fumdado, solicitara al sujeto interssado tinlar del
proyecto que efectie modificacionss a las obms ejecutadas para cumplir con las reglas
esfablecidas en la pormativa wigente. Diche dictamen debe ssfalar concretamente todas las
incompatibilidades leves, errores o wicies gue deben ser objete de comsccion  Este acto
condiciona la emizion del certificado a la correccion de los errores o vides sefialados. Una vez
corregidos o subsamadoes los errores, el particular interesado debera presentar un escrite en
caracter de declaracion jurada, donde consten expresamente la efectiva ejecucion de las obrs de
correccion o subsanacion de errores requeridas por la awtoridad, adjuntande ademas um muevo
plane donde consten de forma prafica las modificaciones. En este case, la auteridad tendra 10
dias habiles para verificar in situ las modificaciones regueridas, pasado este plazo, deberd emit
el certificado de aprobacion comespondisnte.

- Eechazar la solicirud de certificado de aprobacion definitiva. En este caso, cuando la
Anroridad de Aplicacion verifigue una total incoempatibilidad entre el provecto con cenificado de
visade aprobade por la Autoridad de Aplicacion ¥ el fraccionamisnio o loteo efsctivamente
gjecutado, rechazard Ia peticion. El rechazo debers contar con dictamen técmico fundado donde
consten las incompatibilidades manifiestas sobre las gue trata este articulo, come tambien la
mencion del incumplimiente da las nommas ¥ reglas establecidas en este Codigo.

1116 Sanciomes.

El rechazo por parte de la Auroridad de Aplicacion de la ejecucion de las accionss de
faccionamisnto o lotees, ¥ par lo tanto el rechazo de la aprobacion del certificade de aprobacion
definitiva de tales acciones, implicaran la inhabilitacion v 1a clansura inmediata de las parcelas v
obras en cusstion respecto de lo solicitado por el particular. Ademas, el rechazo de la subdivisidn
debera ser publicads en &l boletn oficial, ¥ cuando la Autoridad de Aplicacion lo crever
conveniente, fambien debera sar publicado a trawes de los medios de comunicacion oficiales
habituales. El rechazo fambien obliza a la Autoridad de Aplicacion a realizar una inspeccion in
situ v labrar las actas correspondientes respecto de los incumplimientos v faltas cometidas, con el
objete de remitir tales actuaciones al tribunal de faltas para la determinacion de las sanciones
corespondisntes.

El proyecto ¥ cada una de las parcelas que sean pamte del rechazo del certificade aprobacion
definitiva del fraccionamisnto o loted, conforme se esfablace en &l articulo anferier, deberan ser
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objeto de un proceso de sansapuento de subdivisiones d2 suslo urezulares de acuerdo a las reglas
establecidas en el Capirulo 4 de este Codizo

2217 Fraccionamientos o loteos con fines de enajenacion por venta

22171 Planos de venta.

Todo plano confeccionado para ofrecer la venta de parcelas provententes de una subdivision de
terrenos, ya sea por fraccionamiento o loteo, debe ser copia aprobada del plano definitivo
aprovado por autoridad competents ¥ en el debe constar el numero de expadiente, fecha de
aprobacion municipal. la zonificacion correspondiente ¥ toda otra restriccion al dominio propio
del caso particular que expresamsnte 32 mponza.

221.72 Cartel de indicacion de subdivision de parcelas

Las personas interesadas que ejecuten acciones de fFaccionamiento o lorzos deberan colocar en el
area del mismo. 2 12 vista del publico, un carte! cuyas medidas minimas seran 3.00 mx 1,50 m,
donde indicara” nombre del lot=o, nombre del responsable. matricula y nombre del profesional
acruante. numero de expedients municipal ¥ mumero de del cerificado aprobatorio.

222 Certificado de uso y ocupacion de suelo conforme.
2.2.2.1 Objeto.

El mamire por &l cual la Awtoridad de Aplicacion emite el certificado de uso y ocupacion de suelo
conforme, tisne por objeto conrolar v garantizar la adecuacion y conformidad entre las regias que
este Codizo prescribe, ¥ el uso ¥ ocupacion pretendide o proyectado por el interesado sobre una
parcela de supropiedad, en su posasion o sobre la que ejerce una relacion de gestion. Se entendera
por reglas de uso y ocupacion de suslo aguellas que surgen del Capitalo 3 de este Codigo,
normativas complementarias y/o afines en relacion a la clasificacion y zonificacion del suelo de
acuerdo a su ubicacion geografica dentro de la junisdiccion mumicipal

2222 Alcance

De forma previa v oblizatoria, sin excepcion, los particulares interssados, respecto de las parcelas
de su propiedad, o de su posesion, o de su gestion. que deseen ejaCuAr HUEVOS DrOvectos
comerciales, residenciales u otro tipo de actividad general que pueda afectar los usos de suslo y
modalidades de ocupacion vigentes, deberan solicitar ante la Autoridad de Aplicacion un
certificado de uso y ocupacion de suelo conforme. Este requisito administrative tambien alcanzara
a Ias parcelas que registren de forma legal o de facto un uso y/u ocupacion actual del suslo 2 Ia
entrada en vigencia de este Codizo v que con posterioridad sea pretendida una modificacion por
un uso v/ modalidad de ocupacion difersnte.

2.2.2.3 Procedimiento Administrativo
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1EI tramite dara iniio con la presentacion por la parte miteresada d= nota o peticion firmadaenla
que conste de forma ineguivoca los usos y/o modalidades ocupacion de suelo predominantes que
se pretenden ejecutar sobre 1a parcela. En caso de peticionar una modificacion del uso v
ocupacion actual, se debera consignar &} uso v modalidad de ocupacion acmaal ¥ tambien el uso y
modalidad de ocupacion futura pretendida. Por cada parcela s2 podra solicitar la certificacion de
hasta dos tipos de usos predominantes. ademas de 1os us0s acce30n0s que sean necesanios para la
ejecucion de 1as actividades pretendidas
Junto 2 la nota o peacion s debera adjuntar la sizuiente documentacion:

- Mamicula Catastral donde conste 2l Estado Parcelario del inmusble en cuestion, expedida
por Ia Direccion Provincial de Catastro.

- Acreditacion de titularidad del lote, posasion o poder suficiente para gestonar.
- Certificado de afectacion de la parcela.

- Estudio o evaluacion, v documentacion probatoria, descriptiva y explicativa, donde se
deje constancia acerca de la ausencia de mconvemientes, o del leve mpacto para | normal
desarrolio urbano ¥ social del area cuando se mare de un uso conforme condicionado segun lo
normado en 2l apamado 2 del presente aruculo v en el Capirmulo 3 de este Codigo. (Sujeto a
reglamentacion).

I Presentada la solicimd junto a 1a documentacion requerida. la Autoridad de Aplicacion procedera
2 su apalisis y evaluacion en funcion de las finalidades previstas pama este tramite. El
procedimiento culminara con una resolucion administrativa que a juicio de la Autoridad de
Aplicacion determinara:

. Otorzar certificado de uso conforme; en este caso la Autoridad de Aplicacion determina
1a corracta comespondencia entre el uso y/u ocupacion de suelo solicitada, lo determinado en el
Capttulo 3 de este Codigo v de acuerdo al certificado de afectacion de parcela previamente
emitido. Este acto admimstrativo culmina el proceso de solicitud y, por tamto, habilia
preliminarmente al uso vu ocupacin de suslo solicitado, quedando condiciomado al
cumplimiento de solicitud de otros permisos, certificados y tramites cuando comespondiera.

. Otorzar certificado de uso conforme condicionado: excepcionalmente la Autondad de
Aplicacion podra, mediante dictamen tecnico fundado, determinar la compatibilidad
condicionada entre &l uso y/u ocupacion de suelo solicitada v lo determinado en el Codizo en los
Capitulos 3 ¥ 4, en funcion de la ausencia de inconvenientes o 2l leve efecto para &l normal
desarrolio urbaro y social del area o zoma.
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La compaubilidad autonzada estara condiciorada al cumplimiento de los requisitos,
prescnpcionss, modificaciones y tramites que determine la Autoridad de Aplicacion con 2l odjeto
reducir o mitizar el impacto sobre &l temitorio y lo consiznado en el Codigo.

En caso de incumplimiento, el cenificado de uso conforme sera revocado mediante resolucion
imvocando 12 falaa cometida La compatibilidad condicionada sera de interpretacion y apliacion
IesTicliva ¥ en DIngan caso podra ser urilizado para los sizuientes casos:

- Usos y/u ocupaciones en favor del interesado que impliquen una modificacion sustancial
sobre 1a clasificacion ¥ zonificacion de usos y modalidades de ocupacion del suelo municipal ¥
las demas reglas previstas en los Capitulos 3 y 4 de este cuerpo,

- Ubicacion de industrias y zrandes depositos en areas y zonas mixtas con uso de suslo
preponderants de tipo residencial o de servicios, areas o zonas protegidas por su valor ambiental,
paisajistico o culnral-historico. Excepcion: industnas de sofrware v muevas tecnologias digitales
e industrias de bajo impacto urbano-ambiental uriles para I2 sadsfaccion de la vida cotidiana

- Conjuntos nmobilianios, barrios cemados © grandes proyectos wrbanisticos en areas o
zonas no previstas de acuardo al POT y a las prescripciones de los Capitalos 3 v 4 de este Codigo.

. Rechazar Ia solicitud de cemificado de uso conforme: en 23tos casos Ia Autoridad de
Aplicacion rechaza la solicirud de certificado de uso conforme cuando verifica la existencia de
incompartibilidad manifiesta e insalvable enme 2l uso de suslo solicitado y lo prescripeo en el
Codigo, de acuerdo a las disposiciones de sus Capirulos 3 y <. u otras normativas urbanisticas
vigentss

2224 Plazo de vigencia y validez del certificado de uso de smelo conforme y de uso de
suelo condicionado

La vigencia y por lo tanto la validez de los centificados de uso conforme v/o uso condicionado
tendran un plazo cierto que indicaran &) tempo qua tiene el tirular wo swjeto intaresado sobre la
parcela para ocupar la misma y ejercitar el uso y actividad en cuestion que suscito el tramite.
Vencido el plazo de vigencia y validez del certificado. junto a las promogas concedidas segin
corresponda, &l tirular del provecto o la perzona interesada en su ejecucion debera iniciar 2l ramite
nuevamente.

Lavalidez de los cernficados de uso de suzlo conforme y certificado de uso de suzlo condicionado
sera de 365 dias comidos. Adicionalmente. el tirular o sujeto interesado podra requerir uma
promoza umica de 90 dias comdoes cuando se alegue, mediante escnto fundado dentro del
expadients administrativo, dificultades inexcusables para el cumplimiento del plazo.

2.2.2.5 Disposicion especial para parcelas que pretendan un uso vinculado a régimen de
propiedad horizontal en el ZoPBA Centro.
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En ¢l caso de parcelas ubicadas en el ZoPBa Centro gus pretendan darle uso's de suslo y
modalidades de ocupacion de la parcela que en los hechos impliquen adoptar un regimer de
propiedad horizontal, o equivalente, o que mmplique =l crecimiento de la alrura edificada en mas
de dos plantas o niveles, s2 debe adjuntar tambien. junto a la documentacion requerida en la
solicirud, un certificado actualizado de factivilidad de prestacion de los servicios publicos basicos.
Dicho centificado debe ser emitido conforme Ia descripcion, magnitud ¥ densidad potencial de
ocupantes del provecto o actividad a desamrollar.

La presents dispesicion alcanza a inmmebles 3in uso de suelo acmaal v, por lo ranto, cuyos sujetos
interesados pretendan dar un uso a la parcela por pnmera vez conforme a las reglas de aste Codizo
o la mormativa antsrior, como tambien a los mmuebles que tengan un suslo de suelo actual
registrado o 1o, ¥ cuyos interesados soliciten un cambio o adicion de uso de suelo confonme las
reglas establecidas.

2.2.3 Certificado de aprobacion de evaluacion de factibilidad e impacto urbano

2231 Objeto

El mramite por el cual Ia Autoridad de Apiicacion emite el certificado de aprobacion de evaluacion
de factibilidad e impacto urbano tendra por objeto controlar y zarantizar que los proyacros
alcanzades no afecten el ordenam:ento del desarzollo sustemtable y equitativo del termtorio, el
crecimiento armomnico v ardenado del ejido urbano municipal, la fluidez del transito v movilidad
de los habitantes, y la proteccion del pamimonic historico-cultural y el ambients natural Cuando
corresponda, st2 ramite sera conjunto y complementario de los certificados v declaraciones de
22.3.2 Alcances

Los proyectos. acruaciones u obras que se determinan a continuacion, ademas de cumplir con las
reglas del presentz Codigo, deberan solicitar ante la Autondad de Aplicacion la aprobacion de
evaluacion de factibilidad e impacto urbano v la posterior emision del certificado correspondiente:

. Proyectos de lotzos cuya superficie sea izual o mayor a 1 ha (10.000 m®).

. Proyectos para Ia creacion de conjuntos inmobiliarios carmados (complejo de vivienda
cemrado. conjuntos cemados, condominios cerrades de vivienda en altum), o cualquier otro
provecto da camactensticas similarss que implique cermamientos perimetrales sobrs superficies de
1 ha (10.000 m®). Estos deberan cumplir con el Capitalo 4.

. Proyectos para la creacion de country. barrio cemado, club de campo. cuya superficie sea
izual o mayora 1 ha (10.000 o). Estos deberan cumplir con las reglas establecidas en el Capinalo
4.
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. Proyectos para el dasarrolio de conjuntos urbanisticos de viviendas de forma mtegral o
simple, sean 2stos de financiacion y ejecucion publica o privada, caya superficie s2a igual o mayor
a1 ha{10.000 m*)

. Proyzctos especiales de grandes dimensiones destinados a equipamientos, infrasstrucrura,
comercios O 3ervicios, sean estos de imiciativa publica, pnivada o mixta, que impliquen la
ocupacion de una superficie izgual a I ha (10.000 m%)

2.2.3.3 Procedimiento administrativo

1El ramite dara inicio con la presentacion por la parte mteresada de nofa o paticion firmadaenla
que conste una precisa indicacion de lo solicitado y una breve descripcion del proyecto a la que
se debera adjuntar [a sizuiente documentacion:
. Censo Parcelario donde conste la matricula catastral y Constancia del estado parcalario

del inmusble en cusstion a traves de VESEP o documento analogo, ambos expadidos por la
Direccion Provincial de Catastro.

. Acreditacior de ttulanidad de parcela, lote o fraccion, y/o poder suficiente para gesdonar.
. Certficado de Afectacion Urbanistica de Parcela, emitido dentro del plazo de validez.

. Si existieran, antscedentes administradvos de tramites y solicitudes de proyecto
independientemente de su resultado final

. Informe descriptivo v plano completo debidamente acotade del proyecto, donde conste
como quedara constituido una vez finalizado. Cuando comesponda. sezun su fnalidad. tipo v
natwraleza de acuardo a los proyectos alcanzados por este procedimiento. el informe y el plano
deberan incluir:

- Subdivisiones de la parcela con tamafio ¥ superficie d= las unidades a constnor. El plano
debera identificar superficies destinadas a apertura de calles intarmas, 25pacios COMUNES, ¥ O0S
espacios da acuerdo al tipo de proyacto.

- Identificacion de superficies que s2an objeto de cesion para apermura de vias publicas de
arculacion, con las caractensticas correspondientss sezun fa normanva vigente.

- Identificacion de parcelas que sean objeto de cesion pan infraestructura, squipamisnto,
espacio publico, ¥ ofro tipo de cesion, sezum comesponda.

- Identificacion de la infraestructura pluvial v cloacal del proyecto. Cuando comesponda,
s debera adjuntar una descripcion del tratamisnto que reciviran los Lowidos cloacales v demas
mareriales de desechos que no encuadren en 1a definicion de residuos domiciliarios y en agquallos
casos que la autoridad determine planes particulares d= manejo de residuos domiciliano: (por
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gjemplo. pam el caso de los conjuntos mmobiliarios o bamios cemados, industrias, depositos,
salud).
- Idennficacion de Ia infraestrucrura de servicios existente v de las obras fururas pam
asegurar la provision de servicios publicos de agua, electricidad, gas v cloacas, sezun
corresponda.
- Planta, carte v vistas de las tipologias edilicias con el entorno fisico.
- Identificacion de superficias destinadas a estacionamianto de wehiculos.
- Idennficacion de superficies para carga, descarza, ¥ espem si comespondien
- Indicadores urbanos del proyecto: Superficie Total FOS, Retiros, Almura Maxima
estimada, de las superficies cublermas o semicubierfas y demas paramewos urbanisticos que
correspondan de acuerdo a las areas y zonas en Ia que se encuentna el proyecto.
- Perfil, balance de superficies, inclinacion o pendientes de las mismas, acordes a la
normativa y requenmuentos del Codigo. de acuerdo a las ar=as v zonas en la que se encuentra &l
proyecto.
- Crogquis de arbolado interno y externo existente. acotado y con especificaciones de
especie v tipo de acuerdo a la normariva vigente (Ord. 8786/05 Codizo Arbolado Publico Urbano
para la cindad de San Fernando del Valle de Catamarca).
- Estudio sobre 1a insercion del proyacto en el trazado urbano ¥ su cobesion con el sistema
vial del mumicipio, el tramsito vehicular y peatonal de acuerdo al area o zona zn la que se
encusntra. La insercion del proyecto n el trazado urbano debe respetar las rezlas establecidas en
los Capirulos 3, 4 v 5, y demas normativa vigente.
- Certificado o constancia de factibilidad de los servicios publicos, emitidos por las
empresas o entes prestatanes comespondientes, requeridos conforme a las reglas establecidas en
la nonuativa vigente
. Certificado de aptitud hidraulica y no inundabilidad expedido por autoridad competents,
- La Auworidad de Aplicacion se reservara la posibilidad de solicitar cualquier otro
documento o informacion que considere necesario en funcion dsl proposito de 2ste mamite y la
autorizacion comrespondiente.

I Presentada la peticion junto a la documentacion requerida. la Autoridad de Aplicacion procedera
a su amalisis y evaluacion en funcion de fas finalidades previstas para este tramite.
El procedimiento culminara con una resofucion admunistrativa por parte de la Awtoridad de
Aplicacion. a la cual s2 debe adjuntar el dictamen técnico comrespondients, gue determinara:
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. Otorzar la cernficacion final de factibilidad e impacto urbano: acto administrativo que
culmina el proceso de solicitud ¥ habilita, en cuanto a lo consignado en 2! tramite, al micio del
proyecto. Ests quedara condicionado al cumplimiento de solicirud de otros permizos, certificados
¥ tramites cuando correspondiera.

. Otorzar certificacion preliminar condicionada de factibilidad e impacto urbanistico: acto
admnistranve que culmina el proceso de forma parcial, debiendo el solicitante cumplimentar,
sanear o corregir las mcomsistencias u observaciones que haya realizade la Automdad de
Aplicacion sobre la solicirud o la documental presentada. La certificacion preliminar no habilitara
al miczo del proyecto ¥ quedara supeditada al camplimiento de lo requendo por la Autondad de
Aplicacion. otorzandole un nuevo plazo breve par su cumplimiento,

. Denegar del certificado de factibilidad e impacto urbanistico: acto por el cual se culmina
el proceso admimistrativo rechazando lo peticionado, fundamentando tal resolucion en la gravedad
de las inconsistencias, faltantes de documentales, en la inviabilidad técnxca v factica del provecto
o 2n funcion de sus impactos negativos sobre el ordenamiento y desarrollo urbano del municipio.

2.2.3.4 Sustitucion de tramite de certificado de visado de fraccionamiento o loteo.

En caso de que los proyectos u obras alcanzadas por el “certificado de aprobacion de evaluacion
de factibilidad e impacto urbano™ impliquen acciones de fraccionamiento o loteos. el tramite
rezulado para este certificado solo sustituira sl tramite pravisto para la emision del certificado de
“visado de proyactos de fraccionamientos o lotsos”. Para esta situacion s aplicaran idénticos
plazos de validez de los certificados amitidos que los previstos pan el Certificado de Visado. Pana
cualquier otro procedimiento que s2a requendo por la normativa vigente, sa considerara que los
documentos requeridos para la evaluacion de factibilidad e impacto urbano, sustituyen fambien a
los documentos previstos para el visado proyecto de fracczonamiento o loteo.

2.2.4 Aplicacion de tramite de certificado de aprobacion definitiva de fraccionamiento o
loteo y ofros tramites

En caso de que los proyacios u obras alcanzadas por el “certficado de evaluacion de factibilidad
2 mmpacto urbano” impliquen acciones de faccionamiento o loteos, al finalizar dichas acciones y
de forma previa a cualquier acte de uso y/o, ocupacion de los lotes resultamtes, los sujetos
interesados deben cumplir con ] tramite previsto para la emision del certificado de aprobacion
defimitiva de fraccionam:ento o lotso.

En caso de oo nipo de proyectos alcanzados par estas disposiciones, los sujetos interesados deben
cumplir tambien con ofros trmites previstos en la normadva aplicable como, por gjemplo,
centificados de finales de obra o similares,

225 Certificado de aprobacion de estudio de impacto ambiental
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2251 Objeto. Caracter complementario con la Ordemanza 3933/05 “evaluacion de
impacto ambiental™.

El tramite por el cual la Autoridad de Aplicacion emite el certificado de aprobacion de estudio de
impacto ambiental tendra por finalidad fiscalizar la proteccion del ambients narural y socio-
culrural, y garantizar el desarrollo sostenible del territono local. Enrazon de ello, la Autoridad de
Aplicacion. con participacion ¥ responsabilidad conjunta de los particulares interesados, Lievara
a cabo tareas de idemtificacion, amalisis, prevencion y/o disminucion de las consecuencias o
afecios negativos que presenten los proyectos u obras sobre los elementos que mtegran al
ambiente patural v humano.

Las regulaciones previstas en esta articulo y ss., son complementarias de la ordenanza vigente
3933/05 que rezula el procedimiento de “evaluacion de impacto ambiental” en Ia jurisdiccion
municipal. Por lo tanto, las r=glas aqui establecidas asumen un caracter de especificidad para ser
aplicadas unicaments a los supuestos alcanzados por ésta

2251 Alcances

Los proyectos, actuacionss u obras que se determinan a continuacion, ademas de cumplir con las
reglas del Codigo, deberan solicitar ante la Autoridad de Aplicacion la aprobacion de un
cenificado de evaluacion de impacto ambiental. donde consts el real impacto del provecto sobre
el ambiente natural y socio-cultural. Por lo fanto. se encuentran comprandidos:

. Proyectos para la creacion de country. barnio cemado, club de campo. cuya superficie sea
mayor a 1 ka (10.000 m)

. Proyectos de nuevos loteos o subdivizion de parcelas en superficies iguales o mavores a
5 ha (50.000 m%)

. Proyzctos especiales de zrandes dimensionss destinados a equipamientos, comercios ¢
servicios, sean estos de imiciativa publica, privada o mixta, que impliquen la ocupacion de una
superficie igual a | ha (10.000 m%)

. Proyectos u obras que s2 ubiguen cuando eilo fuera permitido. en areas y/o zomas que
gocen alzim gzrado de proteccion especial o se ubiquen et 2l espacio de influencia proximo 2 estas
areas y'o zonas protegidas de acuerdo al POT y al presente Codizo.

2253 Procedimiento administrativo

1El tramite dara inicio con la presentacion por la parte interesada de una nota o peticion firmada
en la que conste una pracisa indicacion de lo solicitado y una breve descripcion del proyecto a la
que s2 debera adjuntar la sizuiente documentacion:
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- Censo Parcelano donde conste la mamcula catastral v Constancia del estado parcelario
del mmusble en cusstion a traves de VESEP o documento analogo, ambos expedidos por la
Diraccion Provincial de Catastro.
. Acreditacion de la timlandad de la parcela o poder suficients para gestionar
. Certificado de afectacion wrbanistca de parcela.
. Estudio de Impacto Ambiental que debera contener:
- Descripcion detallada del proyacto. 0bra, Jos usos y actividades posteriorss que se ke dara
a las parcelas y edificaciones resultantes.
- Identificacion precisa sobre los posenciales efectos adversos que tendra la actividad sobre
el ambzente y sus componentss principales.
- Propuesta de acciones y procesos destinados a prevenir, mitizar. evitar que s produzcan
efectos adverses para el ambiente ¥ sus componentas principales, que t2ngan como resultado su
dezradacion y contaminacion
I Evaluacion y Ctorgamiento del Centificado de Impacto Ambiental
Presentada Ja peticion yunto a la documentacion requerida, 12 Autoridad de Aplicacion procedera
a su analisis y evaluacion. El procedimiento culminara con un dictamen técnico fundado que
respalde. en forma adjunt2, una resolucion administrativa que a juicio de ia Auroridad de
Aplicacion determinara:
. Otorzar la certificacion de aprobacion plena de Ia evaluacion de fmpacto ambiental
Dicho acto administrativo culmina el proceso de solicitud. y habilita en cuanto a lo consignado
el tramite, al inicio del proyecto. Este quedara condicionado al cumplimiento de solicitud de
otros permisos, certificados v tramites cuando correspondiera.
. Otorgar certificacion de aprobacion condicionada de evaluacion de impacto ambiental,
Dicho acto administativo culmina el proceso de forma parcial, debiendo el solicitante
cumplimentar. sansar o comezr las inconsistencias u observaciones que hayva realizado la
Aurondad de Aplicacion sobre 1a solicitud o la documental presentada. La certificacion preliminar
0 habilitara al inicio del proyecto ¥ quedara supeditada al cumplimiento de lo requerido por la
Autonidad de Aplicacion. otorzandole un nueve plazo breve pam su cumplimiento
- Denegar ¢l certificado de aprobacion de evaluacion de impacto ambiental. Dicho acto
culmina el proceso adm:nistrativo rechazando lo peticionado, fundamentando tal resclucion en la
gravedad de las inconsistencias, faltantes de documentales y/o inviabilidad técnica y factica del
provecto segun lo que establezca el POT respecto a los impactos nezativos sobre el ambiente del
municipio ¥ sus principales componentes.
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CAPITULO 3. DE LAS NORMAS DE USO Y OCUPACION
DE SUELO

TITULO 1. REGLAS GENERALES. CLASIFICACION DEL SUELO.
3.1Generalidades

311 Objeto.

El presenrte Capirulo tisne por finalidad establecer criterios diferenciados de usos v de ocupacion
de suelo en funcion de las caractensucas soclo-urbanas de cada sactor geografico de la coudad y
de acuerdo a las necesidades reales del desamrollo wrbano de forma suseentable y equitativa.

312 Relacion con Plan de Orderamiento Urbano Territorial (POT). Reglas generales de
uso ¥ ocupacion de suelo. Unidades Ambientales.

Como mstrumento normativo del POT, el presente Codizo adopta las reglas v critenos generales
de uso y ocupacion de suelo, conteridas en el Capitulo 5 v subsizuientes de dicha normativa, entra
las que 32 encuentran las “Unidades Ambientales™ (UA), con las que mantiene una relacion da
contiraidad, coherencia v especificidad. Dicha relacion debe interpretarse bajo un criterio de
generalidad, constinuido por el POT y las UA. y un criterio de especificidad. constinuido por los
criterios ¥ reglas esaablacidos en el presents capitulo.

3.13 Criterio General de Ordenacion. Subdivision del suelo municipal

Con fines de ordenamuento termitorial. la toralidad del suelo municipal se clasifica v subclasifica
mediante la subdivision dal temitorio en polizonos menores con sus respectivos limires. A maves
de esta herramienta de ordenacion se establecen restmcciones y afectaciones razonablas sobre el
deracho de dominio de la parcela, respecto de los tipes de uso de suele permitidos y los diferentss
piveles de intensidad y modalidades de ocupacion de la superficie validas, de acuerdo 2 las
caractenisticas de cada sector geografico de la ciudad

Cada polizono es determinado de forma textaal, mediante la identificacion de Imites zeograficos
precisos, v de forma grafica, mediante a planimetna comespondiente.

3.14 Clasificacion del suelo municipal en areas
3141 Areas. Concepto.

Como hemramienta de planificacion ¥ ordenamiento termtonal del suelo muricipal, las areas son
grandes subdivisiones de la roralidad del termitorio local expresadas en polizonos de eran escala
que contienen, de forma general. las diferentes caracteristicas de usos y modalidades de ocupacion
de suelo. Ademas de su funcion general, las areas son un elemento central para la planificacion y
ordenacion estratézica respecto de los us0s actuales del suelo v la expansion urbama futura, la que
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debe realizarse siempre de forma sostentble en funcion de las necesidades reales del crecimiento
urbano-poblacional.

3142 Clasificacion.

La tofalidad del suelo munmicipal se clasifica en 3 grandes areas: “Area Urbana”, “Area
Urbanizable™ y “Area No Urbanizable™.

- Area urbana. Porcion de! territorio municipal destinado a los asentamientos humanos
continuos, consolidados o en vias de consolidacion, donds se desarollan de forma intensiva
actividades vinculadas a la residencia de las personas. el quehacer cotidiano de estas, la presencia
de servicios basicos, comercio e industria de acuerdo a las restriccionss especificas que se
establecen

- Area urbanizable. Porciones del termitorio municipal circundantes a las areas urbanas,
con destino principal de reserva futura para 1a expansion del area urbana, y compatible con tpos
de usos y modalidades de ocupacion de suelo de baja intensidad, tales como residencia
unifamiliar, actividades recreativas, fturismo sostenible, activadades productivas reglamentadas o
funciones ambisntales estrategicas. La transformacion futara de estas areas en areas urbanas &3
una competencia exclusiva de la autoridad de aplicacion. que debe seguir Jos criterios de
planificacion previa. ocupacion progresiva v continua del suelo. y legalidad mediante la sancion
de una ordenanza especial que habilite 12 expansion.

- Area mo urbanizable. Porcionss del teritario municipal crcundantes a las areas
urbanizables y a las areas urbanas, destinadas a tipos de uso y modalidades de ocupacicn de suelo
de baja intensidad, afectadas por severas restricciones pam las actividades antropicas. Dichas
Testricciones se encuentan fundamentadas en razones y criterios de ordenacion para la proteccion
cultural y arqueologica, en la preservacion y sustentabilidad ambiental del paisaje, en la
prevercion de riesgos v en la conservacion de sectorss productives, entre omos factorss
territoriales. Estas areas, dependiendo de las regias aplicables para cada sector, podran ser
compatible:s con actividades residenciales unifamiliares existentes. actividades productivas
reglamentadas vy con afectacion de suelo a reservas nanwales con niveles medios v altos de
COnservacion ecologica

3143 Cartografia

Las cartozrafias ¥ recursos zraficos que expresan la clasificacion previamente establecida se
encuentran en el Anexo 3.1, que forma parts integral del presemre Codigo. La clasificacion
previamente establecida se complementa ademas con Ia sub clasificacion y calificacion del suelo
municipal que establece 2l sizuients araculo.

315 Sobdivision de las “Areas” en “Zonas”. Zonificacion.
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3151 Concepto.

Las “Areas™ en las que se divide e! temitorio municipal se subdividen en polizonos menores
denominados “Zonas”. Como herramienta de planificacion y ordenamiento temitorial, las zonas
establecen raglas y criterios especificos de uso ¥ ocupacion de la parcela.

3152 Zonificacién del Area Urbanizable.

Las areas urbanizables se califican tnicamente en:

- Zonas de Reserva Urbana: 2stan localizadas en la peniferia del area urbana y coinciden
en sus limites con 2l total del area respactiva.

Estas areas por su caracter particular de servir de reserva para la expansion wbama fumura
contendran parametros minimos de ocupacion del suelo ¥ usos permitidos limitados.

3.15.3 Zonificacién del Area No Urbanizable

El Area No Urbanizable, de acuerdo 2 las camacteristicas particulares de cada sector que la
componen. se subdivide y se califica en las siguientes zonas:

- Zomas de proteccion prioritaria: Presentan un alto zrado de wvalor cultural
arqueclogico, 0 paisajistico que raquisre proteccion. Estos sectores ademas pueden enconmarse
protegidos y delimitados bajo rezulaciones normativas especificas y complementanas. Cualquier
actividad en [a zonma requiere de un Plan de Mansjo Especial v de un Esmdio de Impacto
Ambiental. Responden a esta calificacion la Reserva Namuna! y Cultural Lomadas de fa Aguada
(declaratoria 02721) ¥ las que en un fururo se declaren. No podra mtervenir el lugar sm la
autarizacion comresporndiente de la Direccion Provincial de Antropologia de Catamarca. quienes
decidiran las medidas necesarias para paliar el impacto, o bien, la prohibicion de explotacion en
el area,

- Zopas de proteccion por fragilidad ambiental: Presentan un alto zrado de wvalor
ambiantal pamural y requisren de maxima proteccion en sactores como riberas de nos, ATOYOS ¥
canales. Ademas, pueden presenfar riesgos naturales comeo erosion, desprendimientos,
deslizamiento. etc. Sus limites e interior pueden coincidir con las Categorias 2 v 3 de Ia
zonificacion de Ley Provincial N* 3311 de Ordenamuento Termtorial de Bosques Natives
(OTBN), cuyas resmecionss en 2! uso y manejo del suelo tambisn son aplicables

- De reserva matural: zonas gue limitan con el area urbana ¥ que fienen restriccionss
menos estrictas que 1as anteriores, pero que estan destnadas a proteger el entommo nanural,
ambiental y paisajistico. Se pueden construir estructuras limitadas para apoyar actividades rurales,
ruristicas, recreativas o deportivas siempre v cuando no modifiquen significativamente el paisaje
ni impliquen un desarrollo urbano.
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3154 Zonificacién del Area Urbana
31541 Organizacion ¥ nemenclatura.

Debide a la complejidad del Area Urbana dada par la multiplicidad de sectores geopraficos
particulares gue existen al interior de esta v con el objeto de facilitar la lectara v aplicacion del
Codige, la zonificacion es arganizada en funcion de la Zona de Planificacion Barrial (ZoPEa)
donde se encusntran,

Cada una de estas zomas o sectores en los que se subdivide y califica el Area Urbana, poses un
tipe de use de suelo o actividad predominante, ¥ tipos de uses de suele complementarios
compatibles, ya s2a gue s2 mate de una zona destinada principalmente a actividades como la
residencia de personas, &l comercio de bienes o servicios, o a la actividad industrial, entre ofras
posibilidades. Pama su nomenclatura cada zoma recibe una denominacion relacionada a su use o
actividad predominarte, o a la fancicn estratégica que cumple ss2 sector en la cindad.

31541 Lomasy miveles de miztura de wsos de snela

Ademas, a los fnes de su calificacion, las zopas presentan diferentes miveles de “mixtura de usos
d= suelo”, que expresan de forma pradual la canfidad de diferentes tipos de wse de suelo o
actividades compatibles con cada zona. E]l nivel de mixmra de uso de suslo que caracteriza cada
zona fambien e expresa en su nomenclatia ¥ esganizacion. A confinuacion, los niveles de
mixhra de usos de suelo s clasifican en “Alo”, “Medio™, “Bajo™.

Zonas de Alta Mivtera de Uso. Tienen por objeto permitir una mayer polifuncionalidad
¥ potenciar el swgimiente de nuevas centralidades wbanas. Son compatbles con una amplia
variedad de tipos de uzos de suslo y actividades humanas. De forma general este nivel de mixtra
3¢ corresponde con centralidades conselidadas, o en vias de conselidacion v con corredores
destinados a residencia, eguipamientos, servicios v comercios de zran afluencia.

Zomas de Media Mixtura de Use. Tienen per objeto mantensr las caracteristicas
patnimoniales, sociales y economicas de diferentes sectores de la cindad Sen compatibles con
una limitada pere suficiente variedad de usos de suslo gue permiten el desarrollo de la wida
cotidiana. Se comesponde con sectores destinados principalments a la residencia v con corredorss
destinados a residencia, comercies, servicies, equipamisntos v deposites, de baja escala v de
mediana afluencia.

ZLomas de Baja Mixtwra de Use. Tienen por objete mamtener v conssrvar las
caracteristicas especificas de algunos sectores de la ciudad. Son compatibles solo con limitada
variedad de usos de suslo, los que son esmictymente necesarios ¥ foncionales para el desarmolla
de laz actividades principales que alli s= realizan. Se comesponde con zonas residenciales com
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COmercios minoristas y servicios de baj afluencia, como tambien zonas destinadas a servicios de
logistica, almacenamiento o industria de gran escala.

31543 Zonas que componen el Area Urbana.
Zona de Planificacion Barrial Centro (ZoPBa Centro)

- Zona de Proteccion Historica 1 (ZPH )

- Zona de Proteccion Historica 2 (ZPH I)

- Residencial Consolidado (R1)

- Residencial Singular (RS)

- Espacio Verde Barnal (P2)

- Cormedor Comercial (C1)

- Cormredor Comercial Servicio de Cercama (C2)
- Corredor Densidad Prioritaria (C3)

- Equipamiento (E)

Zona de Planificacion Barrial Norte (ZoPBa Norte)

- Residencial Consolidado (R1)

- Residencial de Consolidacion Prioritaria (R2)
- Residencial a Consolidar (R3)

- Centralidad Bammial (CB)

- Parque Metropolitano (P1)

- Espacio Verde Barmal (P2)

- Comredor Comercial (C1)

- Comredor Comercial Servicio de Cercama (C2)
- Corredor Densidad Prionitaria (C3)

- Equipamiento (E)

- Equipamiento Complejo (EC)

- Equipamiento Especifico (EE)

- Industrial Servicio a Produccion v Logistica (IS)
Zona de Planificacion Barrial Oeste (ZoPBa Oeste)

- Residencial Consolidado (R1)

- Residencial de Consoldacion Prioritaria (R2)
- Residencial a Consolidar (R3)

- Residencial Singular (R3)

- Centralidad Bamial (CB)

- Parque Metropolitano (P1)

- Espacio Verde Bamma! (P2)
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- Comredor Comercial (C1)
- Comredor Comercial Servicio de Cercama (C2)
= Equipamiento (E)
- Equipamiento Especifico (EE)

Industrial Servicio a Produccion v Logistica (IS)

Zona de Planificacion Barrial Sudoeste (ZoPBa Sudoeste)

Residencial Consolidado (R1)

Residencial de Consolidacion Prioritaria (R2)
Residencial a Consolidar (R3)

Centralidad Bamial (CB)

Parque Metropolitano (P1)

Espacio Verde Barmal (P2)

Comedor Comercial (C1)

Cormredor Comercial Servicio de Cercamia (C2)
Cormredor Densidad Priontana (C3)

Comedor Comercial Servicwo de Rura (C4)
Equipamiento (E}

Industrial Servicio a Produccion ¥ Logistica (IS)

Zona de Planificacion Barrial Sur (ZoPBa Sur)

Residencia! Consolidado (R1)

Residencial de Consolidacion Prioritaria (R2)
Centralidad Bamial (CB)

Parque Metropolitano (P1)

Espacio Verde Barnial (P2)

Comedor Comercial (C1)

Cormedor Comercial Servicio de Cercania (C2)
Equipamiento (E)

Equipamiento Especifico (EE)

Zona de Planificacion Barrial Este (ZoPBa Este)

Residencial Consolidado (R1)

Residencial de Consolidacion Prioritaria (R2)
Residencial a Consolidar (R3)

Residencial de Transicion o Perrurbano (R4)
Residencial Singular (R3)

Centralidad Bamial (CB)
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- Parque Metropolitano (P1)

- Espacio Verde Barnal (P2)

- Comedor Comercial (C1)

- Comredor Comercial Servicio de Cercama (C2)

- Corredor Densidad Prionitaria (C3)

= Equipamiento (E)

= Equipamiento Compiejo (EC)

- Equipamiento Especifico (EE)

- Industrial Servicio a Produccion v Logistica (IS)
3155 Cartografia de zonificacion

Las diferentes zonas que componen la cindad, de acwerdo 2 los conceptos y reglas establecidos
en este capitulo ¥ en sus anexos complementarios, se expresan de forma grafica mediante Ia
carografia espacifica comrespondients, 1a cual se encuentra en ¢l Anexo 3.1

TITULO 2. USOS DE SUELO DE ACUERDO A LA ZONIFICACION VIGENTE
32 Usos de suelo v actividades compatibles con la zonificacion aplicable a la parcela.

3.2.1 Coucepto. Clasificacion. Cuadro de usos de saelo.

Los usos de suelo espacificos, es decir, las actividades antropicas concretas que pusden
desarroliarse dentro de una parcela de forma valida, son clasificados y ordenados de acuerdo a su
tipo y naturaleza,

Se establecs una clasificacion genenal de actividades de acuerdo a los rubros generales que mejor
las descmban y una nomenclanira especifica para cada use y actividad de forma precisa dentro del
rubro general que intezran Tanto la clasificacion general como las actividades especificas pana
cada rubro se expresan en el Cuadro de Usos de Suslo conforme a las reglas que se establecen a
continuacion. EI Cuadro de Usos da Suelo se encuentra en el Anexo 32 de estz Codizo.

El concepto v definicion respecto de cada rubro general de actividades y de las actividades
especificas se comesponden al sizmificado comnente que 2 les asizna en 2l lenguaje que emplean
wecinos y autonidades.

3.22 Ordenamiento territorial y calificacion de los usos de suelos y actividades

Para el ordenamiento temitorial de los usos de suelo y actividades gue se desarrollan en las

parcelas, se establece la sizuiente calificacion de las mismas de acuerdo a su grado de
compatibilidad respacto del area y zona donde se encusntran:

- Uses Permitidos (P): actividades que presentan total compatibilidad con los criterios

establecidos para el ar=a v zona donde se encuentra la parcela afectada.
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- Usos No Permitidos (NP): actividades no compatibles con los crtenos establecidos para
el area y zoma donde se encuentra la parcela afectada.

- Uses Condicionados (C): actividades en principio no compatibles con los critemos
establecidos para el area v zona donde se encusntra la parcela afectada, pero que pueden obeener
un permiso especial. condicionado a la realizacion de ajustes o modificaciones para morigenr los
efecios adversos sobre 2l remitorio. El contenido de [a condicionalidad es determinado per la
autonndad de aplicacion mediante &l wamute comespondiente, debiendo zuardar siempre uma
relacion de razonabilidad y factibilidad con el uso que s= trate y las demas resmricciones que pesen
sobre la parcela.

- Usos Condicionados Especificos (CE): actividades condicionadas por comsumo y
ocupacion de suslo estraségico en zomas de aia y media mixtura de usos y actividadss
condicionadas por la nanuraleza de su funcionam:ento, motivos de seguridad u orden publico.
Podran estar condicionadas en su extension maxima de superficie, por radios de influencia
respecto de otros usos y actividades, ¥ también respecto a la maxima cantidad de parcelas
desnunadas al mismo uso/actividad por manzana. El contenido de la condicionalidad se encusntra
determinado en este Codizo o en las ordenanzas particulares que regulan su fncionamiento y
ubicacion en Ia cindad.

3.2.3 Usos Condicionados Especificos. Disposiciones particalares.

Las sizuientes actividades se consideran uses de suslo condicionades especificos.

- Estaciones de Servicio de Combustibles liquidos y/o GNC: Se rigen las disposiciones
contempiadas en la Ord. N°2507/92 y Ord. Modificatorza. N°2786/94 y por la Resolucion
N°125/71 de la Secrstaria de Estado de Eperzia. Ademas, en el area urbama tendran como
condicionante una superficie maxima de 2.30¢ m® de la parcela destinada a tal uso. Queda
prohibida su localizacion en ZoPBa Centro v zomas centricas que la componen, excapto en los
casos de estaciones de servicios autorizadas y en funcionamiento al momento de Ia sancion del
prasente Codigo, las que seguiran funcionando en las mizmas condiciones v seran clasificadas
como excepcion por la autoridad de aplicacion conforme a los servicios que prestar y a la zona
de ubicacion.

- Albergues transitorios: Se rigen por las disposiciones comtemidas en la Ordemanza
N*1079/83 v Ley Nacional N°12331. Su ubicacion no es compatible con areas residenciales y
actividades educaciomales, culturales, sanitanias u otras de tipo comunitano de acuerde a Ia
rormariva vigente y reglamentacion que establezca la autoridad da aplicacion

- Servicios Fanebres: sa rizen por las disposicionss contenidas en la Ord N°8022721.
Podran funciorar en locales mstalades a uma distancia radial mayor a 150 m de los limites
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exteriores de establecimzentos educativos y de hospitales, samatonios o cualquier establecimiento
publico o privado donde se asilen enfermos con una capacidad munima de 10 camas.

- Casinos ¥ Salas de apuestas: deben instalarse a mas de 200 m de establacimientos
educativos primarios ¥ secundarios, publicos o pnvados, templos de cultos oficialmente
autorizados, samatorios, clinicas, hospitales y salas de velatonos.

- Subsuelos: Se rigen por las disposiciones contenidas en la Ord. N®2405/04 Codigo de
Edificacion y/o el Insoumento normativo que en un fururo lo reemplace en cuanto a restriccionss
pravistas para iluminacion, ventilacion, alturas, etc. Respecto de su superficie, ubicacion. niveles
¥y otros condicionantes se rizen por las reglas establecidas en los cuadros de uso de suelo,

- Espectaculos: Se rizen por las disposicionss contenidas en la Ord N°251092 y sus
modificatorias. Respecto a su ubicacion, superficie y otros condicionantes se rigen por las reglas
contenidas en los cuadros de uso de suzlo.

- Lavaderos: se ngen por las disposicionss contenidas en la Ord. N*2087/9§ y ronmativa
aplicable. Respecto de su superficie, ubicacion y otros condicionantes se rizen por las reglas
establecidas en los cuadros de uso de suelo vy demas reglas contenidas en el presente Codizo.
3.24 Usos Complementarios Condicionantes.

Ademas de Ia calificacion de los usos de suelo prescripta en 2l amiculo anterior. estas actividades
también estaran condicionadas al cumplimiento de reglas respecto a los usos complementarios
que puedan requerir para el desarrollo correcto y normal de estas. Estos usos complementarios, ¥
de acuerdo al nipo de uso y actividad principal que se trate ¥ 2 1a zona donde se msertan, podran
estar condicionados por limitss maximos o minimos de superficie para su instalacion. Estas reglas
¥ parametros se encuentran detallados en los respactives Cuadros de usos de suslo del Anexo 3.2,
¥ en las Fichas de Parametros Urbanisticos de suelo del Anexo 3.3

Estos usos se clasifican en:

- Estacionamiento para vehiculos automotores: modulo’s ¢ espacio’s destinades de
forma especifica al estacionamiento de vehiculos motorizados que esten vinculados a la actividad
principal relativa al uso predominante de la zona ¥ el que adopte ia parcela.

- Estacionamiento para biicletas y'o VMP: modulos o espacio’s destinados
exclusivaments al estacionapiento y guarda sezum de bicickas o vehiculos monoplaza (VMP)
que funcionen a traves de enerzias mpias.

- Espacio para actividades de carga y descarga: modulo’s o espacio’s destinados
exclusivaments 2 la carza ¥ descarza de bienes vinculados a la actividad principal que se
desarrolla en la parcela.
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- Depositos instrumentales: superficies cublertas, contiguas o separadas del edificio o
construccion principal, dedicadas especificamente para el deposito v conservacion de bienes
vinculados a 1a actividad principal que se desarrolla en la parcela.

- Ofros condicionamientos - Observaciones: omo tipe de usos complementarios y'o
condicionamientos que de acuerdo al cniterio de la Autoridad de Aplicacion sean razomables
respacto al uso y actividad principal

3.2.5 Otros usos complementarios.

Los usos principales consignados en 2! Cuadro de Uses de Suslo de acuerdo a la zonificacion
propuesta, también compranderan los usos complementarios que 3ean sstictaments NeCesanios
para 2l desarrollo normal de las actividades propas del uso principal

3.2.6 Imcorporacion de nuevos usos y actividades

Cuando se solicite 1a aprobacion o conformidad de un uso de suelo no previsto en la normativa
vigente, dicha aprobacion o conformidad estara condiciomada a una evaluacion ¥ posterior
dictamen técnico con intervencion del HCD, que tenga en consideracion los usos amalegos
aplicables y el impacto urbanistico. social ¥ ambiental del uso o actividad que se solicita.

3.2.7 Parcelas con dos o mas usos de suelo. Superposicion.

Para aquellas parcelas que presentsn dos o mas usos acruales o sobre las que se pretenda urilizar
el suelo para dos o mas usos compatibles o condicionados, debe determinarse de forma precisa
las fracciones de superficie destinadas a cada uno de los usos o actividades en cusstion.

En estos casos. los dos o mas usos acmales o pretendides sobre ums parcela deberan ser
compatibles entre si de acuerdo a la zona en que s2 encuentren v las resmicciones vigentes. Las
reglas v lmitaciones que sean propias de cada uso se computaran ¥ determinaran en funcion de
la fraccion de la parcela consignada para tal fin, y no sobre el total de la mizma.

TITULO 3. MODALIDADES DE OCUPACION DE SUELO DE ACUERDO A
LA ZONIFICACION VIGENTE.

3.3 Modalidades de ocupacion de suelo dentro de 1a parcela
3.3.1 Concepto.

Las modalidades de ocupacion de zuelo dentro de cada parcela establecen los parametros
urbanisticos precisos para la ocupacion material de la superficie y su potencial edificacion Estos
paramearos. que se establecen con una finalidad ordenadora de la ciudad, implican restriccionss
razonables al dominio de la parcela y al derecho de uso y edificacion de la misma.

332 Complementariedad con Codigo de Edificacion
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Las modalidades de ocupacion de suelo y, por lo tanto, los parametros urbanisticos sobre la
ocupacion matenal y edificacion de Ja parcela que s2 establecen en esee Codigo, son
complementarias con las disposiciones especificas contenidas =n el Codigo de Edificacion o la
ordenanza que en el futuro la reemplace

3.3.3 Zonificacion y Fichas de parametros urbanisticos

Las distintas modalidades de ocupacion de suelo validas em el termitorio municipal, son
establecidas de forma concreta de acuerdo 2 las diferentss areas y zonas que componen la crudad
¥ 5US Caracteristicas.

Para su aplicacion y conwol. los diferentss parametros de ocupacion de suslo constan en planiilas
de ocupacion de suslo Hamadas “Fichas de Parametros Urbanisticos™, una por cada zona de la
cindad y para cada ZoPBa pam su mas rapida localizacion, estableciendo asi el perfil urbano
tipico de cada uno de los sectores geograficos 42 la cindad. Cada ficha es complementada ambién
por planos graficos ejemplificativos sobre los perfiles de ocupacion de suelo y edificacion de las
parcelas en cada zona de la ciudad

Estas fichas y planos zraficos se encuenwan en el Anexo 3.5 del presents Codizo.

3.3.4 Parametros Urbanisticos

A continuacion, s2 establecen v definen de forma zeneral los distintos parametros urbanisticos
contenidos en este Codigo:

3.3.4.1 Parametros urbanisticos sobre la intensidad de ocupacion de 1a superficie:
Regularan 1a ocupacion del suelo en témminos de intensidad maxima admitida para cada zona.

- Factor Ocupacion de Suelo (FOS)

Porcentaje de la superficie total del terreno que s pusds ocupar con la proyeccion horizontal de
1as construcciones de todos los niveles del o de los edificios. Los factores de ocupacion del suelo
tienen caracter de mAximos.

Superficies deducibles, pana el computo del FOS no se incluira:

. La proyeccion horizontal de alaros y voladizos con salientes menores o igualesa 120m.

. La proyaccion horizontal sobre planta baja de aleros, balcones, ¥/o cuerpos salientes fuera
delalMolaLO.

. La superficie descubiera, wansiable o no, que confizure la cubierta de un semisotano y
cuya cota de nivel s2a igual o inferior a 1.50m sobre cota de parcela.

- Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS)
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Refiere a la proporcion de la superficie total de la parcela que debe quedar libre de construccionss
para permitir la infiltracion de agua, aplicable al temreno que pusde denvar las aguas pluviales o
de nego 2 las napas inferores del mismo. Las cubientas verdes no seran consideradas como suelo
absorbents. EI CAS se calcula dividiendo ia superficie de area verde entre la superficie total de la
parcela. El resultado es un porcentaje que indica l1a cantidad de terreno que debe quedar libre de
consucciones

- Arbolado Pablico Urbane:

La obligacion de arbolado urbano determina para los respectivos propiatanios la oblizacion de
implantar los ejemplares sezun las indicacionses correspondientes impartidas por la Direccion de
Espacios Verdes y/o 1a que en un futuro Ia reemplace, que estipula distancias segun especies,
debiendo implantar como minimo 1 ejemplar por parcela minima,

Se considera parte del arbolado publico urbano a toda espacie vegetal lefiosa y/o arbustiva. que
cumpla funciones ambientales, estéticas, de proteccion. conselidacion o analoga, plantada o por
plantar en versdas de calles, avemidas, rutas naciomales y provinciales; bulevares, plazas.
plazoletas v parques, entre otos [ugares que constituyven el 2spacio publico dentro de la
junisdiccion municipal, tal como se define an 21 Codigo de Arbolado Publico Urbano.

3.3.4.2 Parametros urbanisticos sobre las dimensiones de la parcela y retiros:
- Lado minimo de parcela

Es 2 Iinea comprendida entre las divisorias Iaterales v que limita una parcela con 1a via o luzar
publico. Es [a distancia minima que se permite para que la parcela se considere edificable.

- Superficie mimima de Parcela

Superficie minima que debe tener una parcela para gue s2 puedan autonzar sobrs ella los usos y
modalidades de ocupacion de suelo permitidos por este Codizo y el resto de la normativa vigente.

3.3.4.3 Parametros urbanisticos Morfologicos:
- Altura Limite

Asociado 2 altura de cumbrera, s la dimension vertical maxima que puede alcanzar un edificio,
medida desde la rasants dal terreno hasta el punto mas alto de la edificacion.

- Altura Maxima

Concepto asociado 2 1a altura de cornisa, para determimnar [a altura maxima de un edificio tiene en
cusnta [as construcciones accesonias. Esta altura se mide desde la rasante oficial de Ia calle hasna
la linea que marca el limite superior de la edificacion.

- Construcciones accesorias
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Refiere 2 elamentos y comstruccionss accesorias como tanques de agua, casillas, cajas de
escaleras, salas de maquinas, elementos decorativos como azwjas o similares, entre ofos. Estos
deben resolverse en volumenes que no sobrepassn una altura de 3,00 m sobre Ia altura hmite del
edificio.

Para el caso de Salon de Uses Multiples (SUM), quinchos, entre otros con termazas de expansion,
52 permite sobrepasar la altura maxima considerando dichas edificaciones y salas de maquinas,
32rvicios @ instalaciones. Son de uso exclusivaments recraagvo v de socializacion

Dichos volumenes guedan comprendidos dentro de planos con inclinacion 2 45 ° con respecto a
la horizontal, tratados desde los muros del frente que limiten la construccion a la almura de dicho
Imite. Estos volumenes ¥ en todos los casos, deben resolverse arquitectomicamente,
incorporandose a la masa del edificio en una solucion de continuidad racional y estética.

- Basamento

Parametro que regula alrura de fachada sobre LM para preservar la proporcion y escala de las
calles, de caracter obligatorio cuando sea requerido, ¥ cuya altura fija depende de la zona en Ia
cual s2 implemente el mismo. Se considera parte del edificio construido sobre el nive! del terreno
cuya altura es fija v sobre la cual pueden elavarsa otros volumenes adificados.

- Refiros Parcelarios

Refiers 2 Ia franja de espacio libre de ocupacion. ubicada entre la linea municipal y 1a linea de
edificacion de una parcela (retiro de frente o retiro parcelario fronel), o entre las lineas de
edificacion laterales o maseras de Ia parcela y las lineas que marcan el eje mediansro con las
parcelas colindantes dentro de una manzana (retiros laterales o de fondo, o retiro parcelano lateral
0 trasero). Puaden ubicarse sobre 2l frente, Iateral y/o fondo de una parcela.

- Retiro sobre Basamento

Cuando se especifigue tipologia con basamento se consideran los retiros que se produzcan,
dependiendo de la zona en la cual se implementa, a partir de la alrura del mismo y que se afectan
a la superficie a edificar, ubicada por sobre dicho basamento.

Estos paramerros son complementados por reglas con mavor grado de especificidad relativas a
las condiciones edificabilidad de la parcela, reguladas en el Codigo de Edificacion Municipal o
la nonmativa que en el fururo la reemplacs.
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3.3.5 Disposiciones y supuestos especiales para el ZoPBa Centro.
- Densidad bruta de habitantes/ocupantes

Como indicador complementario para guiar 2] ordenamisnto urbano en el ZoPBa centro y las
zonas comprendidas, se establece una densidad bruta de habitantes maxima de 80hab/ha conforme
estudios vigentes Una vez alcanzada de forma efectiva dicha demsidad en la zoma
independientemente de que 1as normas urbanisticas permitan una mayor densificacion. se debe
proceder a evaluar la viabilidad tecnica de la provision de infraestructura y servicios publicos para
cubrir un mayor crecimiento en la demanda generado por un grado mayor de densificacion

La evaluacion para determinar la densidad poblacional de la zona afectada debe ser realizada por
la Antoridad de Aplicacion cada cuatro ados de forma conjunta con la revision periodica
oblizatoria del Codigo establecida en el Articulo 1.6 del Capitalo 1 del mismo. Para determinar
la densidad actual la autoridad de aplicacion podra utilizar datos del “Censo Naciomal da
Poblacion, Hogares y Vivienda™, tambieén realizar 1as estmaciones o proyecciones que sean
necesarias conforme a las mejores practicas metodologicas para tales cakulos, o recurrir a fuentes
de informacion oficiales o fuentes confiables sean estas pnmarias o secundarias. En la misma
oporrunidad la Autoridad de Aplicacion debe estimar si la densidad maxima establecida en el
parrafo anterior sigue vigente o si, por &l contrario, requiere acrualizacion conforme la realizacion
de obras de infrasstrucrura y provision de servicios que amplien la capacidad de soporte de Ia
zona afectada En tal caso, se debe determinar un nueve valor de densidad bruta para Ia zoma,
cuya cifa s= publicara por los medios oficiales y de maxima difusion que utiliza el Estado
municipal para dar a conocer sus actos.

En caso de determinarse que se ha alcanzado la densidad maxima establecida, Ia autoridad de

aplicacion podra suspender preventivamente nuevos visados, habilitaciones, y emisiones de

cemificados de uso de suelo o permises de edificacion para parcelas cuyos proyvectos pravean

propiedades bajo el régimen de propiedad horizontal o sdificaciones en altura de mas de dos

niveles o plantas. Cuando la autoridad de aplicacion adopte esta medida, la misma durara hasta
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tanto s2 detennine que la zona afectada tisne potencial para soportar una densidad poblacional
mayor en base a una efectiva y suficients provision e infraestructura y servicios publicos.

En caso de verificar que [a zona afectada no es companble con una mayor densidad poblacional,
1a Autondad de Aplicacion debe tomar las medidas necesanas, entre ellas las inversiones y obras
mateniales, para ampliar las capacidades de soporte de la zona o bien, modificar los parametros
urbamisticos de la zona conforme a las capacidades v limitaciones actuales. En caso de adoptar
esta ultima opcion, dicha modificacion mmplicara una modificacion al presente Codizo que debe
seguir los mecamsmos previstos en el Capitulo 1 del mismo.

- Altura maxima y otros condicionantes

Las edificaciones gue se ejecuten con destino exclusivo para alberzar actividades de hotalena v
edificios corporadvos en [a zona “Comrador de Densidad Prioritania (C3) dentro del ZoPBa Centro,
podran superar [a alfura maxima previstas en las fichas de parametros urbanisticos En dichas
zonas estas edificaciones podran alcanzar una altura maxima total de 28,00 m_ Esta excepcion
s0lo tendra fugar en &l marco de un convenio wrbanistico o consorcio urbanistico conforme las
rezlas establecidas en el Capirulo 6 para estos instrumentos

- Ofras disposiciones especiales para edificaciones con destino a actividades de
hoteleria

Para el caso de obras nuevas con destino a hoteles en la ZoPBa Centro deben cumplirse con las
normas referidas a continuacion:

. Veredas: deberan mantener (cualquiera sea su ubicacion) dentro del arsa um ancho
minimo de 6,00 m medidos desde el cordon de Ia versda hasta sobrepasar la linea de retiro da
basamento de las edificaciones colindantes.

- Linea de edificacion: una vez sobrepasada la Inea de retiro de basamento de las
edificaciones colindantes podra elevarse Ia torre hasta la altura maxima de 28,00m. pudiendo
ademas destinar en el uitimo nivel de terraza a amenities, hasta alcanzar alrara limite.

- Inmuebles afectados por normativas de proteccion patrimonial historica

En caso de inmuebles catalogados como de valor patrimonial conforme a la normartiva vigente,
s2 debe garantizar la preservacion v mantenimiento de las fachadas y dar cumplimsento a los
demas requisitos de preservacion que s2an determinados por la Autondad de Aplicacion en
cumplimiento y aplicacion de dicha normativa.

TITULO 4. ZONAS ESPECIALES
3.4 Zonas especiales para fines de ordenamiento y desarrollo urbano particulares

341 Objeto.
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Con la finalidad de promover de forma estratégica ¥ particularizada el desarrollo wrbano da
determinados sactores socio-espaciales dentro de la ciudad, 1a auteridad de aplicacion podra crear
Zopas Especiales conforme a las reglas v caracteristicas que a continuacion se establecen. Para
esfas zopas, conforme a las respectivas fnalidades ¥ a las reglas que rigen su conformacion, la
autoridad de aplicacion podra establecer reglas v pardmetros wbanisticos particulares, diferentes
a las que se establecen en este Codigo para la peneralidad de los cases.

342 Procedimiento para su determinacion.

Para la determinacion de una zona especial. conforme los distintos tipes v finalidades que sa
establecen en este Codigo o normativa aplicable, se debe proceder a la delimitacion pracisa de un
polipono de superficie dentro del temitorio municipal para su afectacion como zona especial Para
dicha delimitaciom se deben utilizar las vias de circulacion publicas como limites precizos decada
lado del pelipone o, en su defecto, cualquier ofre hito urbaniztico que permita una delimitacion
preciza.

La afectacion de uma porcion del termiterio mumicipal come zoma especial debe responder a
algumos de los tipos de zomas especiales que se regulan a continuacion v a sus finalidades
particulares, La delimitacion de una zona especial podra o oo coincidir, total o parcialmente, con
las zonas va delimitadas conformee las reglas de este Capinalo ¥ lo contenide en el Anexo 3.5 de
este Cadigo. En cualquier caso, se rata de fipuras independientes v la determinacion de una zona
especial implica la afectacion a reglas v parametros urbanistices particalares, diferentes los
establecidos para la generalidad de los casos.

La creacion de una zona especial v 1a afectacién de una porcion del termitorio como fal debe
realizarse mediants un provecio de plan especial que cuente con los fundamentos, las reglas v
parametros urbanistices aplicables par la zona en cuestion. los programas a implementar y. como
minimo, un dictamsen técnice soboe 1a conveniencia urbanistica de dicha accion. Dicho proyecto
debe ser pueste a consideracion del HCD para su aprobacitn como ordenanza especial que
mutoriza, total o parcialmente, excepciones al presante Codigo.

En cualquier casa, la creacion de las zomas especiales debe comsiderarse excepciomal, debe
respander a motivas de interés social peneral ¥ motives de interés piblico, ¥ Ia interpretacion de
=5 reglas v paramefres urbanisticos es de caracter restrictivo.

3.4.3 Zonas especiales determinadas en el presente Codigo

En el presente Codige v en sus instrumentos de ordenacion del termitorie, se identifican de forma
acrual alpunas zomas especiales, las que recibian matamiento wrbamistice especifico ¥ se la
aplicaran 1as reglas que a continuacion se establecen conforme su clasificacion.

344 Zomas especiales de interés secial ¥ promocion social del habitat
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3441 Objeto.

Tienen por fimalidad facilitar la regularizacion dominial y urbanistica, como tambiér: promover Ia
Integracion socio-urbana de los sectores de la ciudad que presentsn caractensticas generales de
informalidad en la temencia del suslo e informalidad en el cumplimiento de las nommas
urbanisticas. Se podran crear estas zonas para promover I regulanzacion dominial v urbanistica,
como la Infegracion socio-urbana de bamos conselidados o en vias de consolidacion.

3442 Destinatarios

De forma ejemplificativa. podran ser desiznados como areas especiales para la promocion del
habitat social:

- Barrios Populares gue esten denmo del Regisro Naciomal de Barmos Populares
(ReNaBaP) v del Régimer de regulanizacion domimial para la integracion socio-urbana craade
por Ley Nacional 27.543, Jeyes y decretos vinculados.

- Barnos o sectores de la ciudad que no se encuentren actualments comprendidos dentro
del ReNaBaP, pero que a criterio de la Autoridad de Aplicacion cumplan con las caracteristicas
de mformalidad en la tenencia del suelo, o mmformalidad en el cumplimiento de las reglas
urbamisticas, o presenten caractenisticas de vulnerabilidad social materializadas en la fala de
aCC250 A servicios publicos o en deficits severos tanto cuantitativos como cualitativos respecto de
las viviendas, entre otros factores.

3.44.3 Parametros urbanisticos, instrumentos ¥ programas especiales.

Se podran establecer parametros urbanisticos diferenciales para las zonas especiales de interss
social ¥ promocion social del habitat que s encuentren por debajo de los indicadores minimos
establecidos para la generalidad de los cases. con la finalidad de posibilitar [a regulanizacion
dominial ¥ urbanistica de las parcelas y promover 1a integracion socio-urbana. Con identicos
fines, se podran aplicar tambien Instrumentos Wrbanisticos ordsnamiento urbano y da gastion,
tales como Restructuracion Parcelania, afectacion de inmusbles del Banco de Tierras Municipal
afectacion de saldos del Fondo de Desamrolio Urbano, entre ores. Estas zonas tambien podran ser
parte de planes y programas espaciales que determine la Autoridad de Aplicacion.

3.4.4.4 Restricciones

En ningun case podra hacerss uso de esta figura legal para amparar v sustraer del cumplimiento
de las reglas del Codigo. y ofras ordemanzas, a bamos, o a sectores de la ciudad. o 2
urbanizaciones, que presenten problemas de infonmalidad en la tenencia y propiedad del suslo,
pero donde no habiten sectores sociales vulnerables dentro del mumcipio. Para tales casos, que
evidencian el incumplimiento doloso o neglizents de las regias establecidas en este Codigo. se

IF-2025-00249444-MUNICAT-DGLTD=SGM
50

Pagina 51 de 455

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

CATAMARCACIUDAD

o

3

!  BOLETIN MUNICIPAL
)z N° 94/2025

Py =

debera aplicar las medidas y sanciones que correspondan v se debera dar estricto cumplaniento a
las reglas conrenidas en este Codizo y las ordenanzas vigentes.

345 Zouas especiales residenciales singulares con ¥ sin ordenanzas.
3451 Objeto.

Se detzrminan en este Codigo, en las ordenanzas vigentes, o podran determinarss en el futuro,
zonas especiales residenciales singulares con la finalidad de proteger o dar tratamzento especial a
espxios geograficos de la ciudad. destinades de forma actual a Ia residencia de personas. que
presenten condiciones parficulares respecto de su valor paisajistico, ambiental, historico,
patrimonial. edilicio o funcional.

3452 Parametros urbamisticos, plames ¥ programas especiales e instrumentos
urbanisticos.

Las zonas sngulares existentes, determinadas en este Codigo o aquellas que cuentan con
ordenanza sspecifica. o las que pudieran determinarse en &l fururo mediante los procedimientos
previstos, seran pasibles de plames ¥ prozramas sspeciales de preservacion, regensracion o
ranovacion urbana de acuerdo a las necesidades particulares de cada una de ellas Los planss o
prozramas mencionades podran establecer raglas ¥ parametros urbanisticos diferenciales para el
cumplimiento de sus objetivos.

Para el logro de los objetivos mencionados también podran aplicarse instrumentos de
ordenamiento v zestion urbana previstos en este Codige.

3.4.6 Zonas especiales de resiliencia socio-ambiental

3.46.1 Objeto.

Se determinan en este Codizo, como tambieén podran determinarse en el futuro, zonas espaciales
de resilisncia socio-ambiental con Ia finalidad de prevenir y mitizar riesgos sociales y ambientales
sobre espacios geograficos de la ciudad que caractericen por altos niveles de vulnerabilidad frente
a2 amenazas natarales, sociales y economicas. La determinacion de estas zonas también tendra por
finalidad fortalecer las capacidades locales d= acmuacion para la prevencion. mitigacion,
adaptacion y regeneracion, cuando fuera posible, de los sectores socio-espaciales mencionados
Tente a 2512 tipo de Mesgos ¥ amenazas.

3.4.6.2 Destinatarios.

En ! presente Codigo se identifican zonas especiales de resiliencia socio-ambisntal conforme a
la carrografia aplicable. Podran determinarse en el futuro nuevas zonas de resiliencia socio-
ambiental con la misma fimalidad.
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Las zomas especiales de resiliencia deben estar destinadas predomunantements a 3ervicios
ambientales, equipamientos & infraestructura con fines de prevencion, mitizacion. adaptacion y
regeneracion del suelo fremte al tipo de mesgos mencionados. Excepcionalments, cuando se
verifique que no existen riesgos significativos para la vida e inregnidad de las persomas, estas
zonas seran compatibles com usos residenciales en el marco de procesos de regularizacion
dominial e integracion socio-urbana conforme a la normativa aplicable. Cuando existan riesgos
ciertos para la vida e integridad las personas que residen en estas zonas deberan elaborarss v
gjecutarse con inmediatez provectos de relocalizacion del habitat conforme a la normativa
nacional vigents v los estandares intermacionales en la matena.

De forma ejemplificativa se identifican como actuales o potenciales zonas de resiliencia socio-
ambiental espacios geograficos dentro del tamritonio mumicipal:

- Lindantes a cursos de agua sin las debidas barremas o infraestructura para prevenir
crecidas, desbordes. inundaciones, etc.
- Con resgo de deslizamiento, desprendimiento de laderas

- Con riesgo acrual ¥ futuro de contaminacion por presencia da basurales y micro basurales
en 1as cercamas

- En cercamas a lineas de alta tension energetica
3.4.6.3 Parametros urbanisticos, Instrumentos de gestion, planes ¥ programas especiales.

Las zonas identificadas como zomas de resiliencia socio-ambiental deben estar afectadas a
PaTAMaros Wbamisticos con restricciomes severas para garantizar el cumplimiento de las
finalidades previstas. Para Jograr la prevencion v mitizacion de los rieszos acruales como tambien
lozrar la regeneracion y transformacion de 510 sectores de la ciudad para que vuelvan a ser aptos
Para us0s mtensivos ¥ diversos, se podran aplicar instrumentos de gestion como comvenios o
CON3OICIs Urbanisticos con los propietarios v poseadores de las parcelas afectadas o con terceras
partes interssadas. entre otras posibilidades. Estas zonas deben ser pare de planes y programas
especiales de manejo para =l lozro de los objerivos mencionados.

Las inversionss publicas que realice al Estado municipal en infraestructura ¥ equipamiento urbano
para los fines mencionadoes v que bensficien a propietarios o poseedores de mmusbles afectados.
podran ser recuperadas madiants 1 aplicacion de los instrumentos de contribucion por mejoras o
COnVENios Urbanisticos.

3.4.6.4 Recuperacion y regeneracion de zonas especiales de resiiencia socio-ambiental

Cuando se concreten y finalicen de forma exitosa las acciones tendientes a la prevencion v
mitizacion de risszos, como tambien 1as accionss de regeneracion v transformacion de estas

zonas, [2s mismas podran incorporarse de forma plena a la zonificacion general para propiciar
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usos de suelo mas diversos y modaiidades de ocupacion mas intensivas. Cuando =l suelo
recuperado sea publico de dominio municipal se debe priorizar la creacion y gestion de espacios
publicos verdes para la recreacion o con fines ambientales ¥ paisajisticos.

347 Zonas especiales para proyectos de vivienda social publica.
3.4.7.1 Objeto.

Se podran determinar zonas especiales para proyectos de vivienda social publica con la finalidad
de promover la construccion de vivienda social publica y que talss proyectos s inserten en
espacios estratézicos de la ciudad con acceso a centralidades. a vias de circulacion publicas. a
s2rvicios publicos, a equipamiento e infrassouctura adecuada, como también para asegurar su
asequibilidad v accesibilidad para Ia poblacion Esta fizura tambisn podra ser utilizada para la
provision ¥ construccion publica de lotes con servicios con fines sociales.

Tambisn comprende proyectos de los tipes mencionados que sean fnanciados v ejecutados por
el Estado provincial. nacional ¢ entes autarquices, de forma directa o por medio d2 procesos de
licitacion y adjudicacion de obras a terceros. En tales casos, ia afectacion como zona especial pana
proyectos de vivienda social publica debe estar acompafiada de la firma y aprobacion de un
£OnVENio 0 consorcio urbanistico enwe el Estado municipal como autoridad con competencia
exclusiva en matena de ordsnamisnto urbano dentro del rerntorio municipal, ¥ las omas partes
involucradas.

3.4.7.2 Parametros urbanisticos, instrumentos, planes y programas especiales

La determinacion de una zona especial para proyectos de vivienda social publica podra dar lnzar
a parametros wrbanisticos particulares para un determinado provecto. En cualquier caso. s2 debe
garantizar que los parametros establecidos garanticen condiciones de habitabilidad minima,
apertura de vias publicas conectadas y continuas con las vias existentes, provision de los servicios
publicos basicos. provision de infraestrucrura y equipamiento urbano adecuada y suficiente para
las dimensionss del proyecto. Tambien se podran aplicar instrumentos de Zestonm que e
consideren adecuados para las camacteristicas de cada proyecio, tales como consorcios
urbanisticos, enre otos. Estas zonas especiales mmbier podran ser parte de planes y programas
especiales detenminados por la Auwtorndad de Aplicacion

3.4.8 Zonas especiales de ocupacion ¥ completamiento prioritario

3481 Objeto.

Se podran determinar [a creacion da zonas de ocupacion ¥ compiatamiento Prioritano en sectorss
estrategicos de la ciudad con la finalidad de promover la efectiva ocupacion y utilizacion eficiente
del suelo sobre grandes parcelas, o sobrs un conjunto de estas, que actualments se encuentren
Vac1as o sin ocupacion ni usos actuales.
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Se permutiran los uses consiznados en el Cuadro de Usos de Suelo Anexo 3.2 v de conformidad
al Anexo 3.5 Fichas de Parametros Urbanisticos.

3.48.2 Parametros urbanisticos, instrumentos, planes y programas especiales

La determinacion de una zona de ocupacion y completamiento priontario podra dar lugar a el
sstablecimiento de parametros wbanisticos diferenciales que permitan mayvores densidadess
edificatonas ¥ mayor aprovechamisnto de la parcela con la finalidad de incentivar la efectiva
ocupacion y utilizacion de la misma cuando su ubicacion sea estratézica para el desarrollo urbano
de la ciudad.

Para promover la efactiva ocupacion y/o completamiento v/o utilizacion de la parcela. se podran
aplicar instrumentos de gestion COMO CONSOICios UTbanisticos, CONVEnios urbanisticos. entre otras
posibilidades. Ademas, estas zonas podran ser parts de planes y programas especiales que t2ngan
por finalidad promover su ocupacion, completamiento y efectiva utdizacion. Podran
implementarse programas de incentivos fiscales-mburarios, planes o prozramas publicos de
mejora de los sactores circundantes y del espacio publico, programas de financiamisnto, entre
otras posibilidades.

Estas zonas podran crearse en el marco de convenios o consorcios urbanisticos enrre las partes
cuando se apliquen instrumentos de movilizacion de suelo ocioso, terrenos baldios o tarrenos con
edificaciones derruidas. rezulados en el Capirulo § de este Codizo.

349 Zonas especiales de equipamiento e infraestructura.

3401 Objeto.

Se determinan er estz Codizo. como tambien podran determinarse n el futuro. zonas especiales
de equipamiento 2 infraestructura que tendran por finalidad delimitar zrandes superficies cuyo
destino es albergar zrandss equipamiantos e infraestructura urbana y social.

3.49.2 Normas diferenciales para zonas especiales de equipamiento e infraestructura

Las parcelas afectadas por 2ste tipo de zomas especiales se regiran por la normativa u ordenanza
especifica que regula la actividad principal a2 la que esta destinada el equipamiemto o
mfraestructura v por las sizwentes disposiciones

- Las modalidades de ocupacion de [a parcela estan reguladas en las Fichas de Parametros
Urbanisticos ¥ los usos de suslo validos son aguellos especificos de la actividad principal de que
s rate, ¥ los usos complementanios ¥ conexos valides y raqueridos son los necesarios pam el
desarrolio de dicha actividad. No se permite ninzun tipo d= subdivision parcelana.

- Cuando se pretenda alterar el destino o sifuacion de una pame de la superficie de Ia
parcela, o cuando se incorporen uses o actividades nuevas dentro de la parcela que puadan altemar
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los nsos acnaales, o cuande se pretenda desafectar el uso principal de la misma, tal sittacion debera
st sometida al estudio de la Autoridad de Aplicacion, 1a que evaluara la viabilidad ¥ convenisncia
técnica de la propuesta. Cualquier modificacion que responda a las circunstancias mencionadas
debera ser puesta a consideracion del HCD para su tatamiente como ardenanza modificatoria de
I3 zoma especial vigents.
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CAPITULO 4. DE LAS NORMAS DE SUBDIVISION
PARCELARIA Y APERTURAS DE ViAS PUBLICAS DE
CIRCULACION

TITULO 1. REGLAS GENERALES.

4.1 Reglas, principios y disposiciones generales para la subdivision parcelaria.

411 Objeto.

El presente cap:tulo establece las reglas para el desarrollo territorial ¥ 1a urbanizacion mediante
la subdivision de las parcelas existentes, y la aperrura de vias publicas de circulacion con tales
fines. Las reglas que se enuncian a continuacion zuardan coherencia con el Plan de Ordenamiento
Urbano Temitonial (POT).

412 Cuomplimiento de la normativa y reglas administrativas.

La Auroridad de Aplicacion verifica el cumplimiento de las reglas establecidas en este capitulo
mediante los ramites administrativos de visado, aprobacion ¥ demas permisos regulados en &l
Capitulo 2 de estz Codizo

413 Incumplimiento de Ia normativa.

4.1.3.1 Sanciomes.

El incumpimiento de las reglas que se establecen en este capitulo dara luzar a las sanciones que
32 establezcan en el Codigo de Faltas o la normativa equivalente.

4132 Incomplimiento de la normativa, actes de disposicion de la parcela entre
particalares e inoponibilidad a la administracion local. Responsabilidades.

El mcumplmiento de las reglas establecidas en este capitulo hara inoponidbles, amte la
administracion y la Autondad de Aplicacion, cualquier acto de disposicion o enajenacion entre
particulares de las parcelas que s2an objeto del incumplimiento. Quien sea adquirente, a tiruio
0neroso o gramito, sin haber verificado el cumplimiento de Las reglas aqu establacidas o podra
requernir de la Autoridad de Aplicacion los permisos necesarios pam el use o explotacion de ia
parcela en cuestion. como ampoco podra requent la provision de servicios que el municipio tanga
a su cargo. Ademas, guien se encuente en tal circunstancia sera solidariaments responsable de
los perjuicios o dafios que cause a la administracion municipal dicho incumplimiento. como
también sera solidariamente responsable de las sancionss impusstas, v de las demas acmacionss
administrativas y/o acciones judiciales de reparacion de dafios o recuperacion de costos que dizra
lugar.
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414 Proyectos de subdivision visados que som anteriores a la emtrada enm vigencia del
Los particulares que hubieran obtenido el visado o aprobacion por parte de la Autoridad de
Aplicacion respecto de un proyecto de subdivision de suelo, de forma anrerior a la entrada en
vigencia de este Codizo, tendran 2 afos corridos desde la enwada en vigencia de este Codigo pana
concluir Ia ejecucion de las obras ¥ acciones mencionadas, y obtener la aprobacion definitiva de
las subdivisiones bajo las reglas previstas en la normatnva anterior respecto del proyecto original
La Auroridad de Aplicacion podra conceder una unica promroga de 180 dias cuando a su critario
las obras y acciones comprometidas estuvieran avanzadas.

Pasado ese plazo sin concluir Ia subdivision y obtener el cerificado de aprobacion dsfinitivo, &l
particular interssado debera imiciar, sin considerarse antecedente alguno. los mamites y
procedimientos normales regalados n el Capirulo 2 de este Codigo.

4.15 Excepcion ante situaciones de vuluerabilidad social manifiesta.

De forma excepcional, cuando la Autornidad de Aplicacion verifique uma situacion de
vuirerabilidad social manifiesta. expresada en ia msolvencia economica grave de los pamiculares
interesados o afectados, sean estos propietanos, poseedores o simples tenedores de la’s parcelaen
cuestion, podra excepruar el cumplimiento de las reglas previstas en est capinalo. ¥ extender una
resolucion al respacto. Dicha resofucion. de caracter excepcional debera ser fundamentada
mediante un dictamen técnico comespondients emitido por Catastro Municipal con previa
intervencion del area de accion social para el informe socioeconomico, v de Fiscalia Municipal.
La excepcion regulada en este articalo s de caracter personal ¥ no de caracter real o inmobifianio.
Esto siznifica que solo bemeficia 2 quien'ss son alcanzados expresaments por la resolucion
mencionada. Ademas, ante la disposicion o enajenacior de 1a propiadad del bien o de su posesion.
este articulo 1o sera aplicable al adquirente v dicho bensficio no sera oponible a la administracion
quien podra, cuando comesponda, apicar las medidas administrativas ¥ sancionss
correspondisntes.

416 Saneamiento de subdivisiones de suelo rregulares.
4.1.6.1 Concepto

Se entendera por subdivisiones de suslo irregulares. a aquelios proyectos de subdivision que estén
en gjecucion. o a las subdivisiones de suelo va ejecutadas. que no cumplan con las reglas v
requisitos establecidos en la nonmariva urbanistica aplicable.

4.1.6.2 Situaciones anteriores al Codigo.
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Las subdivisiones de suelo que s2 hayan producido y ejecutado en su totalidad con antenoridad a
la entrada en vigencia de este Codigo. podran regulanizar su situacion ante la Autondad de
Aplicacion mediante los tramites v procedimientos de saneamiento establecidos en el Capimulo 2.
Se considerara que la ejecucion de la accion de subdivision ha concluido cuando la posesion de
las parcelas resultantes de la subdivision ha cambiado de ritular ¥ sus possedorss actuales son
distintos del propietanio o posesdor orizinal quien inicio 1a accion de subdivision.

De forma especifica, cuando se trate de loteos cuya superficie sea igual o supenora | ha, el tramite
de sansamiento debera realizarse de forma colactva por todos los poseedores achuales de las
parcelas que sean resultado del loteo.

Los sujetos interssados en sanear la situacion de las parcelas en su posesion tendran un plazo de
180 dias desde la entrada en vigencia de este Codigo para iniciar el mamite comespondients.
Vencido &l plazo podran solicitar el sansamiento, pero bajo las raglas establecidas en el articulo
siguiente.

41.6.3 Sitaaciones posteriores a la entrada en vigencia del Codigo

Las subdivisiones de suelo que no 3¢ hayan gjecurado en su toralidad a la entrada en vigencia de
este Codigo, v aquellas que se produzcan de forma posterior a la entrada en vigencia del mismo,
podran regularizar su siacion ante la Auwtoridad de Aplicacion mediante los tramites y
procedimientos de saneamisnto establecidos en el Caprmulo 2.

No obstante, en 25103 casos, 2l municipio aplicara una contribucion compensatoria que tendra por
concepto el costo de [as gestiones y de zastos incwridos por la administracion local. que sera
aquivalente al 20% del valor real de mercado de la o las parcelas en cuestion. Esta contribucion
2z independients de cualquisr tipo de sancion o multa dinerania o de ofro tipo, que tenza por objeto
penalizar el incumplimiento de la normativa vigente o la falta cometida por el o los pamiculares
mteresados.

41.6.4 Reestructuracion y englobamiento de parcelas con fines de regularizacion ¥
saneamiento

A pedido de las partes interesadas o a iniciativa de la Auroridad de Aplicaciorn, las parcelas que
s2an objato de procesos de saneamiento por irregulandades, podran hacer uso de las heramientas
de restructuracion de parcelas y/o englobamiento para cumplimentar con la normativa vigenta o
cuando sea parts de un acuerdo en el marco da un convenio urbanistico entre los paricularss
interesados con la administracion local.

TITULO 2. SUBDIVISION DE SUELO.
4.2Conceptos generales.
IF-EO:S-OO%NM—MUMCA}‘;DGLTD#SGM
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421 Subdivision de suelo. Parcelamiento.

La subdivizion de las parcelas que componen el suelo municipal, de las que resulten dos o mas
polizonos menores diferentss, se denomina parcelamiento. La accion de parcelamisnto asume
caractenisticas y reglas particulares, rezuladas en este capitulo. de acuerdo al area del territorio
local donde se encuentra la parcela que s objeto de subdivision. Las areas en las que se divide el
terniorie municipal ¥ sus limites zeograficos precises se encuentan reguladas en el Capirulo 3
de estz Codigo al cual se remite.

422 Subdivision de suelo en areas urbamas. Loteo. Concepto.

La subdivision de suzlo o parcelamiento que se lleve a cabo en areas wrbanas. se denominara
loteo, encontrandoss sujeta al cumplimiento de las sizuientes oblizaciones urbamisticas. Las
parcelas resultantes de una accion de lot=o 32 denominan lotes.

4.2.2.1 Obligaciones a cargo del loteador.

La persona propietaria de la parcela objeto de loteo o por cuyo interss se realiza dicha accion se
denomina loteador ¥ tendra a su cargo 2l cumplimiento de las sizuientes oblizacionses y requisitos
urbamisticos:

421211 Provision de infraestructura y servicios pablicos.

Se deberan garantizar, con CO5t0s MONetarios y tramites a cargo del loteador, la provision ragular
de los servicios publicos de red de: electricidad, agua y gas narural, cuando este ultimo servicio
esté disponible de acuerdo a Ja extension vigente de la red A suvez. se debera proveer dal servicio
de saneamiento por cloacas cuando la red zeneral esté a una proximidad menor de 200 m ¥ las
condiciones topograficas posibiliten las pendientes adecuadas (considerando uma pendiente
minima para caderia de 160 mm de 3,00% y para caderia de 250mm de 2,45%). Ante una
proximidad mayor a Ia sebalada que imposibilite Ia conexion con la red gemeral o ante ha
complejidad por causa de condiciones topozraficas y/o zeozraficas del sitio donds se inserta el
proyecto, se debera provesr de otra forma de sansamiento que garantice la eliminacion de excretas
sin contaminacion de la fuente de aprovisionamiento.

La sjecucion de la oblizacion anterior, debera garantizar que la infraestructura v servicios alcance
a cada uno de los lotes resultantes de la accion de loteo, no bastando para el cumplimiento de este
articulo la mera factibilidad de provision sin Ia provision efectiva. como tampoco la provision de
estos servicios de forma zeneral para todo el loteo.

42212 Apertura de vias de circalacion pablicas.

De forma zenerl, las acciones da loreo deben respetar la trama urbana existente e incorporar los
lotes resultantes a la misma. Para lograr dicha incorporacion se debe proceder a la apernura de

vias circulacion. a cargo y costo del loteador, garantizando su conexion v contnwdad con las wias
IF-2025-00240424- MUNICAT-DGLTD=5GM
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de circulacion publicas que limiten o esten proximas al loteo. El loteo v 2 aperura de vias
publicas de circulacion deben respetar las sizwientss reglas:

. Accesibilidad plena a las vias de circalacion. Todos los lotes resultantes deben tener
acceso directo 2 las vias de circulacion publicas ewistentes o a aquellas que se creen comeo
consecuencia del loteo. El frente de cada lote debe limitar con la linea municipal existentz o la
que se derermme una vez que s hayan realizado las cesiones da suelo comaspondientes. Queda
prohibida cualquier salida directa de un lote. sinuna via de circulacion que los separe, hacia otros
25pacios publicos como plazas, parques, pasillos, enme otros.

. Dimensiones de las nuevas vias de circalacion. EI tamafio ¥ caractensticas materiales
de las vias de circulacion que sean objeto de cesion. dependera de Ia jerarquia de las vias de
circulacion publicas en las cuales se inserta el proyecto, cuya determinacion se realiza en el
Capitulo 3 de este Codigo.

. Amanzanamiento. Las acciones de lot=o que se realicen sobre parcelas que superen las
dimensiones de 1 ha (10.000 m) o manzana urbapa, y que no estén delimitadas por vias de
circulacion de esa forma, deben realizar la apertura de vias de circulacion que tengan por resultado
final el amanzapamiento del comjunto de lotes resultantes, respetando las dimensiones
mencionadas.

- Cesion de propiedad de las vias de circulacion. Una vez rzalizada la apartura de vias
de circulacion en los proyectos de loteo. y aprobados 2stos de acuerdo a las reglas establecidas en
este Codizo, las superficies de suelo que comresponden a las mismas deben ser cedidas en
propiedad v de forma gramita al Estado Municipal, para su destino como vias de circulacion
publicas municipales

421213 Forestacion.

El loteador debe asegurar la forestacion suficients de toda la superficie implicada en el proyecto
de lotzo, garantizando que esta sea acorde a las exigencias y rezlas contenidas en el Codizo de
Arbolado Publico Urbano (Ordenanza N° 878625 u ofra nommativa vigente aplicable

42214 Nivelacion del terreno v desagiies pluviales.

Elloteador debe efecruar las acciones v obras necesanas para garantizar que el termeno cuente con
la nivelacion adecuada que permita los escwrimientos de agua v la provision de desagies
pluviales suficientes para evitar la inundabilidad de las parcelas.

42215 Amojonamiento.

El loteador debera amojonar el permetro de la parcela que s2a objeto de lotzo. y dentro de ella,
debera amojonar las superficies de los lotes que sean el resultado de la subdivision de la misma.

Ademas, debe amojonar los vertices de las manzanas cuando commesponda.
IF-2025-00240424- MUNICAT-DGLTD=5GM
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A oz efectos de asegurar una mejor visibilidad para Ia movilidad, cuando se realicen mensura,
subdivisiorn, unificacion o loteos, las apertums, ensanches o rectificacionss de wias pablicas. se
consouyan edificios o aceras, o se modifiquen las existentes, &3 oblizaterio en las parcelas de
gsquina la materializacion de la Linea Municipal d= Esquina o Linea Municipal da Cchava (LO7,
de acnerds especificado en Anexo 4.1 del presente capitalo. Queda probibida la construccion de
accesos vehiculare:s sobre la zona de seporidad de bocacalls (10,00 m a panir de la inferseccion
de las respecdvas lineas municipalas).

421217 Cesion de smelo para infraestrucfura, equipamiesto urbamo ¥ espacio
pablico.

De forma independients a las cesiones de suelo con destine a aperura de vias poblicas de
circulacion v, dependiendo del tamatio de la superficie totzl de la parcela o del conjunto de ellas
que sean parte de un proyecto de loteo, 2l loteadar debe parantizar la cesion de suslo al Estado
Mumnicipal, de forma oblizatonia y gramita, para que dichas superficies ssan destinadas a obras de
infrasstructura, equipamiento urbano ¥ espacies werdes publices necesarios para el desarrollo
urbano intsgral

Las dimensiones de los provectos alcanzados por la oblipacion sefalada ¥ el porcentaje de
superficie a ceder son los sizuientes:

. Provectos da 20.000 m® a 60.000 m*: Cesion obligatoria del 15% del total de superfice
distrbuidas de la siguiemts mapera: 10% destinados a espacios werdes + 5% destinades a
eguipamismnto o infrasstnaciuna.

. Provectos de mas 60000 m* Cesion oblizatoria del 17% del tofal de la superficie,
distmbuidas de la sizwiemte mapera: 10% destinades a espacios werdes + 7% destinades a
puipamisnte urbano o infrassmuctm.

Los proyectos de dimensionss menores a las sefialadas se encuentran exceptoados de la presente
obligacion.

To obstante, para evitar cualquier tipo de faude a la administracion o maniohra especulativa
sabre el sualo urbano y las oblipaciones comespondientes, cuando un mismo sujeto mnterssade o
un mizme desarmelador realice diferentes provectes de loteos que sean continues en superficie o
sstén proximos, se consideraran parte die un solo provecto a los fines del cumplimiente de la
oblipacion establecida en este articulo. Para ello s deberan sumar las superficies totales de los
Proyectos en cuestion ¥ determinar los porcemtajes de cesion sepin comespenda. Pam el
cumplimiento de esta obligacion tambien s2 consideraran como un solo proyects a tedos aquelles
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que hayan sido presentados amts la Autoridad de Aplicacion. o aquellos hayan miciade su
gjecucion de hecho, en un lapso de hasta 5 atios entre une ¥ otro.

Las superficies que sean objetos de la cesion seran cedidas en forma de lotes cuva provision de
$ervicios y demas requisitos estan a cargo del lotzador.

Cuando 1a cesion implique mas de 1 lote, los mismos deberan encontrarse de forma contigua.

Como regla general, los lotes deberan ser de formas regulares, similares al resto de los lotes
producto de 12 subdivision. No pudiendo su superficis ser menor al tamano de la parcela o lote
minimo que corraspondiers s2gun el area donde se ubigue el lotzo. ni ser espacios remansntes.
Cuando e! destino de Ia cesion tenza como destino espacio publico para espacio verde o
equipamiento. debera considerarse su emplazamiento de marpera de garanfizar uma mayor
cobertura termitonial de servicio (25 decir, desalentando su ubicacion hacia los bordes urbanos de
las areas servidas).

Los lotzs objeto de este tipo de cesion deberan ubicarse sobre la parte del loteo que Limits con la
via de circulacion de mayor jerarquia. Excepcionalmente, esta regla no sema aplicable cuando se
verifique la exiseencia de infrasstructura y equipam:zento urbano suficiente en las cercamias da la
ubicacion sefalada. Para astos casos, siguiendo un criterio de completamiento wrbano y
distribucion de los beneficios de la urbanizacion. la awtoridad de aplicacion determinara la
ubicacion de las parcelas que son objeto de la cesion.

Cuando la superficis total a ceder sea 1gual 0 mayor a una manzana o hectarea urbana, se debera
ceder la totalidad de la misma en & ubiacion que la Autondad de Aplicacion determine de
acuerde 2 los critenos de completamiento y de necesidad de espacios publicos verdes e
infrasstructura.

Las parcelas o Jotes que s2an objeto de las cesiones comprendidas en este articulo se mcorporaran
al dominio publico del Estado Municipal para 2] destino exclusivo que sefala este articulo.
4222 Zonificacion y dimensiones de superficie minimas para lotes.

Las dimensiones de superficie punimas para lotes nuevos dependen de Ia zomificacion
correspondiente donde estos se encuentren Los valores de dichas dimensionss se ancusntran
establecidos en el Capirulo 3. Anexo 3.5 Fichas de Parametwos Urbanisticos comrespondientss a
cada una de las zonas que comprenden el area urbana del municipio. por lo que se remite a ese
capitulo para su conocimiento.

En defecto de dicha determinacion, el tamafio minimo de los lotes en el area urbana sera de: 10.00

mx2500m

De forma excepcional. el tamafio minimo anterior podra no ser aplicable en los sizuientes casos:
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] Lotas con destino exclusivo para edificaciones de apo duplex de dos o mas niveles hasta
el limite permitido, destinados a vivienda unifamiliar por cada unidad funcional los no podran
tener hasta un minimo de 5.00 m de frente. El visado y posterior aprabacion de estz tipo de
subdivision especial y excepcional, tendra como condicior que la totalidad del provecto de loteo,
¥ su edificacion posterior, sea realizada por solo un desarrollador o solo una persona interesada.
No sera aplicable la condicion anterior cuando sean sjecutados pOr CORSOICO WrdAMISHCOS
publico-privades. Quada prohibido la comercializacion o enajenacion de lotes que no hayan
constiruido ¥ edificado viviendas tipo duplex. Tambien queda prohibida la posterior utilizacion
de estos lotes y/o sus edificaciones bajo cualquier ofro uso que no s2a vivienda unifamiliar.

. Lotes con destino exclusivo para viviendas social publica dentro de las “Zonas especiales
para proyectos de vivienda social publica™ o “Zonas sspeciales de interes social y promocion
social del habitar”, conforme 1a regulacion de estas fizuras =n el Tiralo 4 del Capitulo 3.

= Lotes con destino a programas de regulanizacion dominial v/o mtegracion socio-urbana
de Barmrios Popularss conforme Ley Nacional 27.343 y bamios de caracteristicas simiares que
esten denrro da “Zonas espaciales de interes social ¥ promocion social del habitar™.

4223 Loteo de inmuebles en areas urbanas consolidadas que no impliquen apertura de
vias de circulacion publicas.

Las subdivisionss de parcelas que se encuentren en areas urbanas con las vias de circulacion
publicas ¥ el amanzanamiento cormrespondiente consolidado. deberan cumplir idénticas reglas v
oblizacionas a cargo del loteador que se establecen en los articulos precedentss, axcepto aguellas
odlizacionss que refieren a la cesion de suslo para apertura de vias publicas y cesiones especiales
con fines de infraestructura, equipamiento o espacio publico.

Los lotes resultantes deben respetar espacialmente las dimensionss minimas establecidas para
cada zoma de acuerdo a los indicadores establecides en 2l Capitulo 3, o en su defecto las
dimensiones establecidas en 2l arnculo 4222 Ademas, todos los lotes deberan temer acceso a
1as vias de circulacion publicas v deberan limitar en su frente con la linea municipal consolidada.
4.2.2.4 Reglas y criterios para la expansion del area urbana y nuevos loteos.

La expansion del area wrbana sobre &l area urbanizable debe realizarsa respetando las reglas
establecidas en el POT y mediante Ia aprobacion de una ordenanza meunicipal especifica a tales
fines. Esta ordenanza, que debe responder al inreres general de la poblacion ¥ a las necesidades
raales del desarrollo urbano, debera modificar los limites acruales del area urbana v determinar
una zonificacion especifica para la superficie wrbana nueva, o bien. establecer 1a continuidad de
1a zona contizua con idénticas reglas aphcables.
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En ningun €ase se penmifiran, i seran considerados validos, aguellos nuevos loteos en las areas

10 urbanas que no respaten este procase previo de ordenamiento v planificacion

4.2.3 Subdivision de suelo en areas urbanizables v em areas no urbanas. Fraccionamiento.
Concepto.

La subdivision de parcelas que se encuentren en areas whbanizables o arsas no whamas, e
4231 Fraccionamiento. Obligaciones.

La persona que ejecuta acciones de fraccionamientos sobre las parcelas de su propiedad. de su
posesion o sobre las que tanga poder suficients para gestionar, se depomina Faccionador ¥ debe
cumplir con las siguwientss oblizaciones a su cargo:

42311 Provision de infraestructura y servicios pablicos.

Para las areas urbanizables, s2 debe garantizar con costos monetanios ¥ wamites a carzo del
fraccionador, la provision reguiar de los servicios publicos de red de electricidad y azua. También
2 debera garantizar una forma de sameamiento que zarantice I eliminacion de excretas s
contaminacion de la fuente de aprovisionamisnto.

Para las areas no wrbanas rizen las mismas reglas excepto la oblizacion de zarantizar la provision
del servicio de red de electricidad

42312 Accesibilidad a las vias de circalacion pablicas.

Las parcelas resultantes del fraccionamiento deben tener garantizada una salida directa a Ias vias
de circulacion publicas proximas a la misma. Queda prohibido cualquier tipo de subdivision de
suelo que no garantice la salida directa a vias de circulacion publicas.

Cuando fuera necesario, el fraccionader debera realizar las aperturas de vias de circulacion
correspondientes para cumplir con este artculo, cuyos requisitos y camciteristicas estaran
determinados por la jerarquia vial donde se imserts la via en cuestion o por los valorss y
caracteristicas minimas que establece el Capitalo 5 de este Codigo.

Los fraccionamientos que se realicen de forma perpendicular, o con sus frentes directos, a rutas
provinciales ¥ nacionales, deberan garantizar ia apernura de una via de circulacion paralela, de
tipo colectora, por toda La superficie que corresponda a las parcelas objeto del faccionamiento.
42313 Forestacion.

El fraccionador debe asegurar la forestacion suficiente de toda la superficie implicada en &l
proyecto de fraccionamiento, garantizando que 25ta sea acorde a las exigencias y reglas
contenidas en el Codizo de Arbolado Publico Urbano (Ordenanza N 8786/25) u otra nomativa

vigente aplicable.
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42314 Nivelacion del terreno v desagiies pluviales.

El faccionador debe efectuar Ias accionas v obras necesanas para garantizar que el temmeno cusnte
con la nivelacion adecuada, 1as curvas de nivel. los escummientos de agua ¥ desagtes pluviales
suficientss para evitar la inundabilidad de las parcelas.

42315 Amojonamiento.

El fraccionador debera amojorar el permetro de la parcela que sea objeto de fraccionamiento, y
dentro de ella, debera amojonar las superficies de las parcelas menores que s2an el resuitado de
1a subdivision. Ademas. debe amojonar los vértices de las manzanas cuando comresponda.

4237 Dimensiones minimas para parcelas resultantes de fraccionamientos

Las dimensiones de superficie minimas para las parcelas que s2an el resultado de la accion de
fraccionamiento, depsnden del area vy zomificacion donde 2stas parcelas se encuentren Los
valores de dichas dimensiones s2 encuentran establecidos en el Capirulo 3, Anexo 3.5 Fichas de
Parametros Urbanisticos comrespondientss a cada una de las areas y zonas que intezran el tarritorio
municipal, por lo que 52 remite a 2se capitulo para su conocimiento.

En defecto de dicha determinacion. el tamafio minimo de para las parcelas en las areas
urbanizables y no urbanizables sem:

. Areas urbanizables: 1.250 m*.

. Areas no urbanas: 5.000 m*.

424 Reestructuracion de parcelas. Englobamiento, division y completamiento.

4241 Objeto

Por iicianiva mdividual cuando se trate de la propiedad de dos o mas lotes de una misma persona.
© por acuerdo entre parnculares propietarios, o por disposicion de b Awtonidad de Aplicacion,
podran realizarse acciones de reajuste de las dimensiones de las parcelas actuales con 2l objeto de
englobar parcelas unificande su superficie en uma propiedad umica, dividir, completar o
redistmibuir superficies para mejorar la disposicion ¥ morfolozia de las mismas y/o cumplimentar
con las reglas de aste Codizo.

La reestrucruracion parcelana implica un tramite administrativo, levado a cabo por el o los
titnlares de las parcelas o los sujetos interesados, ante la Autoridad de Aplicacion para la
aprobacion del visado del provacto v [a aprobacion final de la reestructuracion parcelana en
cualquiera de sus modalidades Para estos casos se aplicara el mismo procedimiento
administranvo previsto para la aprobacion del visado dal proyecto de fraccionamiento o loteo de
parcela y aprobacion definitiva de fraccionamiento o loteo de parcela previstos en el Capimlo 2
de este Codigo La Autondad de Aplicacion mediante la reglamentacion comrespondiente realizara
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12 adaptaciones pecesarias para simplificar <] mamite v adaptar los plazos de forma especifica
PaTa este SUpUesto.
4247 Reestructuracion de lotes de propiedad de on mismo titular.

Las resstrucraracionss que consistn en la unificacion o division de lotes que sean de un mizmo
propietario s2 haran cumplimertande las reglas que rigen la unificacion o division de parcelas ¥
bienes inmuebles de acuerdo a las leyes nacionales y provinciales wigentes. Una vez venficado el
cumplimiento, podra iniciarse una peficion administrativa ante la Antoridad de Aplicacion para
obtener la resstructuracion v unificacion definitiva de Jos lotes, o bisn, su division en dos o mas
lotes de menar tamado. En coalquier caso, elo los lotes resultantes de laaccion de resstracnuracion
deben cumplir con las reglas ¥ reguizites establecides en este Codige u ordenanzas whanisticas
aplicables. Las reglas y parametros sobre dimensiones minimas de las parcelas contenidas en el
Capiralo 3 ¥ 4 de este Codigo son aplicables a las parcelas resuitantes de las acciomes de
reestructuracion.  Excepciomalments, la  Autoridad de  Aplicacion podra  auterizar
reestTuChIacionss que no cumplan con estas reglas cuando dichas transgresionss ssan mimimas o
de bajo impacte, oo debiendo sar mayeres al 107 de los parametros aplicables cuando existieren,
e impliquen ademas la mejora del arden urbano o el saneamisnto legal de una situacion de hecho
preexistente.

4.24.3 Reestructuracion por acnerdo entre particalares.

Las reestrucruracionss que impliquen el acuerdo de dos o mas paniculares se regiran par las reglas

establecidas en el parmafo anbeTior.
4244 Reestructuracion por iniciativa de Ia administracion muonicipal.

Las reestrucraracionss dispusstas por iniciativa de la Autoridad de Aplicacion solo tendran lngar
ruando se realicen con fines de erdenamisnto whane ¥ bensficio publico. Estas podran comsistr
en reestruchuaciones par la aperiwma de vias de circulacion en areas va consolidadas,
reestruchiacionss para ensapche de vias de ciculacion o pam mejorar su merfologia, o
IeesTucmm@ciones que tengan por finalidad sanear ¥ regularizar sinvaciones de hecho existentes
gue impligusn graves mamsgresienes a las reglas whanisdcas de este Codige ¥ mejorar la
maorfologia whana de uo sector de la ciudad.

En estos casos, se debe imiriar com um procese de megociacion con el particular o com los
particulares afectados por la accion de resstructaracion. Durante este proceso la Awtoridad de
Aplicacion debe offecer las compensacionss justas en los cases gue la reestrochuracion impligue
una disminucion del famaro de las dimensiones de la propiedad dal particular o de los particulares
afectados. Esfas compensaciones podran consistii en bispes nmueblss de  similares
caractensticas, permizos especiales para un mayer aprovechamiento constructive de la parcela

principal, o una compensacion en dinero valuada a el juste precio de mercado aplicable.
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Excepcionalments, en los casos en los que o se pueda legar a una sofucion negociada con los
particulares afectados, se debera proceder a realizar un proceso de expropiacion siguiendo las
reglas habituales para este tipo de actos.

4245 Epglobamientos de parcelas

La restructuracion de parcalias que implique englobamisntos, s decir, 1a unificacion de dos o mas
parcelas que den por resultado una parcela unica, 32 rige por las reglas generales contenidas en
los articulos anteriores. Ademas, para 25103 Cas0s s aplican 125 siguientes reglas especiales:

El enzlobamiento de parcelas podra autorizarse en todas las areas que componen la ciudad,
siempre que la 0 las parcelas resultantss se ajusten a las reglys establecidas por el presente Codizo.
Las parcelas resultantes deben cumplimentar especialments las reglas relativas a las modalidades
¥ paramewos de ocupacion de suelo, indicadores urbanisticos aplicables, dimensiones minimas
de la parcela y dimensiones maximas cuando comespondiera, como también dimensionss
maximas de 1as suparficies desunadas a determinados usos denwo de la parcela resultante.

La operacion y aprobacion definitiva del englobamiento debe realizarse de forma previa a otorzar
cualquier tipo de permizo de obra nusva que abarque mas de una parcela original

Los englobamientos podran ser aplicados también en el marco de programas de integracion socio-
urbana y regulanzacion dominmial o regulanzacion de situaciones de hecho preexistentes,
conforme a las reglas conrenidas en estz Codizo 0 normanva especial local, provincial o nacronal
En zonas destinadas a un uso de suslo predominante de tipo residencial no se podran enzlobar
mas de dos parcelas para ser destinadas a un uso de suzlo o actividad que no sea de tipo residencial
© d= habifacion de personas.

TITULO 3. SUBDIVISIONES DE SUELO ESPECIALES

4.3Subdivisiones ¥ proyectos de urbanmizacion que impliquen grandes cerramientos de
superfice.

431 Concepto.

Sor objeto de rezulacion de este tirulo las subdivisiones especiales de suslo v provectos de
urbanizacion que tengan POT Caracteriztica el cermamiento perimetral de grandes superficies,
entendidas 23123 como superficies o parcelas mayores de 5.000 m®. Solo 2 modo ejempificativo,
quedan comprendidas tipologias tales como:
- Parques Industiales
- Hubs de Negocios y Emprendimientos Multples
- Centros Comerciales / Shoppings
IF-2025-00240444-MUNICAT-DGLTDE5GM
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- Instalaciones para practicas deportivas, esparcimientos, shows musicales, entre oros.

- Conjuntos inmobiliarios que contengan unidades funcionales para vivienda o dommitorio.
432 Principios generales de regulacion.

Deben cumplir con los siguientes principios y reglas generales

- Deben respatar y ser compatibles con los objetivos, insamientos v criterios de ordenacion
establecidos en el POT.

- Deben respetar y cumplir con Ias reglas ¥ modalidades de uso v ocupacion de suslo
establecidas en el Capirulo 3 de este Codigo, de acuerdo a la ubicacion zeografica del proyecto ¥
el area v zona donde 32 nserte.

- En mingun caso su desarrolio podra entorpecer e mterrumpir las vias publicas de
circulacion que forman parte del sistema vial del municipio.

- En ningun caso su desarrollo podra afectar la coherencia v desarrollo armonico de la
trama del tejido urbano. Su 2probacion estara condicionada a la realizacion ¥ postarior aprobacion
de un estudio de mmpacto urbamistico o similar, regulado en 2l Capirulo 2 de este Codizo.

- En ninzum caso su desarrolio podra afectar la sustenmabilidad ambiental del temitorio
local. que incluye 2l equilibrio de los ecosistemas, el paisaje ¥ la proteccion del patrimonio
historico cultural. Su aprobacion estara condicionada a la realizacion ¥ postarior aprobacion de
un estdio de mmpacto ambiental o similar, regulado en la ordenanza acrual sobre estudios de
impacto ambiental ¥ =n el Capirulo 2 de este Codigo.

- El propistario. o &l poseador. o quien ruvier poder para gestionar. o el promotor que
rviera a su cargo 2l proyecto, debe asegurar la provision efectiva de los servicios publicos
correspondientas al interior del proyecto.

- Este articulo también es aplicable para los casos de cermamientos para provectos de
conjuntos inmobiliarios de viviendas en sus diferentes tipolozias, debiéndose asegwrar la
provision efectiva a cada uno de los lotes interiores o unidades funcionales de vivienda. En este
punto seran aplicables las reglas contenidas en el Tirulo anterior para la provision de servicios
piblicos en casos de loteos y fracciomamuentos, segun comesponda, de acuerdo a las
caracteristicas del provecto.

- El propietario. o el posesdor, o quien tuviera poder para gestionar. o el promotor que
muviera a su cargo el proyecto. debe asegurar todas las cestones de superficies obligatorias con el
objeto de constituir las vias publicas de circulacion pablicas alrededor de los limites del conjunto
inmobiliario. En 2ste punto seran aplicables las reglas contenidas en el Tirulo anterior para las
cesionas de suparficies obligatorias pam casos de lotzos
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- El propietanio, o el poseador, o quien tuviera poder para gestionar, o el promotor que

ruviera 2 su cargo el proyecto, debe asegurar la cesion de superficies obligatomas pam la

constirucion de infraestructura ¥ equipamiento publico fuera da los imites del conjunto. En este

punto seran aplicables las reglas contenidas en el tirulo anterior para casos de loteos.

4.3.3 Subdivisiones y proyectos inmobiliarios que impliguen cerramientos para [a
constitucion de conjuntos inmobikiarios.

Las subdivisiones de suelo y proyectos inmobilianios que impliquen cerramientos de grandes

superficies para la constitucion de conjuntos inmobiliarios que contengan unidades funcionales

para vivienda o domutorio, deben respetar los pnncipios v reglas generales establecidas en el

articulo anterior, ¥ tambien as reglas espaciales que 2 continuacion se establecen

A los fines de la aplicacion de las reglas de este Codizo y de forma efemplificativa, los conjuntos

inmobiliarios comprenderan las sizuientes tipologias urbanisticas;

- Barnos cemados.

- Clubes de campo.

- Complejo de viviendas cemado.

- Condominios cermados de edificaciones en altura.

- Country.

- Conjuntos cermados

4331 Soperficie maxima

Dentro del arza urbana, conforme a a clasificacion de suslo establecida en &l Capitulo 3, los
conjuntos mmobiliartos cemados con finalidad pnncipal de wvivienda, tendran una superficie
maxima tofal da 10.000 m* o el equivalents a ura manzana Al interior de estos, podran establecer
diferentes tipologias edilicias y tamafios de superficies para los lotes que lo integren. o pam las
unidades funcionales de vivienda, donnitono. amenities ¥ 25pacios comunes que sean parte. En
cualquier caso, se deben respetar las modalidades de ocupacion de suelo establecidas en el
Capitulo 3 de este Codizo de acuerdo 2 la zona donde se encusntre la urbanizacion en cusstion.
Fuera del 2rea urbana, los conjuntos inmobiliarios con finalidad principal de vivienda v habitacion
tendran una superficie maxima hasta 4 ha (40.000 m7). debiendo realizar apertura de vias de
arculacion publicas cada 200 m lineales como maximo, evitando siempre obstaculizar la
continuidad de la red vial publica actual En todos los casos se deba cumplimentar con i resto de
1as reglas de este Codizgo, =n especial con las conrenidas en los Capirulos 2, 3 v 5 del mismo.

En aquellos sitios de Ia ciudad, independientemente del area o zona que le comesponda, que ya

existan apertura de vias publicas no s podran cemar, modificar o entorpecer las mismas a los
IF-2025-00240424-MUNICAT-DGLTD=3GM
8%

Pigina 70 de 455

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

BOLETIN MUNICIPAL

\1/ R CIUDAD
COAVIARGH N° 94/2025

T Asaawmanws

fines de dar fuzar a un proyecto de urbanizacion cerrada como los regulados en ests artculo y
anteriores.

4.3.3.2 Usos de suelo adicionales o complementarios permitidos
Ademas del uso residencial o de habiracion. los usos adicionales y complementarios que se
pretendan ejecutar dentro de los conmjumtos inmobiliarios estan condicionados a las reglas
generales de acuerdo 2 lo rezulado en el Capitulo 3 de este Codizo.

4.33.3 Caracteristicas de los cerramientos que limiten con l1a linea municipal ¥ con el
espacio pablico.

Los cermamientos penmetrales de los conjuntos inmobilianoes que limiten con la LM y el espacio
publico, deben ser permeables visualments, utilizando materiales como rejas, enrejados,
mallados, entre otros. pudiendo utdizar unxamente especies arboreas o vegetales para su
recubnmisnto.

4.3.3.4 Cesiones especiales de suelo como contribucion por mayor valorizacion inmobiliaria
generada por la tipologia del loteo y urbanizacion

Cuando se trate de acciones de loteo que tengan por finalidad generar urbanizaciones de tipo
carrado para fines residenciales, ¥ sismpre que el tamasio total del proyecto sea entre 1 ha (10.000
m7) ¥ 5 ha (50.000 m7) de superficie, sera oblizatoria la cesion de suslo equivalente al 10% del
total de Ia superficie del proyecto de urbanizacion Dicha oblizacion podra cumplirse también
mediante el pago en dinero de una cantidad squivalente al precio del suslo comprometido en Ia
cesion obligataria que se tata, calculando dicho precio al valor de mercado actual al momento de
efectuar 2l pago.

Cuando la sesion se efectie en dinero, los montos comespondientss pasaran a integrar parte del
Fondo Municipal para el Desarrollo Urbano, o en defecto de constitucion de 2312 instrumento, s
destinaran exclusivaments para fines de integracion social urbana.

Cuando la sesion s= efectie en especie, el suzlo cedido pasara 2 integrar el Banco de Tiemas
Muricipal o, en defecto de constirucion de este insoumento. los inmusbles se integraman a los
inmuebles propiedad del municipio con destino exclusivo para fines de integracion social wrbana.
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CAPITULOS. DELASREGLAS PARA EL SISTEMA
VIAL MUNICIPAL Y LA MOVILIDAD URBANA

£.10bjeto

El presents tifulo tien= por finalidad establecer 1as rezlas que rigen 2l sistema vial municipal como
parte fundamental de! ordenamiento urbano local El sistema vial municipal se compone de todas
las vias de circulacion vehicular y peatonal qua forman parts del espacio publico municipal, ¥ que
tienen por objeto sarantizar que la movilidad de las personas sea fiuida, eficaz y ambientalmente
sustentable dentro del temritorio local

5.2 Redes y jerarquias de Ias vias de circulacion en el municipio.

521 Councepto y clasificacion

El sistema vial municipal e compone de diferentes tipos de redes viales, las que son clasificadas
de forma jerarquica dada su funcion pnncipal en la movilidad vehicular y peatonal local, v a sus
caracteristicas particulares. Dicha jerarquizacion tiene por funcion regular los usos valides de las
vias de circulacion. establecer imutaciones razomables, ast como regular la creacion de nuevas
vias de circulacion y ordenar las obras de apertura, ensanche, pavimentacion v todas aguelias que
s2 realicen a futuro sobre las mismas.

Los perfiles que conforman 2l sistema wvial 3= detallan en el Anexo 5.3 Pam las vias va
matenalizadas, s2 adoptara el perfil predominante con su infraestructura de preexistencia

La jerarquizacion de las redes viales que componen el sistema vial municipal se clasifica en:
Red Vial de Intercomexion Metropolitana: Intsgrada por ruras nmaciomales (RN), rutas
provinciales (RP) y averidas, cuya funcion es conectar la ciudad con el area metropolitana, con
laregion y con el resto del pais; y permitir la distribucion del transito hacia ia Red Primaria.
Red Vial Primaria: intezrada por avenidas de mano unica o dodle sennido de curculacion y calles,
cuya funcion es la de conectar las difersntes areas y zonas de la ciudad entre 51 Tienen como
finalidad la de prolonzar hacia adentro de la ciudad los accesos que vinculan a esta con la Red
Vial de Interconsxion Metropolitana, distribuir el transito a la Red Secundania y permitir &l rapido
mzreso v egreso a la ciudad.

Red Vial Secundaria: Esta infegrada por avenidas de mano unica o doble sennido, calles que
comunican miernamente las diferentes areas v zonas de la ciudad, v sirven para el ingreso y egreso
de estos sectores.

Red Vial Terciaria: esta intezrada por el resto de las calles v pasaies de la cindad cuya funcion
3 Ia de servir al transito local.
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522 Cartografia para Ia determinacion de las jerarquias de las vias de circulacion en el
municipio

La calificacion de cada una de las vias de circulacion que componen 12 cindad de acuerdo a las

jerarquias viales especificas a las que pertenscen, se encuentra establecida mediants la camozrafia

correspondiente en el Anexo 5.1 de este Codigo.

§.3 Jerarquias viales vy perfiles urbanisficos de las vias de circulacion

531 Concepto de perfiles urbanisticos de las vias de circulacion

De acuerdo a su jerarqwia, 2 las necesidades de Ia movilidad urbama ¥ a los elementos que
componen el entorno whano donde se encuenman. las vias de circulacion presentan diferentss
perfiles wrbanistices, los cuales son defimidos por las dimensiomes particulares que estas
preszntan, los elementos y matenales fisicos que las componen v demas caractensticas relavantss
para la movilidad peatonal y vehicular.

532 Elementos que componen los diferentes perfiles urbanisticos de las vias de circulacion
Los diferentes perfiles de las vias de circulacion ienen como elementos principales ¥ minimos a
las veradas-aceras pam el ansito peatonal ¥ a Ias calzadas para el transito vehicular, excepto en
los casos donde se establezcan vias de circulacion exclusivaments peatonales. Ademas. deben
contar siempre con rampas en las esquinas pama garantizar la accesivilidad para personas con
movilidad reducida. Los materiales para la construccion o establecimisnio de 25tos elementos son
determinados de forma 2specifica para cada tipo de perfil urbanistico de las vias de circulacion
En los casos donde la normativa o los planes da gastion urbana lo sefialen los perfiles urbanisticos
de las vias de circulacion tambisn podran contar con bicisendas sobre aceras, ciclovias sobra
calzadas, rampas. bulevares y/o canteros. De la misma forma, también se podran requerir como
ajustes razonadles elementos fsicos adicionales que tengan por finalidad zarantizar la mayor
accesibilidad para personas con movilidad reducida o alzin tipo de discapacidad. Estos elementos
podran consistir en determinados upos de recubnmisntos de veredas u otro 1ipo de elementos que
cumplan la misma finalidad

£33 Clasificacion y elementos especificos de los perfiles urbanisticos vigentes

Los diferentas perfiles de las vias de circulacion gue componen el sistema vial municipal son
descripros con sus elementos y dimenstones en el Anexo 5.3,

5.4Vias de circulacion existentes.

Las vias de circulacion existentes se mantendran como tales, respetando Ias jerarquias vy perfiles
acruales de acuerdo a las caracteristicas fijadas por los articulos precedentss. No obstante, los
perfiles podran ser modificados por ordenanza municipal cuando, a criterio de la Autoridad de
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Aplicacion. los cambios propicien una mejora en la movilidad urbana o formen parte de un plan
de mansformacion o remodelacion de una zona o parte especifica de la cudad.

5.5Apertura de nuevas vias de circulacion.
5§51 Subdivision de parcelas y nuevas vias de circulacion.

La aperrura y materializacion de 1as mevas vias de circulacion vehicular y paatonal esta a cargo
de los propietarios. posedores, o sujetos interesados, que lleven a cabo acciones de subdivision
de parcelas con fines de urbanizacion er areas urbanas o areas urbanizables.

Las muevas vias de circulacion deben cumplir con las reglas y exigencias matenales impuestas
por las diferentes jerarquias v perfiles wbanisticos de las redes viales de circulacion donde se
msertan ¥ que componer 2 wazado acrual de la ciudad Cuando comresponda por su ubicacion,
deben conformar un trayecto de continuidad homogenso con las redes viales existentes. Por lo
tanto, queda prohibido cualquier tipo de corte, modificacion, entorpecmmiento o desviacion de las
redes viales existentes, que sea levado a cabo por los parnculares interesados 2 los que refiere el
prasente artculo y/o por la zeneralidad de los sujetos oblizados por este Codizo.

Las cesiones del suelo a tirulo graruito por parte da los pamiculares para la conformacion del
2spacio publico municipal. se reguan por las reglas establecidas en los demas capitulos de este
Codizo, espacialments en los Capirulos 2 y 4 dal musmo.

552 Dimensiones minimas por defecto

Para la apertura de muevas vias de circulacion ¥ amte la indeterminacion de jerarquia v perfl
especifico aplicable para las muevas vias en cuestion. se debe respetar las dimensiones mmimas
establecidas en este amiculo. Estas medidas mo seran aplicables cuando la Autoridad de
Aplicacion, mediante un dictamen tacnico debidamente fundamentado. requisra que dichas vias
de circulacion tenzan dimensionss supeniorss debido a motivos técnicos de mejoramisnto de la
traza urbana.

La dimension minima de 1as vias de circulacion dependera del tipo que corresponda y comprande
el ancho rotal de 1a via circulacion. el cual es determinado por las dos Lneas municipales (LM) de
Ias parcelas frentistas ubicadas a ambos lados del eje de dicha via. El ancho total de 1a wia de
circulacion comprande el espacio dastinado a la calzada principal para el transito vehicular v a Ias
wveradas a cada uno de sus lados para el transito peatonal.

<> Avenidas: 20,00 m
. Calzada: 1400m
. Vereda: 3,00 m

* Calles comunses: 12,00 m
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. Calzada: 7,00 m
. Vereda: 2,50 m
* Pasajes: 6,00 m
. Calzada: 3.60 m
. Vereda: 1.20m

Los anchos minimos estipulados precedentemente no seran de aplicacion cuando se deba dar

continuidad a wias de circulacion ya existentes que fengan dimensiones superiores a las antes

consignadas.

§53 Apertara de vias de circulacion en dreas urbanizables que puedan transformarse en
areas urbanas.

En las areas urbanizables que en el faruro se transformen en areas urbanas mediante =l
cumplimiento de las exizencias lezales correspondientes. la Awtoridad de Aplicacion podra crear
nuevos perfiles para las vias de circulacion que se proyscten en el area afectada, siempre que
dicha tenga por fundamento tecnico mejorar la calidad de la movikidad vehicular y peatonal de
dicho sector. Esta accion solo sera aplicable para la urbanizacion de espacios que no impliguen
continuidad directa con las wias de circulacion ya existentes v mantsnzan una relacion
perpandicular con éstas.

554 Modificacion de las vias de circulacion existentes y/o creacion de muevas vias de

circulacion a imiciativa del Ejecutivo Municipal

Con el objetivo de mejorar sustantivamente la movilidad urbana, tanto wehicular como peatonal,
¥/o pana incentivar la urbanizacion o completamiento urbano de un sector estrategico de la ciudad,
podran ser creadas nuevas vias de circulacion o podran ser modificadas las existentes a iniciativa
del gjecurivo munscipal Para iniciar este proceso se requernia un dictamen pravio de 2 Awtondad
de Aplicacion que justifique de forma tecruca la conveniencia de dicha accion. Ademas, para la
gjecucion de la propuesta s2 requenra la aprobacion mediante ordenanza municipal a maves del
Honorable Concejo Deliberante.

Cuando esta accion afectz, 0 pueda afectar, la extension de las parcelas frentistas y. por lo tanto,
los derechos de propiedad. el ejecutivo local debera iniciar un proceso de negociacion con los
particalares afectados a los fines de compensar economicaments dicha afectacion. Pama esa
negociacion ¥ para la fijacion del precio de una potencial compensacion. s debe t2ner en cuenta,
a favor del Estado municipal, Ia mayor valonzacion real de mercado respecto del pracio de los
bienes afactades que sea resultado de 12 gjecucion de! proyecto u obra en cuestion. En los cases
que no exista acuerdo con Jos particulares afectados para avanzar con el proyecto, se podra micar,
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de forma previa a la gjecucion de las obras, los procesos de expropiacion comespondiemtes
sigwiendo la: normativas aplicables a estos casos.

Cuando los provectos ¥ acciones de este tipe no afecten la extension de las parcelas fremtistas, 2]
mnicipio tendra derecho a cobrar de forma directa una contrbucion per mejoras a los inpmebles

fremtistas ¥ a los inmuebles que estén dentra de un radio de infuencia.
56 Probibicion de crear pasillas como vias de circalacion pablicas.

Qrueda probibide en tode el ambito de la urisdiccion mmicipal la creacion de pasillos come vias
de circulacion peatomal piblicas que tengan un anche imferor a los 4.00 m yie que sean cubiertos.
Los pasillos existentes a la fecha de entrada en wigencia del presente Codipo podran, a
requerimisnto de la Autoridad de Aplicacion, sar sometides a procesos de transformacion o
adapfacion urbanistica con el objetivo de mejorar las vias de circulacion v movilidad local.

£7 Circulacion vehicalar

Los semtidos de circulacion wvehicular para las calmdas respetaran los semides actuales de
circulacion conforme a la sefializacion comespondients v los planes especifico:s para cada sectar.
Las nusvas vias de circulacion publica que en el fofuro = inserfen a la red vial municipal deben
respetar los sentidos vigentes v darles confinnidad segun comesponda.

Como principio peneral los semtides de las wias de circulacion deben ser comtinues, sin
intermpcionss ni cambios para parantizar una mejor fuider del tamsite wehioular
Encepcionalments, los planss de movilidad gue propenga la auteridad de aplicacion podran
madificar los sentidos de circalacion con &l objete de mejorar e] wansito vehicular ¥ otros fines
Urbanisticos COnEROs.

Las propuestas de modificaciones sobre los sentides de circulacion de las vias existentes v de las
gue en el fauro se creen, deben coofar la imtervencion de las oficinas tecnicas competentes a
través de dictamenss técnicos que fundamenten la conveniencis urbanistca de tal accion
Ademas, para ser ejecutadas da forma valida, las propuestas en tal sentido deben ser aprobadas
par &l Concejo Deliberants a ravés de una crdenanza especifica.

5.7.1 Modalidades de movilidad vehicolar ¥ peatonal ¥ actividades comezas sebre las
calzadas.

La permision, prohibicion o condicionamisnte, de las diferentes medalidades de mewilidad o

transperts vehicular v movilidad peatonal, como tambien de las actividades o uses conewos que

sz llevan a cabo sobre las calzadas que componen las wias de circulacionm publica, son

determimados de acwsrdo a las jerarquas viales v los perfiles urbamsticos establacidas.

£72 Modalidades de mewvilidad vehicolar ¥ peatonal ¥ actividades‘nse: principales y

comexos sobre calzadas.
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Dentro de las calzadas que componen las vias de circulacion publicas se podran desarrollar las
siguientes modalidades de movilidad vehicular y peatonal, como tambien los usos y actividadas
conexos 2 estas modalidades:

. Transporte publico de pasajeros de zran pore (buses/colectives) pam trayectos de larga
distancia.

. Transporte Publico de pasajeros de zran porte (buses/colectvos) v de mediano porte
{Trafics/buses) pam trayectos de distancias medias provinciales.

. Transports publico urbano de pasajeros de gran porte v de mediano porte.

. Vehlicules medianos y pesados de carza

. Vzhiculos medianos ¥ pesadoes de pasajeros.

. Automoviles, camionetas livianas ¥ otros vehiculos de dos gjes.

- Bicicletas, monopatines, VMP, miciclos

. Motos, motocicletas y ciclomotoras

. Estacionamiento.

. Paradas de taxis, de fletes o de camiones de alquiler.

. Parklets, deck o plataformas urbanas emplazados en calzadas

. Puestos de venta moviles como food truck v similares.

573 Planillas para la determinacion de modalidades y actividades permitidas, probibidas
v/o condicionados.

La permision. prohibicion o condicionamiento de las diferentes modalidades de movilidad

vehicular y peatonal, como tambien de las actvidades o usos conexos que se llevan a cabo en las

calzadas que componen las rades viales de circulacion. se expresan en planillas de acuerdo a las

Jerarquias v perfiles viales comrespondientes. Las planillas respactivas se encuentran e el Anexo

52

58 Movilidad peatonal, actividades-usos y elementos fisicos sobre veredas-aceras.
581 Principio general.

Con el objeto de garantizar la accesibilidad y fluidez del tmramsito peatonal como actividad

fundamental para el desamollo wbano sostemible ¥ equitativo y para el desarrolio de las

actividades de la vida cotidiana, las veredas/aceras deben, como principio general, emcontrarse

libres de cualquier elemento fisico que ocupe parte de la superficie de [a misma.

582 Elementos y actividades permitidas en veredas/aceras.
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De forma excepcional 2 podran ocupar las veredas con otros elementos conforme a las siguientss
reglas:
Elementos fsicos esenciales para garantizar la movilidad urbana peatonal y vehicalar como, por
gjemplo, cartzles ¥ sefalizaciones de ansito ¥ de oo tipo, elementos como esucnuas pana la
espera del mansports publico, o slementos para la guarda ¥ estacionamiento de bicicletas o
mansportss electricos mdividuales de pequefio porte como mionoparines y sumilares.
. Canteros v franjas verdes de superficie absorbente. Las especies arboreas y otros
elementos seran determinados por Ia normativa especifica vigente.
- Elementos de equipamiento wbano publico que tengan por objeto mejorar &l transito
peatonal para la vida cotidiana como bancos o sillas v mesas de uso publico, sombras artificiales,
¥ demas elementos que cumplan la misma funcion de acuerdo a las normativas v reglas que
regulen su instalacion.
- Elementos que pertenezcan a la infraestructura o que permutan 2l normal desarrollo de la
prastacion de los servicios publicos.
. Elementos para el deposito de los residuos domiciliarios de acuerdo a las reglas v
ordenanzas vigentes
. Cualquier otro tipo de elemento que 2stén pemmitidos y rezlamentados por ordenanzas o
normativas especiales aplicables. En 2stos casos Ia interpretacion de tales reglas s2 hara de forma
restrictiva, sismpre priorizando veradas libres que permitan una mejor circulacion peatonal
583 Tratamiento y modificacion de las vias de circulacion publicas dentro de la Zona de
Proteccion Historica.
Dentro de la Zoma de Proteccion Historica (ZPH) en el ZoPBa Centro, conforme estan
idennficadas y delimitadas en el Capirulo 3 de este Codigo, s debe preservar la linea municipal
historica o dominante, 2 fin de proteger el valor patrimonial del centro historico y su trazado
orizinal Ademas, los proyectos urbanisticos sobre dicha zona deben seguir como principio
general la priorizacion del transito y accesivilidad peatonal Los proyectos de modificacion de las
dimensiones y caractansticas de las vias de circulacion publicas existentes en dicha zoma mo
podran disminuir los anchos de las veredas existentss bajo ninguna circunstancia o justificacion.
Las calzadas solo podran ser modificadas en sus dimensiones para ceder espacio en favor da las
aceras o versdas con el objeto de mejorar las wias de circulacion v de accesibilidad peatonal e
instalar equipamiento urbano publico.
584 Normativa especifica para la regulacion, sustentabilidad y mejoramiento del espacio
pablico local.
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Otro tipo de elementos ¥ actividades. en funcion de los principios ¥ ebjetivos establecidos para el
transito peatonal sobre veredas/aceras, podran contemplarse con mayer detalls en una normativa
integral sobre espacios publices municipales. Dicha normativa, una vez elaborada a propuesta del
gjecutive local, pedra incorporarse al presente Codipo come un capinile especifico parm tales
fines, debiendo mantzner cohersncia con el reste del articulado, especialments con los armenlos
del presante Caprhulo.

£8.5 Salientes ¥ balcomes sobre el espacio aéreo en las veredas

Lasz salientes, balcones v oiros clementos que perienszcan a las edificaciones que limitan con la
linea municipal que da comienze a las veredas, sen repulades per los parametros de ocupacion de
suelo establecidos en el Capirule 3 de este Codigo v por normativa especifica aplicable come el
Codige de Edificacion o las que se creen o reemplacen en el fituro.
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CAPITULO 6. INSTRUMENTOS DE GESTION PARA EL
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL.

TITULO 1. GENERALIDADES
6.1 Reglas generales y principios para la aplicacion de los instramentos de gestion.

611 Objeto.

El presente capirulo tiene por objeto la regulacion y aplicacion de diferentss imstrumentos de
politicas publicas que tiznen por finalidad mejorar la gestion del ordenam:ento urbano que leva
adelante el Estado local, promover una correcta v equitativa disgibucion de las cargas v beneficios
que genera la urbanizacion, zarantizar la eficiencia en el uso y ocupacion del recurso suelo, v en
definitiva, contribuir de forma directa al desarrollo urbane de forma sustentable y equitativa de
todo 2l termtorio municipal.

6.1.2 Concepto.

Se entendera por instrumentos de Zes0on a un conjunto de herramientas de actuacion urbanistica
disponibles para ser aplicadas por la autoridad de aplicacion del presente Codigo, o por quisn
corresponda de acuerdo a lo normado, con el objeto de cumplimentar los objetivos trazados en &l
6.1.3 Relacion con Plan de Ordenamiento Urbano Territorial

La regulacion de los instrumentos de gestion 2x el presente Capirulo debe interpratarsa como la

gjecucion ¥ pussta en marcha del POT y de los instrumentos de gestion alli establecidos v

aprobados conforme ordenanza 8598/23.

6.1.4 Diversidad de instrumentos. Creacion y aplicacion.

Para la rezulacion v posterior aplicacion. cada instrumento y 1 normativa aplicable s contenida

en un tinilo especifico denmo del presente capitulo. La creacion de nuevos instrumentos de la

misma o similar naturaleza que los aqui regulados, podran incorporarse al Codizo siguiendo la

técnica legislativa sefalada.

6.15 Aplicacion de instrumentos en el marco de planes o programas urbanisticos especiales
¥ en 7onas especiales. Combinacion de instrumentos.

Los mnstrumentos que a continuacion s2 establecen y regalan, podran ser aplicados en el marco de
planes especiales o programas especiales con fines de desarrollo urbano o fines mas especificos
como renovacion urbama, promocion de sectores geograficos esmatezicos de la ciudad
densificacion y aprovechamiento de vacios urbanos, entrs otros. Tambien podran ser empleados
en el marco de planes y programas especiales aplicados a Zomas Especiales de acuerdo a las
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prescripeiones comtenidas en el Capimulo 3 de este Codige para dichas fiparas de ordenamiento
En cualguier casa, los instramentos ¥ su aplicacion son combinables entre 51 v el contenido de su
ejecucion para el caso concreto dependera de lo determinade per la Autoridad de Aplicacion v
oiras partes involucradas, El contenido debe garantizar el cumplimiente pleno de los principios v
regulaciones establecidas en el POT, en este capitulo v el resto del Codiga.

6.1.6 Contenido esencial Reglamentacion.

Los tmules gue a continuacion se desamollan contienen los principios v reglas fundamentales pa
la regulacion ¥ pesterior aplicacion de los instrumentos urbanisticos mencionades. Wo obsfante,
dada la complefidad de la materia en coestion, ¥ cuando este Codigo lo sefiale, alpuno's de sus
articules podran sar objeto de reglamentacionss postariores para su vigencia v correcta aplicacion
a los cases concretos. En ningin case la Autoridad de Aplicacion pedra igmorar o evitar la
aplicacian del contenidn esencial sefialade en exte Codigo par cada instrumernts, excepto cuando
el Codigo explicitamente Lo autorice. La posterior reglamentacion de estz capinalo ¥ de los ttules
gue 1o COMPONST., SL mInSim caso podra desmaruralizar la finalidad de cada instramento ¥ 50
aplicacion en perfuicio de los pardculares o de la administracion publica.

TITULO 2. BANCO DE TIERRAS Y FONDO DE DESARROLLO TREANO.

6.2 Banco Municipal de Tierras ¥ Fondo Muonicipal para el Desarrolla Urbano. Objeto.
Con el objeto de mejorar la gestion, la eficiencia ¥ transparencia en ] manejo de los recurses
publicos, como tambisn de fortalecer el pamimenio publico vinculade ¥ destinade al desarrallo

urbano municipal, se constitayen el Banco Municipal de Tiemas pam el Desamolle Urbano, v el
Fondo Municipal para el Desarrollo Urbana.

BANCO DE TIEEFAS PARA EL DESARROLLO UEEANO MUNICIFAL
6.2.1 Banco Muonicipal de Tierras.
6.2.1.1 Comcepto v fimalidad.
Laz presentes disposicions: reemplazan a la ordenanza 734419 v las reglamentaciomss
pertinantes.
El Banco de Tiemas para el Desarrollo Urbano Municipal censiste en el regisme pablico v
administracion publica de la tofalidad de los bisnes inmuebles de dominio publico v privado
nomicipal, gque se encusntren en estado de dispentbilidad fisica ¥ legal, presents o fuhira, ¥ que
o fengan asignade un destine especifico por este Codigo u otra permativa local. La finalidad
general del Banco de Tierras s administrar de forma transparente y eficismts los bienes inmmshles
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municipales que se encuentren disponibles para la concrecion de provectos vinculados al
desarrolio urbano del territorio local y al correcto funcionamiento de la adminiswracion publica
local

6.2.1.2 Principios y lineamientos para la administracion ¥ destino de los bienes inmuebles
que conforman el Banco.

Los inmusbles afectados al Banco de Tiemas deben ser admunistrados conforme los principios,
objetivos v lineamientos del POT y su destino podra incluir politicas o accionss publicas que
consistan en-

- Plapses o proyectes de vivienda social o d= lotes con servicios. destinados a la poblacion
inscrita en el Registo de Solicitantes de Tiema y Vivienda Municipal.

- Plapes o provectos vinculdos a la crsacion v desarrollo de “Zomas Especiales de
Promocion Secial del habitat™ como lo establece el POT, al izual que lo regulado en el capirulo 3
de este Codizo respecto a la mizma fizura legal.

- Planes o proysctos vinculados a la rezularizacion dominial de inmuebles, comprendidos
en ordenanzas locales, leyes provinciales y especialments en la Ley Nacional 27453, como
tambien a los proyectos de integracion socio-urbana que estan vinculados 2 estas noOmMativas.

- Planes o proyectos de infrasstructura y equipamiento publico que tenzan por finalidad
promocionar el desarollo de localizaciomes geograficas estratégicas de Ia cindad, el
completamiento urbano, o 1a provision de estos recursos donde fuera prioritario.

- Planss o provectos que involucren asociacion ¥ acuerdos con el sector privado a traves
de Consorcios Urbanisticos y/o Convenios Urbanisticos que redunder en un claro benaficio social
general v en 2] desarrollo urbane sustentable y equitativo del temitorio local
- Actos juridicos de enajenacion de los inmuebles, como ventas publicas, intercambios de
bienes inmusbles, o como dacion en pago. que tengan por finalidad la adguisicion de recursos
dinerarios liquidos o la adquisicion de otros inmuebles para que s=an destinados axclusivaments
al desarrolio urbano municipal o a los destinos especificos razulados en los parmafos precedentes.
6.2.1.3 Origen de los inmuebles y conformacion del Banco de Tierras.
Conforme alamculo §.2 1 del presente Titulo ¥ 2 la definicion alli establecida, el Banco de Tismas
Municipal se integrara de Jos bienes inmuebles gue s2an de dominio publico o privado municipal
¥ de todos aquellos que se incorporen al pammonio municipal mediants los siguientes actos y
hechos jundicos:
a) Compra venta directa, a traves de subastas pubkicas u otros medios juridicos.
b) Ejecucionss fiscales
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2) Cesiones oblizatorias en el marco de parcelapuientos, fraccionamientos o subdivisiones
de cualquier tipo que 0o fenzan por destino la apartura de vias de circulacion pubicas
1) Daciones en pago

g Donaciones

k) Recuperacion de plusvalias

i Consorcios y Convenios urbanisticos

)] Herencias vacantes

k) Abandono

1§ Dominio eminente

m)  Prescripcon adminstrativa

n) Subsidios o financiamisntos de programas de nivel nacional o provincial

o) Cesiones de inmuebles, sin destino espacifico. de nivel nacional o provincial
P) Reservas fiscales

6.2.1.4 Autoridad de Aplicacion y Autoridad de Coutralor Interno.

La Auroridad de Aplicacion del Banco de Tiemas v, por lo tanto. responsable del regismo v
administracion de bienes inmuebles afectados sera el Ejecurivo Municipal a traves dz las areas
municipales designadas, conforme a lo prescripto 2n el Articulo 1.7 del Capitulo I de este Codizo.
El area dal ejecutive municipal que asuma la funcion de plamificacion estratégica del
ordenamisnto urbano, conforme al Articulo 1.7 de estz Codigo, tendra capacidad de emitir su
opinion, dictaminar ¥ elevar propusstas para la administracion y uso de los bienes inmuebles que
integran el Banco d2 Tiemas.

6.2.1.5 Competencias y responsabilidades de la Autoridad de Aplicacion.

La Autoridad de Aplicacion 2 cargo de la funcion de gestion v fiscalizacion del Codizo ¥ sus
Imstramentos tiene a su cargo i registro ¥ 1a administracion de forma transparents v eficiente de
los bienes inmuebles que conforman ! Banco de Tiemas. Ademas. tiene a su cargo las siguientes
responsabilidades v fanciones:

- Mantener actualizado el registro de los Dienes mmmuebles que conforman el Banco
Municipal de Tiermas
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- Llevar a cabo las politicas publicas y actos jundicos comespondientes para promover la
incorporacion de nuevos bisnes inmuebles al Banco de Tiemas Mumcipal.

- Ejercer las acclones necesanas para el resguardo, cuidado y mantenimiento de los bienes
mmuebles qua conforman el Banco de Tiemas. Estas tareas incluyen las acciones de cuidado del
patrimonio municipal que sean necesanas ante acios de terceros que puedan dafar los bienes
Immueblas en Cueston o que tzngan por finalidad la rurbacion del derecho de propiedad por pame
del Municipio sobre los mumos.

- Individualizar, localizar y realizar las gestiones pertinentes para regularizar legalmente e
incorporar al Banco de Tiermas aquellos bienes mmuebles que sean propiedad del Municipio pero
que acrualments presenten problemas respecto de [a registracion de la titularidad del dominio en
el Rezistro Inmobiliano v en Cataswo Provincial

6.2.1.6 Registro de bienes inmuebles que conforman el Banco de Tierras Municipal

El regiztro de los bienes inmuebles que conforman el banco de tiemas sera confeccionado y
acrualizado de forma permanente por la Autoridad de Aplicacion a cargo de la gestion y
fiscalizacior de los inscrumentos del Codigo. Este registro debera contener como minimo los
sizuientes datos respecto de los bienes inmuebles que lo intezran:

- Mamcula catastal del bien inmueble cuando esta existiers.

- Dirsccion del inmuebla y breve descripcion adicional de su ubicacion geografica dentro
del territorio municipal.

- Datos certzros sobre la superficie total del inmueble v sobre su superficie construida, =i
fuera el caso.

- Breve descripcion de Ia conformacion del inmueble, ocupaciones y construccionss
presentes.

- Breve descripcion de Potenciales usos del mmueble en cuestion de acuerdo al criterio
tecnico urbamistico de 1a auroridad de aplicacion o de la autoridad de contralor mterno

El rezistro debe ser publico v de acceso abierto 2 [a poblacion en zeneral Debe ser publicitado
por los medios de maxima difusion v accesibilidad como paginas web oficiales del municipio u
otros medios digitales que se consideren apropiados. Las acreencias o disminucionss del Banco

de Tierras, ast como las razones que justifican estas acciones, deben ser publicadas en =l boletin
oficial.

6.2.1.7 Afectacion de los bienes inmuebles del Banco de Tierras para proyectos urbanisticos

La afectacion especifica de un bien o un conjunto de bienes inmuebles para los provactos

urbanisticos descritos en los ardculos anteriores, debe ser propuesta por 2 Autondad de
IF-2025-00240444-MUNICAT-DGLTD=23GM
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Aplicacion conforme a las fanciones designadas en 2] Amiculo 1.7 de estz Codigo. La propuesta
debe ser elevada al ejecutivo municipal en fonma de proyecto para que sea aprobada por el
Intendente Municipal.

6.2.1.8 Desafectacion de los bienes inmuebles del Banco de Tierras para otras finalidades

La desafectacion de un bien inmueble del banco de tiemas v su destino para fines ajenos al
desarrolio urbano debe responder a una decision razonable y justificada del ejecutivo municipal.
Esta decision debe contar con &l respaido de un dictamen técnico respecto a [a conveniencia o no
de tal accion, como fambién de 1as razonss que justifiquen fal medida.

Cumplido las exizencias anteriores. el proyecto de desafectacion de un bien especifico debera ser
sometdo a la aprobacion del Concejo Deliberants Municipal, a traves de una ordenanza. Cuando
la desafactacion este vinculada a Ja gjecucion de un convenio urbanistico o conseorcio urbanistico
rezulados en este Codigo, se podra acumular ambos actos en un solo proyecto de ordenanza para
ser sometido al orzano legislativo.

Queda prohibida la desafectacion colectiva o conjumta de bienes inmuebles en un solo acto
legislativo v administrativo de caracter local

6.2.1.9 Parficipacion cindadana.

Las acruaciones del ejecutivo local tendientes a la afectacion o desafectacion de bienes inmusbles
del Banco de Tierras, especialmente aquellos de gran extension. alto valor de mercado, o aquellos
ubicades en zomas estratégicas o de proteccion patimonial o matural deben contar con los
mecanismos 2 instrumentar los procesos de partcipacion ciudadana comrespondientes pam
conocer la opinion de los vecinos del municipio respecto de la conveniencia o no de tales actos
6.2.1.10Registro de solicitantes de tierra y vivienda pablica para vivienda unica familiar.
Tunto con el banco de tierras, bajo los mismos criterios e ideéntica Autonidad de Aplicacion y
contralor, se crea fambien el registro de solicitantss de tiema y vivienda publica con destino a
vivienda unica familiar.

6.21.101 Objeto y diversidad de demanda.

El registro contiens la demanda urbano-habitacional de los vecinos del municipio que revnan las
condiciones para formar parte del mismo. La demanda debe registrarse en funcion de los objetos
precisos v diversos de la misma, por lo fanrto, el registro debe contemplar diferentes mpos de
demandas que podran consistir en:

- Lotes con servicios

- Vivienda social nueva, constnzda bajo el sistema lave en mano

- De mejoramiento habiacional para la refaccion o ampliacion de viviendas,
IF-2025-00240424-MUNICAT-DGLTD=5GM
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- De alquiler social,

- De solucion habitacional de emerzencia para personas en siruacion de calle,

- De saneamiento o recomposicion ambiental

621102 Countenido minimo del registro:

El registro contendra de forma escrifa y ordenada la demanda de vecinos residentes efectvos del
DMURICIPIO que requieran al ejecurivo municipal una parcela urbanizada o una vivienda social con
fines de vivienda umica para su micleo familiar inmediato. El rezstro como minimso debera contar
con los siguientes datos y requisitos:

- Nombres completo: da los demandantes v de su nucleo familiar

- Acreditacion de residencia efectiva en el mumicipio igual 0 mayor a dos afios consecutivos
inmediatamente anteriorss a Ia inscnpcion en este instrumento

- Comprobantes de ingresos efectivos por parte de las personas economicamente activas

del nucleo familiar. Cuando no existan comprobantas se reemplazara por una declaracion jurada
sobre los ingresos.

- Solicitud ¥ objeto preciso de la demanda.

6.21.103 Incompatibilidades para inscribirse y ser parte del registro

No podran mscribirse en el registro de solicitantes de tiema v vivienda publica. quienes:

- Sean trulares domimiales o posean bienes immuebles propies. En el caso de grupo
familiares, nmgun integrante debe ser titular dominial o poseer Immuebles propios

- Sean beneficiarios/as de planes de vivienda del Estado Nacional, Provincial o Municipal,
o posean creditos hipotecarios para compra. ampliacion o refaccion de la vivienda,

- Sean beneficiarios/as de plames, programas o actos de regularizacion dominial o
integracion urbana, previstos = normativa local, provincial ¥ nacional, especialments aguelios
pravistos ¥ que sean consecuencia de la ejecucion de la ley macional N®27 433,

- Sean funcionarios del Estado Nacional. Provincial o Municipal tanto de los poderss v
organismos centralizados como tambien de los descentralizados.

- Sean familiares hasta el sezundo grado. del Sr. Intendente Municipal, de secretarios,
directores, subdirectores v concejales, misntras duren en el ejeracio de sus funcionss. Esta
disposicion no sera aplicable cuando exista un evidente estado de vulmerabilidad social del
solicitantz comprobado a traves de sus ingresos y bisnes, como fambien de su pucleo familiar
inmediato.

- Poszan condena firme por 2l delito de usurpacion
IF-2025-00240424-MUNICAT-DGLTD25GM
85

Pigina 36 de 455

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

W

(‘deJ "53

CATAMARCACIUDAD

4K uluﬁg.y_\;ufr =

- No acrediten una residencia minima de 2 afios en el Municipio.

FONDO DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
6.2.2 Fondo Municipal para &l Desarrollo Urbano.
6.2.2.1 Concepto y finalidad.

Crease el Fondo de desamolio urbano mumicipal, 2! cual consizte en una cuenta capital especifica
compussta por el pamimonio dinerario publico municipal debidamente individualizado, que
tendra por finalidad proveer v asistir al financiamiento de las diferentes politicas publicas que
hacen al desarrollo urbano local de forma sustentable y equitativa,

6.2.2.2 Conformacion.

El fondo es conformado por los valorss dinerarios resultantes de las siguientes acclones v actos
junidicos:

- Partidas especificas v especiales que designe e! ejecutivo dentro del presupuesto
municipal,

BOLETIN MUNICIPAL
N° 94/2025

Desafectacion y ventas de mnmuebles publicos que sean pane del Banco de Tiems,
Canonss locativos de inmmebles que sean parts del Banco de Tiemas,

Herencias vacantes,

Compensaciones por deudas municipales,

Multas por faltas cometidas en matena de ordsnamiento urbano y gjecuciones fiscales

que t=ngan por objeto el cobro de tales multas,

Cobranza de adjudicaciones de programas de vivienda,

Convenios y/o Consorcios urbanisticos,

Conmbucion por mejoras y'o Participacion municipal en las valorizaciones mmobiliarias,
Gravamenes progresivos pam inmuebles en desuso, 0ciosos o edificacionss derruidas,
Indemnizaciones por dafio ambiental determinadas por sentencia firme,

Creditos que se obfuvieran de bancos privades u oficiales nacionales e intemacionales,

como tambien de orzanismos muitilaterales de credito,

Donaciones,

Subsidios no reintezrables,

IF-2025-00240424-MUNICAT-DGLTD=5GM
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AsiEmaciones presupuestarnias para compra de tiemas con fines de desarrollo urbane ¥ de
habitat.
6.2.2.3 Destino del fondo y limites a la administracion.

Laos valores dinerarios que conformen &l fondo de desarmolle urbano tendran por desting exclusivo
gl desamolle sustentable v equitative dal termitorio municipal, feniende comwe honzente el
cumplimients el POT vy otras peliticas publicas lecalss come planes especiales ¥ programas que
conimbuyan a la misma finalidad Por lo fanto, quedan comprendidas las accione: de
planificacion, erdenamiento v obras publicas tendientes a generar infraestructara, eguipamiento
¥ servicies whanes de calidad para toda la comumidad, como fambién planes v provectes de
habitat, especialments par los sectores vulnerables.

En ninpan case les valores dinerarios gue imtegran el fondo podran ser destinados a gastos
corrientes de la adminiztracion mumicipal, 2l pago de dendas publicas ajenas al desarrolle urbano
v a la politica de planificacion v ordenamisnto wrhano que establece el POT o el presente Codigo.
La desafectacion de partidas gue conformen el fondo solo podra realizarse en casos de urgencia
cuando circunstancias excepoionales asi lo recomienden, previo dictamen técmico sebre la
conveniencia ¥ justificacion de dicha medida, v debera ser realizada por medio de una ordenanza
sspecifica, Zarantizando los procesos de participacion e informacion publica necesarios.

6.2.2.4 Conservacion v eficiencia em el uso de los recursos.

Cuando la Autoridad de Aplicacion lo considere comvenisnte podran transfarmarss los valorss
dinsrarios expresados en dinere de cambio comiente, en forma de otres valores que presenten
ventajas comparativas respecto de la conservacion ¥ crecimiento del poder adquisitive real del
dinaro, 0 en cusntas remuneradas gue tengan la misma finalidad v la acrecencia del patrimonio
mmicipal. En cualgnier caso, la administracion ¥ decision de los fondes debera ser publica v
constar en los actos adminisatives cormespondientes con la debida publicacion de los mismes en
8l beletin oficial v por otros medios de amplia difusion.

6.2.2.5 Auntoridad de Aplicacion v administracion.

La custedia, administracion ¥ aplicacion del Fondo a destines especificos que cumplan con las
finalidades aptes sefaladas, estara a carge de las mismas areas del ejecufive pmmicipal que sean
desirmadas como auwtoridad de aplicacien del Banco de Tiemas, cooforme tambisn a lo
sspecificado en el Ariculo 1.7 del Capihalo 1 de este Codizo respecto de la Autoridad de
Aplicacion del misma.

La Autoridad de Aplicacion debe garamtizar los mecamismos de publicidad y partcipacion
cindadana suficientes para asegurar la fransparencia en el uso v administracion de los recursos v

promever gue la ciudadania sea debidamente escuchada sobre el mejor destino de los fondos.
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Para estos fines tambien son aplicables los arnculos analogos del Codigo ¥ de otros instrumentos
de gestion

TITULO 3. CONVENIOS URBANISTICOS Y CONSORCIOS URBANISTICOS.
6.3 Couvenios Urbanisticos ¥ Consorcios Urbanisticos. Objeto.
Con el objero de promover mecanismos as0<iativos v de intercambio de beneficios reciprocos
entre los difersntes actorss y sujetos que intervienen en la conformacion de la ciudad v, de esa
forma, propiciar un desarrolio urbane sustentable y equitativo, = Estado Municipal podra celebrar
aCuerdos-CONLIAL0; CON Ofros sujetos, tanto de derecho publico como privado. denominados
CONVEenios urbanisticos v CONSOITIos Urdanisticos

CONVENIOS URBANISTICOS.
6.3.1 Convenio Urbanistico.
6.3.1.1 Concepto y finalidad.

Los convenios wrbanisticos son acuerdos entrs el Estado Municipal ¥ omos sujetos. tamto de
derecho publico como privado. que tienen por finalidad e! intercambio de prestaciones y
bensficios reciprocos para el desarrollo de proyectos urbanisticos publicos, privados o mixtos.
6.3.1.2 Naturaleza de las prestaciomes imtercambiables y excepciomes a la normativa
urbanistica

Las prestaciones y beneficios reciprocos que sean parte del intercambio o acuerdo que conforma
el Convenio Urbanistico, podran ser de variada naruraleza siempre que estas no afecten otras

disposiciones da derecho publice, tanto local, provincial como nacional, n: perjudiquen o causen
dafios a terceros ajenos al acuerdo.

No podran ser parte del convenio y del infercambio aquellas prestaciones o beneficios que afecten
negativamente v de forma directa la sustenmabilidad ambisntal. el patrimonio historico cultural
del municipio, inciuido inmuebles sometidos a regimenes de proteccion patrimonial y &l espacio
publico municipal De la misma fonma tambin quedan prohuibidos aquellos convenios que tangan
par prestacion el incremento excepcional de las alturas maximas en 2 “Zon2 de Planificacion
Barrial Centro” (ZoPBa Cenrro) conforme a la delimitacion zeografica establecida en ] Capirulo
3 y anexos complementanos. Esta uitima prohibicion no ser aplicable para convenios realizados
en el marco de ocupacionss ¥ usos de suslo destnados a actividades de hotelera o edificios
corporanves dentro del “Corredor de Densidad Prionitana {(C3)", conforme las prescnipciones del
Articulo 3.3.5. del Capitulo 3 del presents Codizo.

Exceptuando las prohubiciones y casos mencionados en el parrafo anterior. este tpo de acuerdo

51 podra dar lngar a excepcionss al presente Codigo. y otras normativas locales de naruraleza
IF-2025-00240424- MUNICAT-DGLTD=5GM
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urbamstica. cuando las prestaciones a cargo del Municipio consisten en penmitir mayores indicss
de comstructividad, ocupacion de suele u ofras prestaciones similares. En tales casos, la
inrerpratacion del Convenio s2ra de caracter resmictivo ¥ sus efectos solo valdran respecto a las
prestacionss y beneficios que formen parts del acuerdo escrito de forma exphicita.

6.3.1.3 Equivalencia de las prestaciones y beneficios reciprocos. Condiciones de validez.

Cuando la contraparte de un convenio urbanistco sea una persona de derecho privado, sea este
un individuo, un conjunto de individuos, ¢ personas juridicas como asociaciones, sociedades u
otras, =5 condicion de validez y legalidad para Ia celebracion v ejecucion de los comvenios
urbanisticos el justo intercambie da prestaciones v benaficios reciprocos entre 2] Municipio v 1os
suetos mencionados. La jstcia del intercambio consiste en una razomable equivalsncia o
similitud entre 2l valor dinerario de mercade de los biemes o bensficios que szan parte del
intercambio. En mingun caso seran valides aguelios convenios en los cuales el Municipio vea
disminuido su parimonio sin una contraprestacion que compense en igual o mayor medida dicha
dispunucion. ni aquallos convenios que sean nunosos para dicho pammonio.

Las regias contenidas en los parrafos precedentes de este ariculo no seran aplicables cuando &l
convenio tnza por finalidad beneficiar de forma directa a grupos en situacion de vulnerabilidad.
Esta excepcion sera de mterpretacion y alcance reswictivo.

6.3.1.4 Autoridad de Aplicacion.

La Auronidad de Aplicacion para levar adelante todos los actos preparatonios. de coatrol y previos
a la finna v aprobacion de un comvenio wrbamstico. es el Ejecutivo Municipal a traves de sus
seCTetarias y orgamismos espacificos que conformen la autondad de aplicacion del Codigo
conforme 2 lo establecido en el Articulo 1.7 del caparulo 1 de este Codigo.
El area del Ejecutivo Municipal que forme parts de la Aurondad de Aplicacion del Codigo v que
tenga a su cargo la funcion de planificacion estrategica del ordenamiento urbano, debe elaborar
los dictamenes sobre la convenencia tecnica de cada uno de los proyecios de convenio urbanstico
celebrades. como fambién debe elevar propuestas de comwenios urbamisticos al ejzcutive
municipal y ofras areas competantes.
6.3.1.5 Intervencion del Concejo Deliberante
Los convenios urbanisticos que pretenda celebrar v ejecutar el Ejecutivo Municipal deberan ser
aprobados per e! Concejo Deliberante, pudiendo ests orzano requerir informacion 2l respecto v
proponer modificaciones cuando o crevera convenients respecto a la posicion del Estado local v
el desarrolio urbano sostenivle y squitativo en general El Concejo Deliberants podra tambien
celebrar audiencias publicas para cono<er la opinion de la sociedad civil y de cualquier ciudadano
respacto al proyecto de convenio sometido a la consideracion del cuerpo.
TF-2025-00240444- MUNICAT-DGLTD2SGM
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6.3.1.6 Tramsparencia, poblicidad v participaciém pablica previa a la aprobacion de
convenios urbanisticos

Laos convenios urbanisticos gue sean calsbrados por parte del Estade Municipal v otros sujetas
privades, sean estos individuos o persomas jundicas, deben ser publices ¥ accesibles a la
cindadania mediante la publicacion d= su provecto o propuesia antes de su aprobacion ¥ también
luego de esta. Se debe garantizar un amplio acceso a la informacion pablica respecto del acusrdo
¥ las prestaciones a las gque haya oblizade el Estado Mumnicipal

En los cases que las prestaciones oblizadas per &l Estado Municipal sean hiznes objeto de
proteccion patrimorial, biemes immueshles de valer estratégico, espacios publicos, v bismes
inmuebles de alto valor dinerario, sa debe paramtizar tambien un procese de participacion publica
suficiente para que la cindadania pueda emitir su opinion.

El dictamen de 1a autoridad de contralar sobre la convenisncia o no de un proyecto de convenio
urbanistico debera tomar en consideracion cuales han side las pesturas expresadas por la
cindadania mediante los mecamismos de participacion publica ¥ expresar uma pesicion de
afhesion o rechazo a tales posiciones de forma justificada.

6.31.7 Destino de los biemes o diners que obtenga el municipio como parte del convenio.

Cuando las prestackones ¥ bemeficios que raciva el Estade Mumicipal sean bisnes inmunebles o
valores dinerarios, estos pasaran a formar parte del Bance de Tiemas Municipal v/o del Fondo de
Dazarrollo Urbano respectivaments. Para desafactar bienes mmusbles o valores dinerarios ds este
desting se debera proceder conforme lo sefialan las reglas de los Instrumentes comespondisntes.

CONSORCIOS URBANISTICOS.
6.3.2 Consorcios arbanisticas.
6.32.1 Concepto v finalidad.

Laos consercios whanistices consisten en acuerdes aseciativos entre el Estado Mumnicipal v otras
persomas, tante de derecho pablice come privade, que tiznen por finalidad ejecutar uno o varos
proyectos de desarmollo wbano de forma colaberativa para la obtencion ¥ reparte de beneficios
nuaraos. Los acuerdes ¥ el dpo de mecanizme de asocizcien podran ser variados de acuerdo a las
fipmras disponibles en los marcos legales aplicables.

6.3.2.1 Naturaleza de las aportes, prestaciones ¥ beneficios del consorcio.

Los diferentes aportes que realicen los socies de un consorce urbanistico podran ser de variada
naturaleza v podran consistir en el aporte de bienes inmuehles, valores dinerarios, capacidadss
técnicas, mano de obra, entre ofras posibilidades, de acuerdoe al contrato que se celebre v las
caracteristicas del provecto wrbanistics que se ejeute.
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De la misma forma, las prestaciones y beneficios obtenidos, que sean resultantes de la ejecucion
¥ puesta en marcha del proyecto, podran ser de variada naturaleza, pudiendo consistir en el reparto
o copropiedad de los bienes inmusebles que sean producto de la ejecucion del consorcio. o enla
coadministracion de los beneficios que surjan de su explofacion, tambien podran ser bienes
dinerarios, entre otras posibilidades.

6.3.2.3 Proporcionalidad y justicia en el reparto de los beneficios reciprocos. Condiciones
de validez.

Los beneficios resultantes de la ejecucion, puesta en marcha y explotacion de un consorcio
urbanistico ¥ 2l reparto de los mismos, debe guardar relacion proporcional a los aportes realizados
por cada parte del acuerdo, mas una tasa razonable de gamancia o un beneficio adicional neto
razonable. En ninzun caso seran validos aquellos acuerdos que den fugar 2 consorcios urbanisticos
donde los beneficios obtenidos por la administracion no guarden una razomable v justa relacion
con los aportes realizados al proyecto. como aguelios que s2an ostensiblements perjudiciales para
el patrimonso publico municipal.

6.3.2.4 Proyectos urbanisticos que sean objetos de consorcies urbanisticos.

Los tipos de proyectos de desarrollo urbano que sean parte de la celebracion y ejecucion un
consorcio urbanistico podra ser de variada naturaleza, siendo los mas comunss:

- Ejecucion de proyecios de vivienda
- Ejecucion de proyectos de infraestructura publica y equipamiento publico

- Ejecucion da provectos de edificios destinados a fines publicos y/o comerciales. espacios de
2Creacion v ocio, entre otras posivilidades. que sean de gvan envergadura

- Ejecucion de provectos de conservacion y explofacion racional de bienes mmusbles sujetos a
regimenss de proteccion patnmonial

- Ejecucion de provectos de conservacion y explotacion de bienes inmuebles sujetos a regimenss
de proteccion ambiental.

6.3.2.5 Autoridad de Aplicacion y antoridad de contralor interno

Son aplicables Ias mismas rezlas v presaripcionss que en el caso de los Convenios Urbamsticos
rezulados en los apartados anteriorss de este mismo tnulo.

6.3.2.6 Intervencion del Concejo Deliberante

Son aplicables las mismas reglas y prascripcionss que =n el caso de los Convenios Urbanisticos
regulados en los apartados anteriorss de este mismo titulo.

6.3.2.7 Publicidad, transparencia, participacion publica
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Son aplicables las mismas reglas y prescripciones que en el caso de los Convenios Urbanisticos
rezulados en los apartados antertorss de este mismo nmlo.

TITULO 4. CONTRIBUCION POR MEJORAS ¥ DERECHO DE PARTICIPACION
MUNICIPAL EN EL INCREMENTO DE LA VALORIZACION INMOBILIARIA

6.4 Contribucion por mejoras y Derecho de participacion municipal en el incremento de la
valorizacion inmobiliaria. Objeto.

Con 2! objeto de garantizar una justa distribucion de las cargas v beneficios generados por &l

desarrolio urbano municipal y también de mejorar 2! financiamiento de las politicas publicas de

planificacion y ordenamiento urbano, se establecen los instrumentos de Contribucion por Mejoras

¥ de Participacion Municipal sobre la Mavor Valorizacion Inmobiliaria

CONTRIBUCION POR MEJORAS
6.4.1 Contribacion por mejoras.
6.4.1.1 Concepto y finalidad.
Las contribuciones por mejoras consisten en un mbuto municipal cobrado por el ejecutivo local
sobre los mmuebles frentistas y aguelios que estén dentro del radio de influencia, gue sean
bensficiados directa o indirsctamente por una obr publica de cierta enverzadura. La finalidad de
la contmibucion por mejoras 85 FaTantizar una justa diswibucion de los beneficios zenerados por
el desarrollo urbaro publico ¥ también provesr al financiamisnto de la obra publica gensradora
del tributo, permitiendo el recupero parcial de los costos asumidos por el ejecutivo local para que
25105 5ean reinvertidos en otras politicas publicas de caracter urbanistico.
La contribucion por mejoras podra ser empleada de forma combinada con ofros instrumentos
rezulados en estz Capitulo en el marco de planes o programas espaciales para la promocion o
renovacion de sectores estrategicos de la ciudad.
DERECHO DE PARTICIPACION MUNICIPAL EN EL INCREMENTO DE LA
VALORIZACION INMOBILIARIA

6.4.2 Derecho de participacion municipal en el incremento de la valorizacion inmobiliaria
(DPMIVT).

6.4.2.1 Concepto y finalidad.

E1 DPMIVI consiste en un tributo municipal cobrado sobre inmuebles dz propiedad privada cuva
valorizacion inmobiliaria 32 haya visto incrementada por causa de los actos juridicos o
administratives que sean ejecutades por Estade local, v que pemmitan cambios en los usos de suelo

IF-2025-00240424-MUNICAT-DGLTDESGM
92

Pagina 93 de 455

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

BOLETIN MUNICIPAL
N° 94/2025

Py =

que sean mas rentables, o aquellos que permutan mayores capacidades comstructivas yo de
aprovechamiento de superficie en los mnmueblas mencionados.

Se considera sujeto oblizado al pago del tributo, al propietanio o tenedor del bien mmusble
beneficiario dal mcremento en la valorizacion inmobiliana, que solicite hacer uso efectivo de las
nuevas disposiciones urbamisticas promovidas por el Estado local que generan el incremento =n
la valorizacion mmobiliana

6.4.2.2 Incorporacion al Codizo Tributario u ordenanza que regule tributos municipales

EI DPMIVI debe ser mncorporado al Codige Tributario Municipal u a la ordenanza general que
ragule los tributos municipales. Este tmbuto tiene la naturaleza de una contribucion por las
actividades o acciones del municipio que benefician la valorizacion del inmueble v por lo tanto
el patrimonio de quien tiens su dominio ¢ posesion.

6.4.2.3 Hecho imponible.

Los hachos imponibles que generan el surgimiento de la obligacion tributaria mencionada en el
articulo pracadente se compondran de dos mstancias complementarias.

Primero. Cambios efectivos en las reglas de ordenamiento wrbano que 32 establezcan en este
Codizo 0 en pommativas vigentes. Estos cambios que Eeneran mejoras en la valorizacion
inmobiliana pusden consistir en:

- Cambios en o5 parametros de ocupacion del suslo y de edificacion de la parcela que
permitan un2 mayor ocupacion de superficie v un mayor aprovechamiento comstructivo. Loz
cambios incrementalss en los valores del FOS. altura maxima, entre ofros. s consideran hechos
imponidles contenidos en este artculo.

- Cambios en los usos de suelo que permitan un uso mas rentable del mismo ¥, por lo tanto,
repercuten positivaments en 1a valorizacion de mercado de las propiedades comprendidas. La
trapsformacion de areas no whanizables en areas urbamizables o areas wrbamas, ¥ I
trapsformacion de areas urbanizables en areas wrbanas, se consideran hechos imponibles
contenidos en este articulo. Adguieren la misma consideracion los cambios operados en la
zonificacion que impliquen que zonas de baja mixtura de us0s se ransformen en zonas de media
0 alfa mixtura. ¥ que zonas de media mixtura se transformen en zonas de alta mixtura de uses.

- Cambios en las reglas sobre subdivision de las parcelas que permitan una subdivision
mayor y. par lo tanto, un aprovechamiento mas rentable de las mismas. También se encuentran
contemplados en este inciso cualguier ofro tpo de cambdio en las reglas de subdivision de Ia
parcela que Zeneren una mayor valorizacion inmobiliaria.

Segundo. La efectiva solicitud a la reparticion municipal pertinents, por parte del propietario,

poseedor, temedor o explotador del immueble, para aprovechar. urilizar, o usufrucruar
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efectivaments los cambios mencionados en s parrafos anteriorss, 2 traves de la solicirud de un
permiso de obra o un certificado de aptitud de uso de suelo, o 2l ramite adpunistrativo que fuera
requerido para tal fin. Tendran la misma consideracion los casos donds los sujetos mencionados
soliciten la regularizacion del usufructo de hecho que hayan hecho de las modificaciones y por lo
tanto se havan visto beneficiados de la mayor valonizacion inmobiliaria merncionada. En estos
cas0s 52 debe fijar una ahcuota diferencial superior en un 20% a la que 32 fija para los casos de
solicirudes regulares.

También seran constitutivos del hecho imponible la constatacion por parte del municipio del uso
0 aprovechamiento efectivo de hecho por parte del propietano, poseador, tenedor o explotador
del bien mmueble de los cambios mencionados anterrormente o incluso cuando no existieran
meodificaciones a las ordenanzas vigentes, y se transgrediera su reglamentacion actual para
obtener un beneficio patrimonial por mayor aprovechamisnto v valorizacion del inmusble. En
est03 casos s¢ debe fjar una alicuota superior en un 35% a la que se fija para los casos de
solicirudes regulares. En estos casos el cobro del wibuto de DPMIVI ser2 independiente de la
fijacion ¥ cobro de otras sanciones administrativas ¢ acciones legales comespondientes.

6.4.2.4 Base immponible.

La basz imponidie para el establecimisnto del DPMIVI v su posterior cobro, es el valor resultante
de la diferencia entrs la valuacion de mercado del inmueble antes de la entrada en vigencia del
presente Codigo, U ofra normativa posterior, ¥ la mayor valuacion de mercado posterior a la
entrada en vigencia de este Codigo o fururas nommativas, que sea ensrada por alzuno de los
cambios en los parametros urbanisticos mencionados en el articulo anterior.

En loz casos que la mayor valorizacion del inmueble provenga de acciones de hecho por parte de
los sujetos oblizados, que gensren un incramento efectivo en &l valor patnmomnial del bien, s
considera base imponible a la diferencia entre 2l valor del bien sin los cambios de hechos
producidos por &l sujeto oblizado de acuerdo a los parametros minimos regulados en la nommativa
vigente, y el valor real efectivo alcanzado Iuego de las modificaciones de hecho.

Sobre el valor resultante que represents el incremento neto en la valonzacion inmobiliaria de
mercado de 1a propiedad inmueble objeto dal triburo, &l municipio establecera el valor porcenmual
del DPMIVI que sera siempre izual o superior al 20% del tofal, & infenor al 35%.

Para la determinacion exacta de este valor, se debera sezulr alzuno de los sizmentss metodos, de
acuerde 2 la clase de modificacion en los parametros urbamisticos que hayan gensrado el
incremento en la valorizacion inmobiliaria

A Modificaciones en los parametros de ocupacion v edificacion del suelo.
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; Cuando se trate de modificaciones en los parametros dz ocupacion y edificacion de las
parcelas y su superficie es p2cesano determinar para cada propiedad que sea objeto del tributo, la
diferencia entrs los parametros de ocupacion y edificacion de suslo permitidos bajo la normariva
anterior 2 Ia entrada en vigencia del presente Codizo o normativa futura. y el efectivo mayor
aprovechamiento de ocupacion de superficie y edificacion que conste en Ia solicitud de propietario
del inmusble o su tenedor ¥ que s2a producto los cambios urbamsticos operados por la vigencia
del presente Codigo o nommativa futura.

2 Se debe determunar, sezun 12 metodologia que s2a mas convenents, 2] valor de mercado
de los metros cuadrados de suslo edificades para 2l mmueble en cuestion de acuerdo a la zona de
la crudad donde se encuentre.

3: Determinados la diferencia en m*® mencionada en el punte 1, y los valores de mercado del
m* construido gue se menciona en el punto 2, s2 debe multiplicar ambos valores y sobre el valor
dinerario resultante se debera aplicar Ia tasa fijada para e DPMIVI que conforma el deracho de
participacion municipal sobre el incremento en a valorizacion inmobiliaria.

B. Cambios en los usos de suelo y cambios en las reglas de subdivision de las parcelas.
Cuando s2 mate de modificaciones operadas en los usos de suslo que permitan para el inmueble
en cuestion usos de suslo o reglas de subdivision de la parcela que hagan mas remmables su
aprovechamisnto v, por lo tanto, que incrementen el valor de mercado de [a propizdad inmusble,
32 debera determinar la diferencia enme el valor de mercado del m* construido para ese inmusble
antes de Ia enmada en vigencia del pressnte Codizo o normativa futura, v el valor del m*®
construido posterior a la entrada en vigencia del presents Codigo o nommativa futura. Pam el
calculo de estos valores [ Autoridad de Aplicacion reglamentara el métode que considers mas
partinents y acertado

6.4.2.5 Liquidacion del DPMIVI. momento del pago v formas de pago

La liguidacion y determinacion efectiva da los valores correspondientas al DPMIVI de acuerdo
al hacho v base imponible ¥ su reglamentacion correspondients. se debe raalizar al momento en
que el particular solicita el permiso de obra o wamite administrativo comespondiente para el
aprovechamiento efectivo de las modificaciones urbanisticas mencionadas. En los casos de
situaciones imegulares o de hecho rezuladas en los articulos anteriorss, la liquidacion se debe
realizar al momento de la soliciad de rezularizacion o en los 5 dias habiles posteriores a a
constatacion de Ia imezularidad por parte del Municipio.

La ligmdacion v el valor efectivo a pagar debe establecerse en valores constantes o que
representsn valores que esten sujetos a una valuacion constante sizuisndo el indice de precios al
consumidor. Podra establecerse en Unidades de Valor Adquisitivo (UVA) u otro tipo de valorss
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de similar namuraleza. Sobre estos valores se aplicaran intereses cuando el pazo no se haga efective
en las fechas fijadas para el mismo.

El pago efectivo debe ser realizado total o parcialmente, de acuerdo a lo que fije Ia
reglamentacion. al momento de solicitar el permiso de obra o el wamite administrativo
correspondiente. En relacion a Ias siruaciones de hecho, por regulanzacion o por control del
municipio, 2l pago efectivo debe realizarse inmediataments despues de bouidado el DPMIVL

El pazo podra hacerse en dinero en efectivo squivalente a la liquidacion en valorss constantes,
UVAS. u otro método que se haya fijado, al momento efectivo del pago o en cada una de sus
instancias si este fuera en cuotas.

Tambisr: podran darse en forma de pago bienes inmusbles urbanizados o urbanizables que tengan
un valor de mercado equivalente al monto liquidado para el pago del DPMIVI Podra también
combinarse ambas formas de page hasta cubnr el total del monto Squidado para el pago del
tributo.

TITULO 3. INSTRUMENTOS PARA LA MOVILIZACION DE SUELO
OCIOSO, TERRENOS BALDIOS Y TERRENOS CON EDIFICACIONES
DERRUIDAS

6.3 Imstrumentos para la movilizacion de suelo. Objeto.

Con 2! objeto de generar una mayor oferta efectiva de bienes inmuehles de valor estmategico que
genersn un impacto social positive y logzrar tambien un uso eficiente del recurso suslo ea la
ciudad, en ests Titulo se establecen una sene de herramientas de poliicas publcas tendientes a
incentivar la movilizacion del suelo urbano ocioso, baldio o con edificaciones demruidas sin uso

regular.

DECLARACION Y REGISTRO DE BIENES SUJETOS A PARCELAMIENTO,
EDIFICACION Y USO OBLIGATORIO

6.3.1 Registro de bienes inmuebles baldios, ociosos sin uso o explotacion efectiva, con
edificaciones derruidas y/o paralizadas.

Se crea el registro de bienes immuebles ociosos, baldios o con edificaciones demmmdas. La
Aurondad de Aplicacion debe confeccionar y actualizar de forma permanents un registro de
bienes inmusbles dentro de la jurisdiccion municipal que estara comprendido por:

- Inmuebles baldios en zonas urbanizadas, sin edificaciones o con edificaciones parciales
derruidas, ni uses actuales para actividades economicas,
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- Inmusbles edificados sin uso o explotacion efectiva, cuya inactividad efecdva tenza una
antigiadad de al menos 3 afios constatables,

- Inmuebles con edificacion dermuida, que se encuentren en estado de deterioro avanzado v
hayan sido declarados inhabitables por resolucion municipal,

- Inmuebles con edificacion paralizada, cuyas construcciones Leven al menos cinco (3)

atos panalizadas.

6.3.2 Declaracion Maunicipal de bienes inmuebles baldios, abandomados, sim uso o
explotacion efectiva, derraidos o con edificaciones paralizadas.

Aquellos mmusbles que sean parte del regismo v cumplan con los pamametros establecidos
anteriormente v los que se fijen via reglamentacion, podran ser sujetos de:

> Declaracion de Parcelamiento Obligatorio: acto administrativo por el cual la Autoridad
de Aplicacion requiere 2l parcelamiento oblizatono de un inmueble baldio afecrado al regiswo
enunciado en el articulo anterior.

» Declaracion de Edificacion Obligatonia: acto adminiswative por el cual la Autoridad de
Aplicacion requiere la edificacion oblizatoria de un inpmebls baldio o de un inmueble con
edificaciones dermuidas o de un inmusble con edificaciones paralizadas. que est2 afectado al
rezisto enunciado en 2l amticulo anterior. Cuando coresponda. sezun el caso. se debe contemplar
las tar=as de demolicion y remocion de escombros previas necesarias

> Declaracion de Uso o Explotacion Efectiva Obligatoria: acto admiristrativo por el cual
1a Autoridad de Aplicacion requisre 2l uso o explotacion efectiva da un inmusble de un inmusble
edificado en desuso que esté afectado al registro enunciado en el artculo anterior.

En todos los cases la Autoridad de Aplicacion debe contemplar un plazo maximo razonable para
el inicio de obms o de actividades y un plazo maximo razonable para la finalizacion de las
accionsas u obras raquendas, o bien, para probar el uso efectivo del inmueble =n cuestion, segun

s2a el caso

La afectacion ¥ declaracion regulada en este articulo Zenera una carga urbanistica que pesa sobre
el inprueble v una oblizacion a cargo del propietario o poseedor del mismo. Esta carga sobre el
inmuebie es independiente de la persona propietaria o en posesion del mismo v, por lo tanto, esta
oblizacion subsiste en caso de wansferencias o cesiones de derechos sobre el inmuedle

6.3.2.1 Finalidad de la declaracion y afectacion de los inmuebles.
Sezun cual s2a el caso, estas medidas tendran Ia finalidad de:
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» Promover la reinsercion de la parcela a la dinamica social-urbana y ampliar ia oferta de
suelo urbano disponidle.

> Disuadir Ia retencion sspeculativa de inmuebles en areas centrales y garantizar un nivel
de oferta v demanda que satisfaga los requerinientos sociales v las necesidades reales del
desarrolio urbano sustentable,

» Garantizar la eficiencia v efecavidad del uso v explotacion del recurso suslo en las areas
urbanas,

» Optimizar =l aprovechamiento ¥ financiamisnto de la infrasstrucrura basica instalada,
» Densificar zonas estratézicas de Ia ciudad,

> Promover procesos de T2novacion. reestracnuacion o transformacion wrbana en areas
degradadas, incluyendo los procesos de regulanzacion de villas ¥ asentamiantos,

» Crear o ampliar nuclees urbanos v centralidades urbanas,

> Cuando comesponda. incorporar parcelas al Banco de Tierras Municipales v a los
prozramas de infraestructura, equipamisnto y habicat locales.

6.3.2.2 Coavenio /o consorcio urbanistico

La declaracion regulada en el amiculo anterior podra estar acompafada de una propuesta de
convenio y/o urbanistico eladorada per el Ejecutivo Municipal, dingida a los propietarios de
dichos inmuebles, en la cual se exprese un plan de obras /o uso-sxplotacion posterior del
inmueble en cuestion, elaborado por la Autoridad de Aplicacion y por la autoridad de contralor
interno para los convenios urbanisticos municipales. Dicha propuesta, que debe sar notificada por
escrito de forma completa en todos sus terminos, podra estar precedida de una notificacion de
INViacion para negociar [os remminos de un postble acuerdo de conveno o consorcio urbanistico
entre 1as partes mencionadas.

Para la aceptacion o rechazo de la propussta por parte del propietano o poseeder del inmueble 2
dara un plazo razonable que no sera superior a los §0 dias corridos desda la notificacion efactiva
de 1 misma El propietario o poseedor del inmueble en cuestion podra realizar una
contrapropussta ¢ sugerir modificacionss en los términos del convenio o corsorcio ofrecido por
&l ejecutivo municipal. El ejecutivo municipal contara con 30 dias comridos para aceptar o rechazar
los términos de [a contrapuesta.
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En caso de alcanzarse un acwerdo. el mismo suspende el cumplimisnto de las oblizacionss
derivadas de la afectacion del inmueble en cuestion por la declaratoria regulada en estz Timulo,

sezun sea el caso.

En caso de que no se alcance un acuerdo, sea cual fuere la parte que lo rechace. las oblizaciones
derivadas de Ia afectacion por la declaratona sobre el inmusble subsisten v deben ser cumplidas
de acuerdo a las reglas generales de este Titulo v 2l resto del presente Codizo.

6.3.2.3 Excepcion. Inmuebles que constituyen vivienda unica.

Quedan excepruados del alcance de la declaracion regulada en los articulos precedentes, aguelios
immuebles que constituyan vivienda unica familiar del propietario o posesdor y de su nucleo
familiar mmediato.

6.3.2.4 Notificacion al sujeto oblizado por la declaracion

El Ejecutivo Municipal, a raveés de la Autondad de Aplicacion, notificara al titular dominial o
poseedor del inmusble afectado por alzuno's de los diferentes tipos declaracion/afectacion
rezulados en los articulos anteriores, mediante cedula administrativa directa y i publicacion de
dicha afectacion en el boletin oficial v los demas medios de comumicacion oficiales que
correspondan.

La notificacion debe contener una fundamentacion suficiente de acuerdo a los motivos que rngen
este instrumento, una mencion breve de la evidencia sobrs Ia que e sustenta dicha
fundamentacion v tambien una mencion concrata de la nomativa aplicable.

6.3.2.5 Plazos de cumplimiento de las obligaciones generadas por la afectacion del inmueble

Los propietarios v/ poseedore: de bienes immuebles afectados por las regulaciones de este Timlo
tendran los siguientes plazos pam cumplir sus oblizaciones a pamir de Ia notificacion y

publicacion efectiva de las mismas:

» Inmuebles afectados 2 declaracion de edificacion obligatona:
Tendran 1 afio maximo para dar inicio da obras

Tendran 3 afios maximo para la conclusion de las mismas.

Ambos exremos se acreditaran mediante los ramites administrativos correspondientes sezum Ias
reglas de este Codigo v el Codizo de Edificacion vigente o la normativa urbamstica aplicable.

> Inmusebles afectades a declaracion de parcelamiento oblizatorio:
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Tendran 1 afo maximo para dar inicio a 1as accionss administrativas tendientes a la aprobacion
del parcelaniento del inmmueble afectado

Tendran 2 afios maximo para finalizar y obtener la aprodacion definitiva del proyecto de
parcelamiento v la correspondiente habilitacion para disponer y comercializar loz lotes

» Inmusbles afactados a Ia declaracion de uso ¥ explotacion efactiva oblizatoria:

Tendran 8 meses maximo para dar inicio a las acciones administrativas tendientes a Ia obtencion
de un certificado de uso conforme v 1a habilitacion correspondiente para el uso pretendido.

Tendran 18 meses maximo para dar uso y explotacion efectiva al inmueble en cuestion mediante
1a obtencion dsl permiso de uso ¥ habilitacion municipal correspondiente.

6.3.2.6 Anotacion registral.

El Ejecutivo Mumicipal, a traves de la Autondad de Aplicacion, solicitara 2l Registro de Ia
Propiedad Inmusble la inscripcion de la afectacion del mmueble al registro y al régimen de
edificacion oblizatoria, parcelamiento obligatorio, y/o use-explotacion efectiva oblizatoria de
inmuebies, a fin de asegurar su publicidad y oponibilidad 2 terceros. La anotacion quedara sin
efecto ante el cumplimiento de las oblizaciones generadas en los plazos pravistos en el articulo
anterior segun sea el caso. Esto se comprobara mediante los cemificados o comprobantes

administrativos correspondientss sazin las reglas de este Codizo o de la normativa urbanistica
aplicadle.

INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES Y PLAZOS. TRIBUTACION
ESPECIAL PROGRESIVA

6.3.3 Incremento especial de la tasa por Servicies Urbanos por cawsa de incumplimiento de
las obligaciones derivadas de Ia declaracion regulada en este Titulo.

Ante el incumplimisnto de las obZizacionss establecidas en este Tirlo v de sus plazos. sobre los
inmuebies sujetos 2 declaracion de parcelamiento, edificacion y/o uso oblizatorio, se procedera a
incrementar en un 300°% el monto comespondiente a la liquidacion de la tasa de “Servicios
Urbanos” o 1a que en el futuro la reemplace, regulada en las ordenanzas impositwvas y
modificatorias vigentes. Este incremento, de caracter sancionatorio ¥ disuasorio, sera aplicable,
pravia notificacion de mora al titular dominial o poseedor del inmusble en cuestion, lusgo de
transcuwrides 60 dias comdos desde que se hava venificado el incumplimiento de [as oblizacionss
¥ los plazos establecados.

Este incremento podra ser suspendido por el plazo de 180 dias corridos cuando el drular dominial

o poseador del inmuebie en cuestion lozré demostrar que las obras requeridas por la declaracion
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¥ por lo tanto las obligaciones que pesan sobre el inmueble, han alcanzado un grado de avance
del 75%

Transcurrido 365 dias cormidos desde Ia notificacion del mcremento especial regulado en los
parrafos anteriores, 21 porcentaje del incremento sera de 500% respecto del tributo mencionado.
La liquidacion de los incrementos sancionatorios regulados en este amiculo también devenzan
Intereses mes a mes conforme a las tasas vigentes unlizadas para devengar deudas impositivas
con el Estado naczonal

6.3.3.1 Prohibicion de condonacion de tasa. Excepcion

Como pnncipio general queda prohibida la condonacion de la tasa por “Servicios Urbanos™ y el
mcremento especial regulado en est: Torulo, cuando sea consecusncia de los supuestos de
incumplimisnto de las oblizaciones mencionadas en estos casos. De la misma forma, las deudas
originadas por el incumplimiento de 1as oblizaciones mencionadas en 25103 C2505 1AmMpPOCo podran
s2r pasibles de moratorias generales que establezca la administracion.

Excepcionalments, solo podra condonarse esta 233 y el incramento especial regulado. cuando se
compruebe fehacientemente y con alcance restrictivo al efactivo titular dominial o poseedor del
inmueble en cuestion, que esta persona ¥ su nucleo familiar directo se encuentra en estado de
valnerabilidad socio-2conomica y por o tanto manifieste incapacidad de pago v cumplimiento de
1as oblizaciones establecidas.

6.3.3.2 Liquidacion especial del incremento. Destino exclusivo.

La liquidacion del incremento especial por incumplimiento sobre [a tasa por “Servicios Urbanos™
debera ser discnimumada en la liquidacion de este tbuto para su pago v su posterior
administracion Una vez cobrada, las sumas correspondientss al incremento especial deberan
tmansferirse ¥ destinarse exclusivamente a & plamificacion y ordenamiento del desamrolio urbano
a maves del Fondo especial creado para tales fines =n el Timulo 2 de est= capitulo. En caso de no
haberss creado o mstrumentado 2ste Fondo especial al momento dal cobro de ste mcremento, las
sumas correspondientes deberan destinarse exclusivamente a politicas sociales de habitat y obras
publicas para el desarroilo urbano de la ciudad.

6.3.3.3 Sanciones complementarias. Multas.

El mcremento 2special rezulado en los articulos precedentss es independients de la imposicion
de sanciones contra el titular o peseedor del inmmeble en cuestion por las faltas cometidas en
razon del incumplimiento de la mormativa urbanistica. La sancion por incumplimisnto de la
normativa regulada en este Tirulo debera incorporarse al Codizo de Faltas Municipal vigente
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MOVILIZACION DEL SUELO ANTE EL INCUMPLIMIENTO PROLONGADO

6.3.4 Movilizacion de inmuebles sujetos a declaracion de parcelamiento obligatorio,
edificacion obligatoria y/o uso obligatorio, por incumplimiento de obligaciomes
establecidas

Transcuwridos 3 afos desde la pnmera nouficacion de mora sobre las oblizaciones establecidas
en estz Timulo sin que el propierario o posesdor dal bien en cuestion haya cumplimentado las
musmas o incluso cuando las haya cumplido parcialmente. &l Ejecutivo Muntcipal. a traves de la
Auroridad de Aplicacion, podra adoptar alguna de las siguientes medidas segzun la conveniencia
astrateégica y una razonable justificacion de la misma conforme las circumstancias y el costo-
beneficio de cada accion:

1. Iniciar la demanda de cobros y apremios, solicitando el embargo inmediato de! inmusble
conforme las reglas procesales vigentes pan este 1ipo de proceso. Adsmas, solicitara que en c2s0
de venta de! inmueble en cuestion se mantsngza la carga v amotacion de la declaracion de
parcelamiento, edificacion o uso oblizatorio. La adquisicion del inmueble por parte de un nueve
propietanio que sa2a consecusncia de 1a venta en remats o subasta publica del mismo reiniciara los
plazos para 2] cumplimisnto de las obligaciones establecidas en este Tinulo.

2. Negociar la compensacion de la deudz a cambio del inmuebls en cuestion que pasara a
s2r parte del patrimon:io municipal ¥ sera incorporado al Banco de Tierras regulado en el Tinlo 2
de este capirulo. Ests tipo de arreglos o convenios seran sin condonacionss de ninguna espacie,
excepto cuando 1a denda sea mavor que 2l valor del inmueble v solo sera pasible de condonacion
el monto exacto de la difsrencia entre 25103 dos valores.

3. Tomar posesion del inmueble, previa publicacion de tal accionar en edictos ¥ en el boletin
oficial durante 5 dias habiles, bajo la presuncion especial de innmeble abandonado. La Autoridad
de Aplicacion remitira [as acruacionss commespondientes a Fiscalia Municipal o 2l arsa que cumpla
dichas funciones dentro del organizrama mumicipal para dar wnicio a las acruaciones judiciales
tendientes a obtener la declaracion da vacancia del inmueble conforme Ias reglas del Codigo Civil
v Comercial de la Nacion.

4 Declarar de utilidad publica el inmusble en cuestion v procedsr a su expropiacion
conforms 1 normativa vigente, cuando su valor urbano astratégico lo justifique y exista un
proyecto de utilizacion posterior que demuestra la utilidad publica dal mizmo. En estos casos, &l
precio que se fije mediante el avenimiento v negociacion con el tinular dominial o el possedor del
inmueble podra ser compensado total o parciaiments con la deuda acumulada por impago de la
tasa de Servicios Urbanos v los incrementos progresivos especiales regulados 2n este Tirulo.
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En los casos mencionados en Jos mncisos 2, 3 y 4. una vez que 2l inmueble 2ste en propiedad o
posesion regular en favor del Estado Municipal, el mismo podra, mediante licitacion publica y
posterior celebracion de comvenio o comsorcio urbamistico, concesionar la explotacion del
inmueble caando =l uso pretendido cumpla una funcion de utiidad publica v sea estratégico pan
&l desarrollo territorial. La concesion tambisn tendra por finalidad recuperar los costos incurridos
por el Estado Municipal para los casos de los arculos 2 y 4, y Zarantizar un plan de inversiones
privadas pam la rapida puesta en marcha del proyecto en cusstion.
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ANEXO0 1.1 ABREVIATURAS y GLOSARIO
111 Abreviaturas
BIM Bienes de Interes Municipal
CNPHYV Censo Nacional de Poblacion. Hozares y Vivienda
CAS Coeficiente de Absorcon de Suelo
Cu Codigo Urbanistico
DPMIVI Derecho de participacion municipal en =i incremento de Ia valorizacion
inmobiliaria
EIA Evaluacion de Impacto Ambiental
GIRO Gestion Intezral de Residuos desde el Orizen
GIS Sistemas de Informacion Geografica
Ha Hectarea
HCD Honorable Concejo Deliberante
ICV Indice de Calidad de Vida
INDEC Tnstituto Nacional da Estadistica y Censos de la Reptblica Argentina
INPRES Instituto Nacional de Prevencion Sismica
LCV Linea de Cordon de Vereda
LE Linea de Edificacion
M Linea Municipal
LO Linea de Ochava
m* Metros Cuadrados
MHN Monumento Historico Nacional
MHP Morumento Histarico Provincial
NHC Nodos Historicos Culnarales
NAU Nueva Agenda Urbana
0Ds QObjedvos de Desamollo Sustentable
PEI Plan Estratezico Intezral
POT Plan de Ordenamiento Urbano Territorial
ReNaBaP  Registro Nacional de Barrios Populares
SePaVe Sede de Paricipacion Vecinal
SFVC San Femando del Valle de Catamarca
UA Unidad Ambiental
UVA Umnidades de Valor Adquisitivo
VESEP Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario
ZoPBa Zona de Planificacion Barrial
ZPH Zona de Proteccion Historica

1.1.2 Glosario - conceptos generales

Los terminos del presente Codizo 32 encusntran definidos en el sizwients Hstado de conceptos
generales.

CONCEPTOS RELATIVOS A LA SUBDIVISION DE SUELO

Calle: sector de wvias publicas comprandidas enwe lineas municipales que incluye las acens y
calzadas respectivas.

Construccion Minima: contiene la edificacion de un domuitorio, un bato y una cocina.

Cota de Manzana: nivel de punto mas alto de la lin2a municipal de la manzana, determinada por
la Direccion de Catastro Municipal.
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Cota de Parcela: o cota de predio, es la cota dsl “nivel d= cordon” mas 2l suplemeanto que resulte
por la construccion de 1a acera en el punto medio de la Linea Municipal que corresponde al frente
de laparcela.

Englobamiento: toda unificacion fisica y/o juridica de dos o mas parcslas a fin de posibilitar &l
cambio d2 uso o la recomposicion parcelania.

Eje Divisorio de parcela: knea divisoria entrs dos parcelas contizuas

Eje Divisorio de fondo de Parcela: Imea correspondients al lado opuesto al de la Linea
Municipal,

Fraccion: clasificacion dal ordenamiento catastral formada por uno o mas conjuntos de parcelas
que [0 pOseen Caracteristicas de manzana

Fraccionamiento: Toda divizion de la tierma en areas urbanizables ¥ en areas no urbamas,
encuadrada bajo Ia forma de urbanizacion o subdivision, donde la parcela resultante no es inferior
a Ia unidad econdmica minima de explotacion, sin apertura de calies y/o pasajes vehiculares
publicos.

Frente de Parcela: Enea comprendida entre las divisonas laterales, v que limitan una parcela con
1a via publica o fugar publico.

Freate Minimo: ancho mmimo de parcela en toda su longinid.

Georreferenciacion: detenminacion precisa de la ubicacion de los datos geoespaciales que
rapresentan elementos esenciales del canastro, a maves de la vinculacion al Marco de Referencia
Geodeésico Nacienal y al uso del sistama de coordenadas de la Ciudad de San Fernando del Valle
de Catamarca.

Linea de Cordon de Vereda: se refiere a la interseccion fisica y de nivel entre la calzaday la
verada publica. Es la linea de transicion donde termina &l espacio de circulacion vehicular v
comienza el espacio peatonal, v el mivel de esta linea determina el nivel de construccion de la
propiedad adyacente para prevenir problemas de inundaciones, con una pendientes transversal
especificada por normativa especifica.

Linea de Edificacion: lin=a que limita 2l area adificable de la parcala en el Fente de la mizsma
Dicha linea comncidira con Ja LM, salvo cuando 32 exigiera retiro oblizatono donde s2 fija a
pastir de una distancia minima a la misma y en relacion con cada zona.

Linea Municipal: es Ia linea comespondiente a 1a traza del perimetro de la manzana respectiva,
coincidente con el frente de parcela, deslindando la misma de la via publica acrual o de la linea
sefalada por Ia municipalidad para las futuras vias publicas.

Linea Municipal de Ochava: o linea de esquina, 25 la Enea dererminada por ests rezlamento
para delimitar la via publica en las esquinas en el encuentro de dos lneas municipales.

Loteo: subdivision de suslo o todo parcelamiento con apertura d= vias publicas que se leve a
cabo en dreas wrbanas.

Manzana: unidad morfologica de proyecto v de ordenamiento catastral constituida por un
conjunto de parcelas, sin solucion de continmdad, generalmente limitada por la via publica y que
a aves da la repeticion conforma generalmente una estruchura racional de damero.

Parcela: bien inmueble de extension terntorial continua, deslindada por un poligono ds limites
pertensciente a un propietario o varios en condominio o possida por uma persona o varias en
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comun cuya existencia y elementos esenciales consten en el documento carografico de un acto
de levantamisnto temitorial inscripto en la Direccion Provincial de Catasmo.

Parcela de esquina- aquella parcela que tiene por lo menos dos lades adyacenres sobre via
publica.

Parcela entre medianeras: o parcela intermedia es aquella que no es predio de esquina v se
encusnira rodeada en dos o mas lados por otro u owos predios.

Parcelamiento: toda operacion de agrimensura que genera nuevas parcelas o que modifica el
estado parcelario. Podra ser Loteo. Subdivision o Englobamiento.

Superficie Minima de Parcela: suparficie munima que dabe tener una parcala para que se pusdan
autorizar sobre ella los usos permitidos por e! plansamiento urbanistico.

Urbanizacion: asociado al término loteo, 25 todo Taccionamiento de tierra con el fin fundamental
de ampliar el pacleo urbano existents. Seran requisitos la provision de las infraestrucnaras, la
ampliacion o modificacion de Ia red vial y la provision de espacios verdes y/o espacios bres para
uso publico.

VESEP: siznifica Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario. Es un procedimiento
rzalizado por un agnmensor para certificar que el plano de un inmueble mscrito =n el cataso
sigue siendo correcto en cuanto 2 limites, medidas y ubicacion. Este certificado valida que la
informacion en el registro catastral coincide con la realidad fisica actual del inmusble y s utiliza
para diversos tramites sobre inmusbles.

CONCEPTOS RELATIVOS AL ESPACIO PUBLICO
Acera: espacio de calle o de toda via publica junto a la LM destinada al transito de peatonss.

Eje de Via Publica: Linea virmual detenminada por los sucesivos puntos medios entrs cada una
de las lineas oficiales de una determinada via publica.

Espacio Publico: bienes inmuebles de propiedad del estado mumnicipal, determinados a partr de
los Hmites del espacio y propiedad privada, ¥ definidos como bienes publicos por el Codigo Civil
¥ Comercial de la Nacion. Se encuentran comprendidos entre owos: calles. avenidas, bulevares,
plazas, plazoletas, parques. rotondas, riberas de amoyos ¥ mios. Se incluyen también desde la
aplicacion del POT, aquellos espacios de propiedad privada que por alzun acto o hecho juridico
de caracter ransitorio hayan quedado bajo la administracion y gestion del estado municipal con
fines de recreacion. esparcimisnto ¥ bisn comun

Estructura Vial: 2sta conformada por un conjunto de vias que se clasifican de acuerdo con su
funcion como red vial metropolitana, rad vial primaria, red vial sacundana v red vial terciaria o
interna.

Faja verde: se refiere a la infraestructura verds urbana (espactos verdes v arbolado an la ciudad)
¥/o 2 1a faja de servicios en la vereda, que 3 un espacio entre la vereda v la calzada destinado a
mobiliario urbano v césped.

Nivel de Cordon: cota fjada por la Municipalidad para el cordon de la calzada, en el punto que
corresponde con el medio del frente de la parcela y referido al plano de comparacion para la
rivelacion general de la Cindad.

Red Vial Metropolitana: compuesta por rutas nacionales (RN), rutas provinciales (BP) v
avenidas, cuya funcion es conectar la ciudad con el area metropolitana, con la region v con el
resto del pais; ¥ permitir Ia distribucion del wansito hacia la Red Primaria .
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Red Vial Primania: integrada por avenidas de mano umica o doble sentido de circulacion y
calles, cuya funcion es la de conectar las diferentes areas ¥ zonas de la crudad entre si. Tienen
como finalidad la de prolongar hacia adenwo de la ciudad los acceses que vinculan a éstacon la
Red Vial de Interconexion Metropolitana, distribuir el mansito a I Red Secundaria y permitir el
rapido ingreso y egreso a la ciudad.

Red Vial Secundaria: Esta integrada por avenidas da mano unica o doble sentido, calles que
comunican internamente Jas diferentes areas ¥ zonas de la ciudad, v sirven para el ingreso y egreso
de estos sectores,

Red Vial Terciaria: esta integrada por 2l resto de las calles y pasajes de la cindad cuya fancion
es 1a de servir al mansito local.

Vereda: Superficie que =l solado cubre totalmente desde Ja L M. al cordon.

Via Pablica: Calle, callejon, pasaje, senda, camino, paso abierto al mansito de bienes y personas
declarados expresaments “Via Publica™, por Ja Municipalidad.

CONCEPTOS RELATIVOS A LA MJORFOLOGIA URBANA

Altura Maxima: Concepto azociado a [a alrura de cornisa, para determinar la alrura maxima de
un edificio, tiene en cuenta las construccionss accesorias. Esta altura se mide desde la rasante
oficial de Ia calle hasta la linea que marca el limite superior de la edificacion.

Altura Limite: Asociado a almra de cumbrera. e: la dimension vertical maxma que puede
alcanzar un edificio, medida desde Ia asante del terreno hasta el punto mas alto de la edificacion

AmpBacion: aumentar la superficie cubierta, el volumen edificado o una instalacion.

Basamento: paramewo que regula altura de fachada sobre LM para preservar la proporcion y

escala de 1as calles, de caracter oblizatorio ¥ cuya alfura fija dependera de la zoma en la cual se

implemente el mizmo; s decir es parte del edificio construido sobre el nivel del temeno cuya

altura es fija y sobre la cual pueden sobreelevarss otros volumenss edificados

Construcciones accesorias: Son elementos constructivos que no forman parts de la estrucrura

principal del edificio, sino que son complementos que 32 ubican 2n la parts supenor, como tangues

de azua, casillas de bombas, salas de maquinas, cajas de escaleras que sobresalen. entra otras.

Cubierta de techo: revestimisnto final sobre la superficia del 2cho.

Densidad Poblacional: cantidad de personas que viven en un rea determinada.

Densidad Habitacional: cantidad de viviendas por hectarsa.

Edificabilidad- posibilidad de edificar en un suelo sezun la nomma urbamstica. Coeficiente que

mide Ia capacidad edificable de una parcela, expresada en metros cuadrados de techo edificable

por cada metro de superficie.

Edificio: cualquier estructura construida y fija al suslo en forma permanente, destinada a albergar

personas, amimales o bienes muebles de cualquier clase ¥ que esta fija al suelo en forma

permanente.

Edificio en Altara: es aquel en el que I altura fiene un fmpacto importante en Ias condiciones

de evacuacion de sus ocupantes en caso de emergencia, supera las posibilidades de intervencion

efectiva de los servicios de bomberos.

Edificio PubBco: edificio publico o parts de el en el cual las personas pueden congrazarse, entre

otras actividades, para propositos civicos, politicos, educativos, religiozos o de diversion, también
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aguellos en los cuales s2 encuentran hospedadas personas para recivir cuidados, o tratamientos
medicos, o de caridad u otros auxilios, o bien donde son mantenidas o detenidas persomas por
razones de deberes publicos o civicos, 0 para propasitos correccionales.

Edificio Residencial edificio o parte de ¢l destinado a vivienda en el cual hay caracteristicas de
comodidad para dormir y que es usado, sea en forma transitoria o permanente como hogar o
fomicilio.

Entrepiso: Estructura resistente, honizontal generalmente revestida en su cara inferior por un
cielomase y en la superior por un solado.

Espacio Urbano: espacio de relacion entre los volimenes adificados en la ciudad v el espacio
publico. permitiendo lozrar ambientes habitables.

Espacio de Uso y Utilidad Publica: bien estanal. perteneciente al dominio publico munmicipal,
provincial o maciomal, de uso colactive, incluve areas como calles, plazas ¥ espacios verdes,
destinadas al uso publico, donde ! Estado en sus distintos niveles tisne la responsabilidad de su
CONservacion, mantenimisnto y administracion.

Espacio Verde: parcela dasunada al dominio publico municipal, reserva verde y uso recraativo.

Fachada principal: Paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via
publica, aunque 12 raza del mizmo ro coincidaconlaL 0. oLE

Factor de Ocupacion de Smelo - FOS: porcentajs de la superficie total del terreno que s& puede
ocupar con 05 usos establecidos. Los Factores de Ocupacion de Suelo, tismen caracter de
maximos 5in constitwir valores £1jos.

Fachada principal: paramento exterior de un edificio ubicado sobre LM o proximo a ella.
Fondo: espacio descubierto de un predio comprendido entre linea divisona masera, las lmeas
divisorias laterales y el Amite posterior de Iy edificacion perminida sobre el predio.

Ocupacion de Suelo: conjunro de normas que regulan la ocupacion del suslo. definiendo el
volumen edificable maximo sobra cada parcela y las posibilidades de ubicacion de la misma.
Patio de Frente: Aquél que tiene uno de sus lados comcidentes conlaLE.

Patio de Contrafrente: Aquel qus esta unido al fondo.

Patio Interno: aguel que no es pano de frent= ni de contrafrente. Aquellos aptes para ventilar e
tumznar todos Jos locales de sezunda clase en los distintos tipos de edificios.

Rasante es [a linea que marca el encuentro del terreno con un paramento vertical del edificio. En
tarreno inclinado, &l encuentro da la misma con el edificio tambien 1o esta y en 5003 caso0s, para
determinar parametros como alfura maxima y alrara de cornisa, se establece la rasante en el punto
medio de la fachada.

Retiro Parcelario: se define como ratro parcelario a la franja de espacio libre de ocupacion,
ubicada entre a linea municipal v la linea de edificacion de una parcela. o entre las lineas de
edificacion laterales o traseras de la parcela y las lineas que marcan el gje medianero com las

parcelas colindantss dentro de una manzama Los parametros establecidos son considerados
DURIMOS.

Retiro de Frente: asta conformado por el 2spacio librs de ocupacion entrz laLM. yIaLE de
1a parcela, ubicada en el frente de la misma.
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Retiro Lateral: esta conformado por el espacio libre de ocupacion entre la hnea de edificacion
de la parcela y [a linea que marca el eje medianero con fa parcela colindante
Retiro de Fondo: Esta conformado por el espacio libre de ocupacion sntre la linea que marca <l
gje medianero posterior ¥ la linea de edificacion de fondo de la parcela. determinada
expresamente, o determinada de forma indirecta por las capacidades constructivas y modalidades
de ocupacion que afecter a dicha parcela ds acuerdo a }a normativa vigente.

Reconstrair: edificar de nuevo 2n el mismo fugar lo que antes estaba, rehacer una instalacion

Refaccionar: alterar una edificacion por supresion, adicion o modificacion sin aumentar la
superficie cubierta o el volumen edificado. Alterar una instalacion.

Semisotano: pise que sobresale, por lo menos la mitad de su altura, del nivel de un patio. fondo
0 acera adyacents. Se computa como pise.

Sotano: piso situado bajo 2l nival del suelo ¥ que sobrasale menos qus un s2misotano.
Superficie Absorbente: superficies que pusden denivar las aguas pluviales o de nezo a las napas
inferiores del mismo. Los techos verdes o losas parquizadas mo seran comsiderados como
superficie absorbente.

Superficie Cubierta: total de la suma de las superficies parciales de locales, entrepisos. seccion
horizonfal de mures, voladizos ¥ porticos que componen los pisos de un edificio, con exciusion
de aleros y comisas.

Superficie Semicubierta: se consideraran a las galerias, balcones abiertos. v todas aquellas que
1o tengan sus < lados cemados.

Superficie Edificable: porcion de la superficiz de un predio gue pusde ser ocupado por uma
construccion. con exclusion de los muros de cerca.

RELATIVOS A LA PROTECCION PATRIMONIAL

Bienes protegidos: todos los componsntes del ambiente, el paisaje y el patmmonio historico-
culrural que sean merecedores de alzun zrade y modalidad de proteccion.

Catalogo: Conztituye el instrumento regulatorio de proteccion para salvaguarda y puesta an valor
de mmuebles a partir de sus criterios de valoracion. Se refiere al listado de inmusbles protegidos
de Ia Ciudad en el que se inscriben de forma individual los bienes v su nivel de proteccion

propuesto.

Conservacion: accionss de salvaguarda que implican mantenimiento ¥ reparacion de los bienes
a los efectos de garantizar la supervivencia de un edificio o grupos de elos. como asimizmo de
elementos de la naturaleza.

Consolidacion: acciones de refuerzo de las condicionss estructurales v / o componentss
orizinales de un bien, para evitar su colapso.

Contexto Urbano: se refiere al modo fisico de ocupar o de orzanizar el espacio de un area
deternunada.

Hito Urbano: son agusllos elementos dastacables que se constituyen en una referencia oblizada,
fisica 0 espacial. para los habitantes y/o visitantes de la ciudad.

Inmueble de Inferés Municipal: bisnes muebles e inmusbles, cuyos valores intrinsscos los
constiruyan n irremplazables por sus caractenisticas excepcionales, v que tengan relevancia
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comprobada como componentes de 1a herencaa espmimual o intelectual de la comunidad asentada
dentro de los limites fisicos de la Ciudad de San Fernando del Valle de Catamarca

Inventario: tarza de relevamiento de datos de los bienes detectados como valiosos en un pre-
Pre-inventario: tarea de relevamiento expeditivo de caracter eneral de bienes considerados con
valor patmmonial

Patrimonio: es el legado del pasado que 32 mantiene en el presente y que s transmite a las futuras
Eeneraciones.

Patrimonio Arquitectonico - Urbanistico: aquellos bisnes de naruraleza inmusble que sin ser
n ningun caso excapcionales o unicos en el conjunto edilicio urbano tesumonien opimamente,
por sus particulares valores historicos, arquitectonicos, ambientales y/o paisajisticos, las
diferentes etapas adilicias del desarrollo urbano de la Ciudad de San Fermando del Valle de
Catamarca a traves del dempo.

Patrimonio Natural y Cultural: compussto por los inmusbles de interés mumicipal, el
P2TIMONio ATQUItECIONico - urbanistico, as: como os elementos de la naruraleza. autoctonos 0 no.
transformados por el hombre o no, que favorezcan a una mayor calidad del ambients y del paisaje.
Es la cultura de un temritorio que trasciends en el tiempo y la memona de sus habitantss y visitantes
Por su importancia para reflejar su identidad, preservar sus costumbres v comunicar su historia
cotidiana. Son fuentss imeemplazables de vida e inspiracion pudiendo ser de caractsr tangible o
mtangible.

Paisaje Natural: paisaje gue no ha recibido significativa intervencion humana.

Paisaje Cultaral: paisaje que posee intervencion del hombre para obtener sus caracteristicas
actuales.

Preservacion: asociado al termino de Conservacion son accionss de salvaguarda que implican
mantenimiento da bienes en las condiciones que se encusnman llevadas a cabo a los efectos de
garantizar Ia supervivencia de un edificio o grupo de ellos, o de los elementos de la naturaleza.
Puesta en valor de un edificio: son las acciones necesanas destinadas a la revalonzacion del
edificzo, manteniando sus elementos tipologicos o estructurales

Referencia Cultural: son aquellos elementos que, por sus cualidades evocativas, remiten a un
determinado fenomeno culrural identificado con la historia o =l presente de la sociedad

Referencia Formal: zon aquelios elementos que por la repeticion de tipos similares pusden ser
considerados represenfativos de determinada configuracion wrbana.

Refuncionalizar: proveer de un uso o funcion izual o diferente al onginal, a un edificio. 2n forma
total o parcial. restaurando y adecuando el mismo 2 exiZencias CORIemporansas.

Rehabilitacion: acciones de salvaguarda que comprenden las adecumacionss funcionales y
constructivas de los bienes patrimoniales tendientss a su mejoramiento ¥ / o rautilizacion.

Restauracion: Intervencion sobre un edificio a los fines de revelar sus valores esteticos e
historicos, respetando sus elementos auténticos ¥ reconstituyendo su imagen original Implican la
limpzeza, 1a consolidacion y el mantenimiento de las caracteristicas originales de los bienes, con
1a posibilidad de restiruir partes alteradas y/o faltantes.

Restitucion: accion de salvaguarda para recuperar el estado original del bien
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Revalorizar: jerarquizar un edificio o zrupo de ellos interviniendo sobre su naturaleza, de modo
tal que sin destruiria, sean reaizadas sus caracteristicas.

Salvaguarda: implica las acciones necesanas para evitar que un bien se destruya

Tipologta: refiere a una configuracion raconocible por la repeticion de un Gpo representativo.

Tipo: 25 una abstraccion reconecible, gensrada por la repeticion de determinadas caracteristicas
espaciales, funcionales, etc, o de combinacion de estas.

Valor Ambiental: se refiare a aguelios ambitos qus s destacan por sus cualidades paisajisticas,
simbolicas, espaciales, ambientales, o la combinacion de éstas. Tambisn se aplica a los edificios
que contmbuyen a la definicion de eso: espacios.

Valor Arquitectomico: se refiers a agquelios edificios gus posesn cualidades destacables
relacionadas con estilo, composicion. materiales, coherancia tipologica u otras particularidades
fizsicas relevantes.

Valor Historio - Culturalk: remite a la cualidad restimonial de una organizacion social o forma
de vida que confizura la memoria historica colectiva.

Valor Patnimonial: remite a un comjunto diverso de aspectos tales como valor ambiental,
cultural, simbolico, singular, urbanistico, que ponderados otorzan la condicion de patrimonial a
un bien.

Valor Urbamistico: remite a las cualidades referidas a la capacidad de enriquecer el paisaje
urbano o el espacio publico.

Valor Simbolico: s refiers a los adificios que poseen caractsristicas que son evocativas de
hechos, situaciones, formas de vida o conceptos del pasado o del presente.

Valor Singular: remite a las caractensticas imeproducibles de distintas indoles, o de calidad en
CUALIO 3 A5PRCTos LRCRICO-CONSTUCtives, 0 al disetio de edificios, sitios, bienes o conjunto de ellos.

CONCEPTOS RELATIVOS ALOS USOS DEL SUELO

Aforo: numero maximo autorizado de personas que puede admitir un recinto destinado a
espectaculos u otros actos publicos. El calculo de aforo se realiza para obtener la capacidad
maxima de persomas qus pueden permanscer simultaneamente, en un luzar determinade,
independients de su naruraleza o de si se efecta en espacios abieros o camados v se calcula
teniendo en cuenta varios factores, como superficie del local. distribucion de espacios, salidas de
emergencia, regulaciones locales, entre otros. Se define en numero de persomas por metro
cuadrado para cada zona de un local.

Caracter Urbanistico: Concepto que define las caracteristicas basicas de rezulacion en una zoma
v las principales condiciones en cuanto a fipo e intensidad de uso en la misma, de manera
descriptiva ¥ orenfativa para el smprendimiento de las acciomes privadas y publicas, ¥ Ia
efectivizacion del control de la implantacion.

Cochera: sspacio destinado al estacionamiento de vehiculos. Pusde ser una unidad individual
dentro de un garaje colective (particular o comercial) o un espacio cubierto y simple que proteze
el vehiculo de la intemperie, En forma genérica se refiere a un zaraje o local donde se zuardan
wehiculos.

Comercio minorista: Es aguel en &l que se realizan ventas a consumidores fimales Las
transacciones pueden ser diarias, periodicas u ocasionales v se realizan en locales acondicionados
para la atencion al publico, exposicion y venta de productos.
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Comercio mayorista: Es aquel gue realiza ventas generalments en bulto cemado o a zranel a
productores pnmarios, comerciales, industriales, falleristas y/o quienes no sean considerados
consumidores finales v cuando los bienes vendidos -cualquism sea su cantidad- sean mncorporados
al desarrollo de una actividad.

Depositos: Establecimientos destinados a actividades cuyo fin es el almacenaje v entrega de
articulos ¥ productos

Equipamiento: conjunto de usos que satisfacen las distintas necesidades del hombre comeo
individuo y como intsgrante de la comunidad, y también al conjunto de usos al servicio de otras
funciones.

Equipamiento Complejo: se refiers a infrasstrucruras ¥ servicios publices o comumnitanios de
gran escala, como hospitales, escuelas, centros deportivos, parques ¥ centros culturales, que estan
destinados a satisfacer necesidades colectivas y mejorar la calidad de vida de la poblacion. Estos
equipamientos son 2l soports fisico v social para actividades de salud. educacion. esparcimianto,
culura ¥ empleo, cuya zestion puede darse a traves de [a interacciom entrs el Estado y
organizacionss sociales, bamiales o empresanales.

AModulo de estacionamiento: superficie de medidas particalares segun porte de vehiculo del que
s2 trate. destinado 2 estacionamiento de vehiculos, que puede mcluir o no, superficies de maniobra
¥ circulacion.

Modulo de estacionamiento de bicicletas: superficie de medidas especificas, necesaria para

Suelo Absorbente: es aquel terreno que puede derivar las aguas pluviales o de riego a las napas
inferiores del mismo. Los techos verdss o losas parquizadas no seran consideradas como suelo
absorbents,

Suelo Urbamo: porcion del terntorio municipal desticado a los asentamientos humanos
continuos, consolidados o =n wias de consoidacion. donde se desarroilan de forma intensziva
actividades vinculadas a la residencia de las personas, el quehacer cotidiano de estas. la presencia
de servicios basicos, comercio e industria de acuerdo a las restricciones especificas que se
esfablecen

Unidad de uso: ambito compuesto de uno o mas locales, que admite un uso funcionalmente
independiente, por gjemplo, vivienda, local de comercio, entre otros.

Unidad Funciomal: pisos. depamamentos, locales u ofros e:pacios susceptibles de
aprovechamiento por su naturaleza o destino, que tengan independencia fanciomal y
comunicacion con la via pubdlica, directaments o por un pasaje comun, y en 2l cual se determina
&l derecho de propiedad honzontal

Uso: en un inmueble, es Ia funcion o actividad para la cual el terreno y 2l edificio o instalacion
asentada en aqueél. han sido destmados. ocupados, disefiades, comstruides. utilizades, y
mantenidos.

Uses del Suelo: a los efectos del presents codigo, eseldem’noesnb‘ecidopmd,ndom

relacion al comjunto de actividades humanas que s2 desarrolien o temgan las mawimas
posibilidades de desarrollarss en un area territorial.

Uso Complementario: destinado a sansfacer, dentro de la musma parcela, funciones necesanas
para &l desamrollo del uso principal.
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Uso Condicionado: &l que sta sujeto a requisitos de ubicacion. de famafio, potencia instalada,
entre otros, s2gun cada zona.

Uso Conforme: uso acrual que se desarrolla en la parcela de conformidad a [a normativa vigente.

Uso No Conforme: cualquier actividad habilitada que se desamelle =n una unidad de uso de
conformidad 2 normas de vigencia cronologica anterior, ¥ que al momento e que el prasente
Codizo tiene vigencia no cumpla con 1as mismas segun 1a zona en la que esté ubicade.

Uso No Permitido: EI que por sus caracteristicas no es compatible con el caracter de una zona.
Uso Permitido: El que pusds implantarse en un distmito, segun las prescripciones de estas nomas.

Uso Principal: &s el uso dominante de un inmueblz, es la funcion para la cual el temeno, el edificio
© estructura asentados en &l ha sido disefiado, construide, ocupado, utilizado o mantanido.

Otros Usos Complementarios: son aquelios que s consideran complemento necesano de los
us0s que se pemniten implantar, para asegurar su funcionamiento, svitar molestias y garantizar
fluidez de ransito.

Zoma: pohizono de escala territorial expresaments determinado para la asignacion de usos de
suelo permitidos y no pemmitidos y para la determinacion de parametros de urbanizacion,
ocupacion y edificacion especificos, para cada parte de la ciudad.
CONCEPTOSRELATIVOS ALA CALIDAD AMBIENTAL

Arbolado Publico Urbamo: toda especie vegetal lefosa y/o arbustiva, que cumpla funcionss
ambientales, estéticas, de proteccion, consolidacion o analoza, plantada o por plantar en versdas
de calles, avenidas, ruras nacionales v provinciales en el ambito del ejido municipal, bulevares,
plazas, plazoletas ¥ parques, entre otros luzares que constituyen el espacio publico denmo de la
jurisdiccion municipal

Biocida: sustancia o producto da orizen narural o sinretico usado como plaguicida o agroquimico.

Biodigestor: tanqus hermético que tata las azuas residuales de un hogar ex ausencia de oxizeno
(proceso anaerdbico) para descomponer la materia orgamica, punficar el agua y generar
subproductos. A diferencia de omos sistemas, 2ste reduce siznificativaments los contaminantes
del agua ¥ puede produc biogas como fuente de snergia v lodos fertilizantes, protegiendo &l
ambiente y evitando la contaminacior de mantos fraaticos.

Cuerpo receptor: el que 25 capaz de contener, conducir o absorber elementos o sustancias,

Degradacion: pérdida de calidad que s2 produce por incorporacion a los cuerpos raceptorss de
elementos o sustancias que pueden afectar la salud v benestar de la poblacion.

Establecimiento: actividad o instalacion. contenida o no en un adificio.
Efluente: todo residuo zaseoso, liquido o solide que fluva v/o se deposits en un Cuerpo recepior.

Espacio Verde: es el area destinada a uso publico. parquizado o agreste cuya caractaristica es el
pradominio de especies vegerales y suelo absorbente.

Infiltracion, recoleccion y remso: dentro del mamejo del azua de luvia s2 promusve la
infiltracion local mediante la aplicacion de estratezias que parmitan que =l azua de luvia inzrese
al perfil del suelo nuevamente, la recoleccion del agua de [luvia en tangues destinados atal finy
la incorporacion de sistemas que parmitan la reutilizacion de esta agua para usos que no requisran
agua potable: mego, hmpieza de veredas, etc. Las canillas o sistemas que provean agua de luvia
deberan estar claraments sefializadas como “Agua no Potabla™.
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Instalacion de Depuracion: dispositivo. 2quipo o proceso destinado al tratamisnto de un efiusnte
o residuo, tendiente a obtener la calidad exizida antes de su vertido a los cuerpos raceprores.

Ralentizacion: Corresponde 2 retardo entrs la captacion v el vuslco de las aguas de Duvia
captadas hacia los conductos pluviales.

Residuo: todo elemento o sustancia solida, Hquida o zaseosa que un sstablecimiento descarzue
directa o indirectaments en un cuerpo receptor, incluyendo desschos humanos, animales,
vegetales, mimeralss o sintéticos.

Techos Verdes Extensivos: aquellos techos en que s ha implementado una cubiena verds con
una profundidad de sustrato infenora 15.00 cm.

Techos Verdes Intensivos: aquellos techos en que 32 ha mplementado una cubierta verds con
una profundidad de sustrato superior a 15,00 cm.

Vegetacion Nativa: comesponde a las especie: vegetales mativas y/o endemicas de zoma
pradomimante arida de siarras y bolsones Koppen, donde el clima corresponde al tipo BSh
(semiarido calido). Se pueden hacer excepcionss con respacto al arbolado. que pusde provenir de
otras ecomregiones aledafias v que se hayan adaptado al clima y suelo de la Ciudad de San
Fernando del Valle de Catamarca.

CONCEPTOS RELATIVOS A LA JERARQUIZACION VIAL

Vias de Acceso: vias cuya jerarguia super las conexiones de la ciudad con I region, formando
parte de la estructura vial provincial y/o nacional, confiers funcionalidad y entidad regional al
area de influencia de Ia cindad, quedando afectadas al sistema de accesibilidad externo.
Concentran todo tipo de tramsito, integra circuitos tursticos formando parte de corredorss
regionales.

Vias colectoras: calzada pavimentada o no, razada en forma lateral y generalmente externa y
paralela a las vias de circulacion de interconexion metropolitana correspondients a autopistas e
Inrersacciones. que parmita ngresar a la via principal generalmente de circulacion rapida.

Vias de promocion ambiental ¥ paisajistica: con 2l objeto de promover la identidad v
complemento paisajistico da la ciudad a su entomno, se establece la caracterizacion paisajistica de
franjas frentistas a corredores calificados como Corredor Verde P3 conforme al capitulo 3. Ea
dicho sentido. los propietanos de las parcalas Fentistas a las mismas deberan resguardar la calidad
estética de las edificaciones e instalaciones que dispongan en sus pradios. ast cOmo parquizar y
forestar sus espacios hibres.

Avenidas: de acuerdo con su localizacion urbana modifican su taza y ratamiento, pero deben
mamenexmcancm Concenmnmnommvmnpudocouvew de mediano y
pequedio ports, a excepcion de algunas que podran albergat transito pesado. Conforman ejes
lineales en [a estructura wbana integrando circuitos fUFisticos de caracter paikajistico. Son
corredores de actividades comerciales com asenfamiento de centros de interss institucional,
historico v paisajistico. Su funcion se particulariza de acuerdo a su jerarquizacion enm vias
primanas o secundanas. el perfil e describe en Anexo 5.2 para las diferentss catezoras de
avenidas pudiendo conterer platabandas, colectoras o infrasstructura complementania en general.
El disefio urbano pemmitira dar caracter particular 2 cada una, otergando identidad y tipologia de
acuerdo a los usos. Conforman los circuitos da transporte de pasajeros ¥ de abastacimisnte barnal
a escala familiar v a escala comercial.

Calles: esucturan intemaments los diferentes bamios v le confieren su identidad. Vinculan areas
residenciales, conectando calles primarias y alvergando mansito de pequetio porte.

Calles de transito vehicular restringido (calles o areas de convivencia): cumplen la funcion
de dar respuesta a sifuaciones urbanas particulares con prioridad del use peatonal, quedando el
transito vehicular condicionado al horario. tipo da vehiculo y capacidad portante de la calzada.
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Las calles de convivencia son espacios urbanos donde se busca una coexistencia equilivrada entre
peatones, bicicletas y wehiculos motorizados, prionizando 1a segundad v el disfrute de las
personas. Estas calles se caractenizan por su diseno mclusivo, que reduce la velocidad vehicular
a minimas entre 10 ¥ 30 km/h. elimina Ia segregacion visual de camiles y utiliza mobiliario
urbano, vegetacion ¥ pavimientos pam Crear entornos Mas humanos ¥ seguros.

Calles peatonales: por sus caracteristicas topograficas o exizencias de disefio, no permiten el
mnsxtodevehmﬂososololopemtenpmahnmne En dicho c230 solo se parmitira wehiculos
de pequefio v mediano porte para emMSTEENcias 0 Para servicios ¥ COmo acceso a viviendas.
Calles sin salida: se permitira 1a traza de calles sin salida vehicular cuando las caractenisticas
topograficas o de implementacion impidan su resolucion con comtinuidad de la trama,
confizurando un cul de sac o cualquier otra solucion admitida por nommativa catastral y de
subdivision normada en el presante codigo.

Calles Especiales: en caso de proyectarse una calle que cuents con parcelas solo sobre uno de
sus lados, podra contar con ancho de mensura minimo que contemple acera y ancho de calzada
total. Todacallequenoqnededeﬁmdayquepo:nmesdedbenotuga caracter, fancion y
estructura diferente a las descriptas, debera presentarse a la Awtoridad de Aplicacion para su
aprobacion con memoria descriptiva ¥ técnica que fundamente el mevo tipo.

Camine: via mas amplia v zeneral, puede estar en zonas rurales o urbanas. No necesaniamente
pavimentade, conacta lugares y admite transito peatonal o vehicular. Término asociado a senda.

Pasajes: conforman calles internas de areas residenciales con tupolozia e wenndad bm:ml Yy
albergan transito peatonal v vehicular de pequenopom pudiendo ser sin salida. E1

de estas calles sera caracterizado de acuerdo a disefio determinado y/o aprobado por la Autoridad
de Aplicacion. Termino asociado a callejon.

Pasajes peatonales: constiruye un paso publico entre dos calles vehicularss de transito exclusive
para paatones. Se permite su implantacion cuando razomes topograficas o exizencias de disefio
impiden la traza de una calle vehicular. No s2 permite como unico acceso a parcelas y/o unidades
Pasajes de servicios: constituyen pasos de tendido de servicios hacia una calle o espacio pnbhr.o
Permiten efectuar el tendido de samwsmndoporﬂzonstopognﬁcasoeugewasde disefio
as1 lo requieran. A solicitud de parcelas colindantes, la autoridad de aplicacion otorzara dicho
espacio de uso. permitiendo establecer construccionss fijas excepto cercos. Asimismo, debera
pernutir 2l acceso 2 1os organismos o entes responsables da los servicios que alli s2 han mazado
Acera o vereda: espacio de & via publica desde la linea Municipal LM hasta el CV, destinado 2
la circulacion peatonal. La LM pueds o no ser coincidents con la LE

Ciclovia: carril sobre la calzada. destinados de forma exclusiva para la circulacion de bicicletas
u otro vehiculo de movilidad personal (VMP). Debe incluir separadores que gamanticen la
seguridad de quienes circulan: pintura vial horizontal (lineas blancas. pictogramas de bicicleta).
delimitadores flexibles, fachas reflectivas v elementos tipo borddles. Separacion lateral a
obstaculos: minimo 0.6 m a mansito lateral, 0.5 m al cordon de 1a vereda. Intersecciones: pintura
vial horizontal (lineas blancas discontinuas, franjas de color continuo, pictozramas de bicicleta).

Bicisenda: zona de las veredas o aceras destinadas a Ja circulacion en bicicleta u oo wehiculo de
movilidad personal no motorizada.

IF-2025-00240424-MUNICAT-DGLTD2SGM
116

Pagina 117 de 455

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

CATAMARCACIUDAD

1‘ BOLETIN MUNICIPAL
£ N° 94/2025

43

ANEXO 31 CABTOGRANIA
LT MAFA L oate de Piantiowce Soemd (ZaP8e)

FONAN DY HANIPICACHN RARRIAL L——T L
"

T2 e MWL AT DCLTTw LM

1w

Pop 30 )

AL1 UARE T Chrbiwiee da ranke

A

 NEFARENCIAS

N e

:“ "

—— e
.zé b,

ez g

lmm&mm
LTI

1 WATL T Mnters de v

DA MAFA & Deaitoren

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025

Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/


https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

QY >
' *E BOLETIN MUNICIPAL
: £

CATAMARCACIUDAD
/ N° 94/2025

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

QY >
' %‘g BOLETIN MUNICIPAL

D
CATAMARCACIUDAD N° 942025

&

FIURBLULIODTATICCTDAN OO NINAT DO TIWIG
w e

Py L drd Pagme 7 Aty

Do (3T W g 110 455

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

w

BOLETIN MUNICIPAL
N° 94/2025

\‘.mlul dp S

CATAMARCACIUDAD

D T
(_Caamans Y

Py e——— FITRTTT Y Treee—
TaPBs Cowrn
A .
’ A
\ ~ -
-

— (! -
REPEREMNCIAG i s
- ~~
e r—
Weam . | | s ]l | —
s Amte o e st F:"- ot
. POTICIO0M FOR WA S . t— suree
Jpuphs s — P o
e b b I ol
ARes P B -
w PRI, B (SIS P
YT Pehemnst
T K LM AT DTN R ]
Pugssa Lb 428 Fags ) de et
vrimm (R
¥ )
-
{
) . -~
' v -
. ‘e it = -
' : g
BLY
v
i AT
1 7% -
-
b
1 -
- A
-’ ~
A
TIPS (4 SRR A
e
.
)
o rommesnreres _r'.:' ~ o
- —
— over
L= =
DT
[ . [y
PRATPARITRTORGMA WITE 7 8 PQUTPAMMINTIE NS SHETE L1V E ‘
> S > ]
T4 MIWITAT-DOL TDeION 3-msmwz;&m
Fr
Pagms 113 du it Pigeza 100 & 41

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

3

3

!  BOLETIN MUNICIPAL
)z N° 94/2025

ST
el Sur
a ) .
- v T
; d 4
T pEwm. THRARE
&9 ~ . > I ’ 4 ’
o) e ) $ e 1
y
| 2 Y |
A \ \
.'| /
. / f
/ g /
f y
f ¥ B J
lv
T e VI B —
- .-4-. - . - e roe
pa— e ——
~—-. e
— = ==
vam e - -

Fuwven) Sutvs e Sogen » o ol “n--m g y
A R O ST L ‘ AP UL e G LS ‘
bE - — T mesamTreo b =T i

’C&Z‘S@M&)XA;;:‘&T:'K“ o X m&h{l} DOLTDwGN
) e
Pigma 114 & 454 Pags L340
Ted%a Cow

[F 0000 eni \f.?:):alzlbﬂmf.-(#

Pagzm L1840

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

BOLETIN MUNICIPAL
N° 94/2025

1 slana s ¥

ANEXO 3.2 CUADRO DE USOS DE SUELO
Para la localizacion de acuvidades que se generen por ZoPBa. los uses que s2 desamrollan en la

Ciudad estaran reguiados en alguna de las categorias, rubros o descripciones del presente Cuadro
de Usos de Suelo.

321 Referencias y condicionantes generales

El siguients listado enuncia las referencias, requerimientos y/o condiciones que regulan los usos
en el Cuadro de Usos del Suelo por ZoPBa, el Cuadro de Usoes del Suelo Industral y el Cuadro

de Clasificacion de Depositos segun zrados de molestia.
En caso de incluirse mas de una referencia ¥ no se especifique la implementacion de una u otra,
s2 debe dar cumplimiento a todas las refarencias conjuntamente.

3.2.1.1 Consideraci sobre estac iento, bicicleta y VMP, carga y descarga

Como criterio general, para el estacionamiento de bicicletas, se debe considerar distancias
mmmsemesopones v meémicas para la circulacion hacia los mismes. Los VMP deben
estacionarse en areas designadas, evitando bloquear aceras y vias peatonales, y minimizar &l uso
de furgonetas de carga pam su mowvinuento. Para lacarga y descarga, s2 deben respatar los tismpos
v luzares desiznados, especialmente en zonas de alfa congestion.

- Modulos de estacionamiento para automoviles: cada modulo de estacionamiento tendra
una superficie minima {cubiera o libre) de 12,50 m* con un ancho minimo de 2,50 m.

- Modulo de sstacionamiento para vehiculos pesados: los modules de estacionamiento par
vehiculos de carga y ransporte no deberan ser menores a 23,00 m° con exclusion de los
25pacios para circulacion ¥ maniobras. La Autoridad de Aplicacion podra solicitar mayor
superficie de acuerdo a provecto o caracteristicas de los vehiculos.

- Modulo de estacionamiento pam playas de estacionamiento o zarajes comerciales: el
modulo no podra ser menor a una superficie de 12,50 m* con un ancho minimo de 2,50
m.

- Module de estacionamiento para ambulancias ¥ coches de servicios funebres: debera
tener un largo Do menor a 750 m y un ancho minimo de
250m.

- Estacionamientos colectivos: en caso de estacionamismtos colectivos destinado a
viviendas, oficinas, hoteles, edificios administrativos que superen las 10 cocheras por
exizencia del presents Codizo ¥ que por razonss constructivas sean imposibles de cumplir
con medidas y superficies minimas, se permitira que hasta el 20% del tofal exigidas
tenzan dimensionss menorss a las establecidas no pudiendo ser inferior a un ancho de
2,30 m y un largo de £.50 m.

- Estacionamisntos subtemransos: cuando se construyan esfacionamientos subtsrraneos ha
superficie maxima que podran ocupar sera del FOS penmitido para esa zona. En estos
€505 3273 nmecesaria la ejecucion de desagies pluviales que concwman dirsctamente a
POZ0s absorbentes, que 32 Constrim en &l mismo pradio para recibir las aguas de luvia.
Estacionamiento 2n via publica: en vias de transito vehicular restringido {designadas
como areas de comvivencia, vias de comvivencia. vias de prorizacion para la
caminabilidad y los sistsmas no motorizados), no s permitira estacionamiento vehicular
en su wazado coincidents con =l area centro. Asimismo, para el area centro, las ZPH 1 y
2. ias modificaciones que pusdan surzir estaran sujetas a uk plan especial

- La vinculacion vehicular con la via publica ser2 como maximo en dos puntos, uno de
entrada v otro de salida debidamente sefalizados con un ancho minimo de 3.00 m En
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ANEXO 3.2 CUADRO DE USOS DE SUELO

Para 1a localizacion de acuvidades que se generen por ZoPBa, los usos que s2 desarrollan en I
Ciudad estaran reguiadoes en alguna de las categorias. rubros o descripciones del presente Cuadro
de Usos de Suelo.

321 Referencias y condicionantes generales

El siguiente listado enuncia las referencias, requerimientos y/'o condiciones que rezulan los uses
en el Cuadro de Usos del Suelo por ZoPBa, el Cuadro de Uses del Suelo Industmal y el Cuadro
de Clasificacion de Depositos segun zradoes de molestia.

En caso de incluirse mas de una referencia ¥ no se especifique la implementacion de una u otra,
s2 debe dar cumplimiento a todas las referencias conjuntamente.

3.2.1.1 Consideraciones sobre estaci iento, biciclets y VMP, carga y descarga

Como criterio general. para el estacionamiento de bicicletas, 3= debe considerar distancias
minimas entrs soportes, v meéwmicas para la circulacion hacia los mismes. Los VMP deben
estacionarse en areas designadas, evitando bloquear aceras y vias peatonales, y minimizar &l uso
de fargonetas de carza pam su movimuento. Para lacarga y descarga, s deben respetar los tiempos
v luzares desiznados, especiaimente en zonas de alta congestion.

- Modulos de estacionamiento para automoviles: cada modulo de estacionamiento tendra
una superficie minima {cubiera o libre) de 12,50 m* con un ancho munimo de 2,50 m.

- Modulo de sstacionamiento para vehiculos pesados: los moduloes de estacionamiento para
vehiculos de carga ¥ mansporte no deberan ser menores a 25,00 m° con exciusion de los
e3pacios para circulacion ¥ maniobras. La Autonidad de Aplicacion podra solicitar mayor
superficie de acuerdo a provecto o caracteristicas de los vehiculos.

- Modulo de estacionamiento para playas de estacionamiento o Zarajes comerciales: el
modulo no podza ser menor 3 una superficie de 12,50 m® con un ancho minimo de 2,50
m

- Modulo de estacionamiento para ambulancias v coches de servicios finsbres: debera
tener un largo po menor 2 750 m ¥y un ancho minmo de

250m.

- Estacionamientos colectvos: en caso de estaciomamientos colectivos destinado a
viviendas, oficinas, hoteles, edificios admimistrativos que superen las 10 cocheras por
exizencia del presents Codizo ¥ que por razonses constructivas sean imposibles de cumplir
con medidas y superficies minimas, se permitira que hasta el 20% del total exigidas
tengan dimensionss menorss a las establecidas no pudiendo ser inferior a un ancho de
2,30 m y un largo de .50 m.

- Estacionamisntos subterransos: cuando se construyan estacionamientos subterraneos h
superficia maxima que podran ocupar sera del FOS penmitido para 232 zona. En estos
€as0s 3273 necesaria la ejecucion de desaziies piuviales que concwman dirsctamente a
pozos absorbentss. qua 32 CONStrira en ol mismo pradio para recibir las aguas de luvia.
Estacionamiento 2n vaa publica: en vias de tramsito vehicular restringido {designadas
como arsas de comvivencia, vias de comvivencia, vias de prorizacion para la
caminabilidad y los sistzmas no motorizados), 1o se permitira estacionamiento vehicular
en su wazado coincidents con 2l area centro. Asimismo, para el area centro, las ZPH 1 v
2. ias modificaciones que puedan surzir estaran sujetas a un plan especial

- La vinculacion vehicular con la via publica sera como maximo en dos puntos, uno de
entrada v oo de salida debidamente sefializados con un ancho minimo de 3.00 m. En
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caso de simultaneidad de entrada y salida el ancho mmimo ser2 el necesanio para el paso
simultineo de dos vehiculos (6,00 m ). Quedan 2 crterio de la Autoridad de Aplicacion,
contemplar menore:s dimensiones fremte 2 propuestas e incorporacion de muevas
tecnolozias, alamnas, sensores, SNie Owos.

- En planos que se presemten para su aprobacion (permiso de comstruccion) o de
habilitacion, se mdicaran los modulos, los espacios de circulacion ¥ maniobras y los
puntos de entrada y salida. En todos los casos las superficies de circulacion no se
computaran en la superficie requerida ¥ debera ser independiente al espacio de
estacionaniento.

- Encaso de que la parcela tenza mas de un uso simultaneo sa tomara la sumatona de los
requenmientos de cada uso pana el calculo de los modulos de estacionamiente. Si la
parcela tiene mas de un uso, pero en forma no simultanea s2 tomara la cantidad de
modulos necesarios para aquella actividad que requiera la mayor canddad.

- En caso de mo ser postble o comveniente cumplir en el mismo predio con los
requenmientos de esacionamiento establecidos, se admitra la prevision de
esfacionamientos en parcelas ubicadas a no mas de 200,00 m del acceso commespondiente.
Sobrs esta parcela s2 establecera servidumbre real inscripta con todos los recaudos del
caso0, antzs del otorzamiento de los respactivos permizos. Una misma parcela podra servir
2 vanios edificios que se encusntren en las condicionss establecidas en el presente
aruculo, siempre que en el se acumulen las superficies requeridas en cada uno de los
Cas0s.

- Los estacionapientos en estacionss de s21vicio se ragiran por lo esiablecido en Ordenanza
2507/92 v sus modificatorias.

- Podrar exceptuarsa de los requenmisntos dz estacionamiento, carga y descarga, a criterio
de la Autoridad de Aplicacion ¥ con intervencion del HCD, los sizuientes casos:

- Viviendas ubicadas en parcelas de ancho inferior 2 .00 m.

- Serviios de hotzleria en los rubros de pension, hostel. y pension pam ancianos.

- Uso comercial, administrativo. servicios v equipamiento localizadosen ZPH 1 v
ZPH 1 de ZoPBa Cantro.

- Entodos los casos se respetara la proporcion de un modulo de estacionamiento vehicular
accestble para personas con discapacidad cada 20 vehiculos, en linea con la Ley 24 314,
En caso de requenirse un tnico modulo, =i mismo debera ser modulo para parsomas con
discapacidad cuyas dimensiones seran de 3.50 m x 3,00 m con sefializacion vertcal y
horizontal. y ubicados lo mas cerca posible de accesos.

- Tratamiento arquitactonico de fachadas en edificios de cocheras: cuando s construyan
edificios destinados a alberzar estacionanuentos, edificios de cocheras o bien se emplacen
cocheras lindantes con 1a via publica, se presentara junto cor la documentacion técmica
requerida, la propuesta para el matamiento de fachada. cuyo disefio. raramisnio y empleo
de matenales se rezira dentro de lineamientos que conformen una arquitecrura acorde con
1a zona v preferentsments con predominancia de vegatacion Sezun la complejidad de la
propuesta, la Autoridad de Aplicacion dispondra sus especificacionss ¥ aprobacion
definitiva.

3.2.1.2 Refi ias i ient hicula

Los rzquenmientos de estacionamiento corresponden al mmimo =sxigido que sera de 25m2
inciuida superficie de circulacion. Las medidas y condiciones de edificacion de los modulos de
estacionamisnto s2 rigen por el Codizo de Edificacion y en rodos 1os casos, al menos uno de los
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modulos de estacionamiento vehicular debe ser modulo para personas con discapacidad En caso
de requenirse un unico modulo, el mismo debe ser modulo para personas con discapacidad.

3.2.13 Ref ias Estaci 3 para bicicletas
Se establecen las siguientes disposiciones complementarias a Bicicletas:

En los recaudos graficos de permisos de obra debera indicarse y delimitarse el estacionamiento
para bicicletas y el pasillo de maniobra en casoe de comesponder. En el caso de propisdad
horizontal. estos deberan deslindarse como bienes comunes da uso comun.

A parr de la vigencia del presente Codizo. en los nuevos wamites de Certificacion de Uso, obna
rueva, reformas con cambio total de destino y/'o ampliaciones mavores al §0 % del area existents,
sera exigible 1 estacionamiento de bicicleta cada 30 espacios destinados a automoviles,

La Autoridad de Aplicacion podra exizir la instalacion de bicicleteros portanles en espectaculos
publicos u oTos eventos tamporales, zarantzando su movilidad y facil mansporta.

Los estacionamisntos para bicicletas deberan ubicarss de modo que no entorpezcan la estancia y
circulacion paatonal, cumpliendo cor la legislacion de accesibilidad v procurando su localizacion
preferente en bandas de servicio (en darsenas de calzada o en versda) v antes de pasos peatonales,
a fin de reforzar la seguridad vial y la visibilidad en cruces: quedando absolutamente prohibido
su estacionamiento sobre la calzada junto al cordon Las bicicletas pueden tramsportar carga
siempre que este bien asezurada ¥ no comprometa la estabilidad del vehiculo, utilizando
portaequipajes adecuados v limitando las dimensiones de la carza

La Aurtoridad de Aplicacion podra disponer ajustes en la cantidad de espacios. vias de circulacion,
resguardo climatico v demas condicionss especificas, conforme a las caractensticas de cada
inmueble.

Los bicicletzros en edificios pnvados deberan ubicarse praferentements en planta baja, conacceso
directo desde la via publica y libre de obstaculos.

Criterios generales de disemio:

* Separacion ente soportes: 1,20 m

e Separacion entre s0poTtes extramo ¥ obstaculo mas cercano: 0,90 m
e Distancia alaacena: .60 m

e Distancia a calzada o banda de proteccion: 0.80 m

La separacion de 1,20 m permite estacionar bicicletas de carga o tniciclos ocupando dos plazas
convenciorales En bandas de esmacionamiento de ancho reducido (=210 m), podra adoptarss una
disposicion oblicua.

Condiciones particalares segun destino:

* Orzanismos publicos menores o iguales a 100 m* con atencion al publico: deberan contar
con biciclateros de corm estadia (minimo 4 bicicletas).

e Orgzanismos publicos mayores a 100 m*:

- Servicios administrativos, financieres, de salud, mdustriales v comerciales: 1
estacionamiento cada 100 personas (2l menos la mitad de larga estadia).

- Centros de ensefianza media. terciaria o superior: 3 estacionamientos de larza estadia
cada 100 plazas de estudiantss (calculadas a razon de 1.40 m® por alumno).

IF-2025-00249444-MUNICAT-DGLTD#5GM
138

Pigina 130 de 455

B.M. N°94/2025 — Publicacion Especial — Decreto N° 3263/2025 - Ord. N° 8848/2025
Decretos Digitalizados disponibles en: https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/



https://www.catamarcaciudad.gob.ar/digestodigestomunicipal-prueba-php/

BOLETIN MUNICIPAL
N° 94/2025

T Asaawmanws

- Institaciomes culrarales, museos, t2atros, cines, 2uditonos. COREresos, etc.. mMIimimo 5
estacionamientos.
- Instimaciones culturales, museos, teafos, cines. comvenciones, CORErasos, auditorios y
analogos: minimo, 5 estacionamientos exciusivos para bicicletas.
- Instimciones deportivas: minime 15 estacionamisntos.
- Edificios con actividad mixta: s2 aplicara la exizencia mas alta segun el destino.
Los organismos publicos, ademas deben contar con bicicleceros de larga estadia con capacidad
unima para 4 bicicletas destinades prafersntemente para uso de los empleados del orzanismo vy
bicicleteros de cora estadia con capacidad minima para 4 bicicletas destinados exclusivaments
para uso del publico en general.
Los bicicleteros deberan encontrarse a una distancia no mayor a 100 m del acceso principal del
edificio, salvo justificacion fundada En ningun caso la distancia podra exceder los 200 m.

En espacios pnvados, se debera prever una capacidad mimma destinada a 12 guarda de bicicletas
en modulos de 2,00 m x 0,90 m, con un minimo de 2 modulos cada treinta 30 modulos da
automaoviles.

Delimitacion y sefializacion:

Los espacios de estacionamiento deberan star demarcados en el pavimento con faja amarilla o
blanca de 0,10 m de espasor.

Los raquenimientos de astacionamientos de bicicletas se consiznan en Cuadro de Usos del Suelo
de cada ZoPBa con las siguientes referencias y correspondsn al minimo exizido.

3.2.1.4 Referencias de espacios para carga y descarga (CyD)

Los requenmientos de Carga v Descarga se establecen en el Cuadro de usos del Suslo de cada
ZoPBa y comaspondsr al minimo exizido.

3.2.1.5 Establecimientos Sanitarios
Los establecimisntos sanitarios adoptaran Ia clasificacion de la Secretaria de Salud Publica de la
Nacion por niveles de complejidad:

e Niveles Iy IT: corresponden a establecimientos con solo pacientes ambulatorios. E;. Posta
Sanitana, Consultorio particular, Centros de Vacunacion, etc.
Niveles IIT y IV: incluyer hospitales con internacion de 30 a 70 camas.
Niveles V v VII: son Jos centros perifericos con todas las especialidades sin internacion.
Nivel VI: abarca hospitales con internacion hasta 200 camas
Niveles VIII y IX: comprenden hospitales con todas las especialidades, mas de 200
camas, casa de reposo y convalecencia,

322 Cuadro de usos de sueko

3.2.2.1 Apéndice - desglose de actividades analog
— RECIDENCIAL
D00 | Meseton o atd tos vayos penkenco asls peoaste. Co-basaag Coviviende
004 | Veads colecrva =
SANIDAD
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3.2.2.3 Referencias estacionamiento vehicular

ADOPTADAS |REGULACION O CONDICIONANTE
1 Vivicads usfissiliar | ssodudis

2 Vivissdls srvalliGaeniber <~ Sne2 | modulo ceds 3 usidales
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4
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3.2.2.4 Referencias estacionamiento bicicletas

REFERENCIAS
ADOPTADAS  [REGULACION O CONDICIONANTE
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3.2.2.5 Referencias carga y descarga
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ADOPTADAS REGULACION O INANTE
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ANEXO 33.USOS DEL SUELO INDUSTRIAL. ACTIVIDADES

El presente anexo tiene por objeto regular la localizacion de las actividadss economuicas que
impliquen uso de suelo indusmal o asimilable al mismo er todo el ejido municipal de 1a Ciudad,
ordenando el asentamiento, estmulando las actividades e inverziones del sector privado,
sirviendo de base a la politica promocional del sactor publico y optimizando la calidad de vida de
1a ciudad. Deberan cumplirse, ademas de los requisites aqui consignados, las disposiciones de las
leyes nacionales y provinciales que rigen la matena.

331 Definiciones técnicas

Uso de Suelo Industrial: es el suslo destinado al desarrollo de actividades referidas a:

La produccion de bienes, transformacion (fisica o quimica) o refinamiento de sustancias
(organicas o inorganicas) y la obtencion de materia prima de caracter mineral.

El montaje, ensamblaje de componentss o partes v el fraccionamisnto (20 los casos en que &ste
modifiqus las caracteristicas cualitativas del material).

Uso azimilable: uso de suslo asimilable al uso de suslo industrial sera todo aguel susceptibie de
provocar conflictos funcionales de significancia en 2l conjunto urbano en funcion de su tamaio,
volumen, rubro y/o tipos de procesos urilizados, tale: como depositos (almacenamiento de
matenas prmas necesarias a los procesos mdustriales o productos resultantes de los musmoes. va
fueren acabados o partes), fracciomamientos, en los casos en que este no modifique las
caracteristicas cualitativas del material, reparacion, renovacion o reconstruccion de productos por
medios mecanicos o manuales; prestacion o generacion de servicios mediante procesos de tipo
industrial, y demas actividades que por sus caracteristicas sean inchuidas en Ia "Clhasificacion de
Actividades Industriales por Patronss”

Uso del Suelo Industral o Asimilable - Nuevo: &l uso que se iniciare con posterioridad a la
vizencia del presents Codigo, aunque hubiere existido en &l inmusble un uso anterior de cualquier
naturaleza.

Uso del Suelo Indusmial - o Asimilable - Existente: el uso que a Ia fecha de entrada en vigencia
del presente Codigo, ya se estuviena realizando en un mmueble determinado,

3.3.1.1 Disposici g I

Las actividades regzuladas s agrupan en cinco categorias, denominadas gzrados de molestias,
s2zun los inconvenientss y molestias que las mismas onginan o pueden oniZinarss y se ancuentran
contempladas conforme 2 listado que se detalla en Cuadro 1 Clasificacion de Actividades
Industriales por Pamonses, que forma parte del presents Anewo 2. La localizacion de estas
actividades debera realizarze de conformidad con el Plano de Zonificacion. parte integrante del
Capitulo 3.

Toda xtividad industrial en funcionamiento o cuyo funciomamiento se preve cor o sin los
beneficios de leves de promocion. en jurisdiccion de este Municipio debera contar com el
Certificado de Uso mediante el cual se dara aprobacion a su localizacion conforme a Cuadro 1:
Clasificacion de Actividades Industriales por Pawones y Cuadro 2: Clasificacion de Usos
Industriales, adoptados por este Municipio. En funcion de las previsiones antss mencionadas se
definen los parametros urbanisticos que caractenizan la zona.

Los usos mndustriales en funcionamiento con o sin habilitacion v que en funcion del Cemificado
de Uso no fuvieran la conformidad de localizacion, se acordara entre el titular de 1a actividad y la
Municipalidad, un plazo maximo para su relecalizacion o bien, los ajustes que deben efectuarse
para posibilitar la contimuacion en la misma localizacion. Dicho plazo maximo para su
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relocalizacion se determunara en funcion de la mversion efecruada, la capacidad de la empresa
inversora, la anrighedad de las instalacionss y el nivel de conflicto con los usos urdanos en el area
de localizacion. Tal analisis sera realizado per la Autoridad de Aplicacion con intervenciones de
105 organismos ds competencia que se estimen necesario. En ningun caso el plazo maximo podra
527 Mayor que Cinco anos.

Las industrias o establecimientos que contaren con informe de la factibilidad de localizacion con
anterioridad a Ia promulgacion de la presente, deberan completar los tramites de visacion previa,
en un plazo masmno de 120 dias a partir de la entrada en vigencia del presente. cazo contranio
caducara la factibilidad ororgada.

Laz fimas comerciales, sociedades, empresas o personas de ewisiencia wvisible o ideal que
adquieran un establecimisnto induswial - o asimilable - en funcionamiento o en condiciones de
funcionar, asumen en ese acto las responsabilidades y oblizaciones del presente Codizo.

Los establacimientos de que aqu se trata, deberan ademas observar estrictamente 1a totalidad de
la legislacion vigente, ya fuere de jurisdiccion nacional provincial y/o municipal. en lo refersnte
a aspectos edilicios, seguridad y salubridad publicas, proteccion contra incendios, higiene y
seguridad en el trabajo. preservacion de los recursos naturales renovables o no, ¥ toda otra que
correspondiers por la naturaleza de la actividad, evitando todo tipo de comportamzento comisivo
1 OMISIVO QUE Provogquen agresiones a las personas, sus actividades o sus bisnes

La aurtonidad de aplicacion tendra la facultad de introducir incorporaciones de actividades al
listado incluido er la "Clasificacion de Actividades Industriales por Pawones”, cuando:

2) Surgieren alzunas de las mismas no previstas en & listado;
b) Si las previstas se presentaren con caractensticas modales diversas a las contempladas:

©) Siper adopcion de tecnolozias avanzadas o procesos productivos 1o previstos s haga necesaria
su Tevision e inclusion en otra u otras calificacionss, por disminucion o aumento del zrado de
incomparibilidad de los mismos con la zona en las que esmaviers previsto el desamollo de la
actividad de que se mate.

La Autonidad de Aplicacion establecera por va reglamentania v segun Codigo de Edificacion. las
exiZencias ¥ Dormas tecnicas de funcionamiento a que debera sujetarse cada actividad, segun
zonas, =n relacion 2 ratiros especiales, controles a la agresion ambiental, controles edilicios,
exigencias de playas de carga y descarza, estacionamientos wehiculares, accesos y todo oo
aspecto que se hiciare necesano regular pan el comecto desamrollo de la actividad.

3.3.1.2 Dizposici Particulares

Las disposiciones particulares del presents Anexo estan constituidas por los Cuadros y Planillas
incluidas que forman parte integrante del presente, en el cual se establecen los Patrones que
corresponden a cada actividad. codificacion correspondiente a las mismas ¥ maxima superficie
ocupada por Patron, ¥ planos de Zonificacion General.

En el cazo de existir la necesidad de localizacion en areas especiales o especificas y debidoa la
maturaleza de las mismas. Ias actividades a localizar se fjaran normativaments previos estudios
particularizados que detenminaran tipo ¥ magnitud de dichas actividades para cada una de las
areas SI se tratars de areas destinadas a equipamientos administrativos, de transporte, educativos,
asistenciales, deportivos o culturales; areas destinadas a uso militar; araas verdes ocupadas por
parques wbanos, 3as actividades a localizar seran acordes al uso especifico de cada una de dichas
areas ¥ su detanminacion se fijara normativamente previa realizacion de estudios particulanizados.
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3.3.13 Servicios Esenciales en Zonas Industriales.

Se consideran infaestuctira de servicios esenciales para las zomas industnales: gas tpo
induserial, desagiies pluviales, desagiies industriales, emergia electrica trifasica, alumbrado
publico. agua corriente, pavimentos

3.3.1.4 Parcelas en Zonas Industriales

5.1 Para Ia subdivision de parcelas en zonas indusmiales, el parcelamiento minimo debera respetar
las dimenzione: minimas establecidas en Ficha Urbanistica respectiva. Las parcelas en zoma
industrial solo podran subdividirse cuando se provean de los servicios esenciales. La afectacion
al uso industrial de las parcelas de zonas industriales exclusivas, v mixtas de servicio y logistica,
debera constar expresamente en todos los planes de subdivision y mensura, ast como en las
escrituras maslativas de dominio. Debera constar también en dichos planes y en dichas escrituras,
que so0lo podra instalarse solo una vivienda asociada al uso industrial en cada una de las parcelas
resultantes.

En las zonas que se localicen acuvidades calificadas por el presente como Patron IV y V no seran
pernutidos lotzos o fraccionamiantos de suslo con fines residenciales.

3.3.15 Adlaraciones

El Cuadro 2 previsto en el presents Anexo se conforma determinandose 1as clases urbanisticas de
usos industriales -definidas estas a pardr del grado de molestias de cada actividad prevista en el
Cuadro 1 y del tamafo del establacimiento como variabla urbanistica- v la zonificacion =n la que
s2 especifican las actividades industnales permitidas en las mismas.

La superficie prevista en la columna 2 del Cuadro 2 corresponds a la destinada a procesos
productivos, ar=as de deposito v espacios de carga v descarga.

Respecto al numero segundo de la misma columna que se expresa como kmite maximo del rango
incluido, para su aplicacion se tomara e} ranzo inmediataments superior.

Ejemplo:

SUPERFICIE (M2) CLASES DE INDUSTRIAS
310 150 2 1000
311 hasia 150

52 debera excluir del rango correspondiente a la clase 3.11 y solo considerario en la 3.10

En este Cuadro 2 de doble entrada. por clase de actividades industnales v por area de localizacion,
mediante la interseccion de ambos items urbamisticos se define las posibilidades de dicha
localizacion por medio de Ia paleta cromatica:

[ Fesmca | T [ [omexmwo ]

332 Clasificacion de Actividades en funcion de su Impacto Ambiental

Eluso del suelo industnal - 0 asimilable - implica el desamrollo de las actividades descritas en los
cuadros adjuntos y que, conforme a su impacto en 2l ambisnte, se califican como sigus:

a) Inocuas: las que por tipo, tamafio. tecnologia simple, procesos v/o escalas o magmitudes,
resultan mofensivas para el entorno, siendo compatibles con el resto de actividades urbanas.
b) Tolerables: las que por su tipo, amato ¥ tecnologla. procesos y/o escalas o magnitades,
producen efectos contaminantes faciments corregidles.,
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¢) Molestas: las que por su tipo, tamaBo, tecnologia media, procesos y/o escalas o magnitudes,
producen dados, incomodidad y efectos contaminantes corregibles a alto costo.

d) Nocivas: 1as que por su tipo, tecnologia, procesos ¥/o escalas o magnitudes, producen datios,
peTjuicios v pernubaciones o f2C10s t0XICOs 0 Perniciosos sobre el entorno.

e) Pelizrosas. inflamables o explosivas: las que por su tipo, tacnologia, procesos y/o 2scalas o
magritades, producen situaciones de nesgo o inseguridad inminente sobre el emtomo por
explosionss, combustibilidad, inflamabilidad o toxicidad.

3.3.2.1 Caracterizacion de las actividades por Patrones

Los establecimientos en que se desarrollan actividades reguladas por el pressnte Codizo, se
caracterizan por patrones del siguiente modo:

Establecimientos Patron I

Actividades cuyos procesos productvos. escala de produccion y magnitud laboral son reducidos;
Ias relaciones funcionales con el entorno no producen impactes significativos y pueden ser
consideradas inocuas. Podran localizarse en gemeral en toda la mama urbanizada con los
condicionamientos fijados en Ia presents.

Establecimientos Patron Ia

Actividades de pequefia escala, tales como productos de panaderia. tzjidos de punto, orfebrema y
jovera, etc Podran localizarse en forma resmngida en los sectores urbanos con condicionss
ambientales preservables y de uso netaments residencial, de baja v media densidad.

Establecimientos Patron I

Actividades cuyos procesos productives, escala de p;od\xcidn vy magnitud laboral son de mayor
impacto 2 interferencia 2n el entorno que los del Patron I con uso intensivo del suelo. Pueden ser
considerados compatibles con los usos residenciales, pere con restricciones constructivas, de
edificacion v/o tecnicas adecuadas Podran localizarse en cualquier arsa urbama excepto las
netaments residenciales de Paron I

Establecimientos Patron ITa

Actividades similare: al Pamon Ia, en algumos casos con mayor superficie ocupada e
incorporacion de omas segun s2 detalla en el cuadro de clasificacion de actividades economicas
por patrones. Podran localizarse en areas de dominancia residencial de mediana densidad.
Establecimientos Patron ITT

Actividades que por su generacion de molestias significativas en el entomo, son compatibles con
los usos residenciales solo 2sumiendo procedimientos y restricciones especiales en su
localizacion. Por sus requenimientos y magnitudes utilizan procesos de concenmracion ¥
especializacion. Podran localizarse en areas urbanas igadas a condiciones de buena accesibilidad
urbana y regonal.

Establecimientos Patron Ila

Actividades similares al Patron II con significatvo incremento de superficie ocupada v Ia
imcorporacion de un conjunto de otras actividades, segun se detalla en el cuadro da clasificacion
de actividades economicas por patrones. Podran localizarse =n general en las areas perifericas de
ocupacion relativamente recients, con uso residencial de baja densidad. de concentracion de
equipamientos y 3ervicios a escala urbana y de sactores con buena accesibilidad v escalaregional

Se orientan sobre ramos de la Rad Vial Principal.
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Establecimientos Patron IV

Actividades que producen molestias importantes al medio, que deben ser controladas mediante
disposiciones urbanisticas o tecnologicas, por lo que su asentamiento limita la localizacion de
usos residenciales. Por estar lizades estechamente a la infraestructura urbama y regioml.
requieren localizacion en areas de facil accesibilidad Podran localizarse en areas
predominantemente industriales donde se admitan solo e=n forma condicionada usos residenciales.

Establecimientos Patron V

Actividades que deberan necesariaments localizarse en areas especialmente designadas, ya que
corresponden 2 usos industriales - o 2similables - pelizrosos inflamables, explosivos o sumamente
nocivos, en donde no se admitira el uso residencial y s2 condicionaran otros usos.

Establecimientos Patrén IAR (Industria-Area Rural)

Comprende a las Actividades que estan directaments relacionadas con la explotacion de los
recursos maturales renovables y no renovables en el cual el suelo, las aguas, la flora y 1a fauna
participan como elementos de 1a misma Se incluyen tambien en este Patron las actividades que
procesen tales recursos y las que, por sus caracteristicas de tipo. funcion y/e magnitad puedan o
deban asentarse en areas rurales. En el caso de SFVC se ubicaran en zonas de protccion a la
parcela productiva, lizadas a [a actividad agreproductiva a escala metropolitana, ciudad. bammal y
local

3.3.2.2 Establecimi

Los sstablecimientos Jocalizados con anterioridad 2 la vigencia del presente Codizo en zonas no
aptas, que cuenten con habilitacion municipal otorgada al inicio de su actividad v cumplan con
las disposiciones municipales vigentes a parir de su localizacion, en aspectos edilicios, sanitarios,
impositives ¥ toda otra norma regulatoria de la actividad que se trate, podran conservar su actual
localizacion, siendo considerada su situacion como “sin cambic en el use del suslo™. Podran
realizar en ¢l edificio solo acciones de conservacion de estricta necesidad, la cual sera determmada
¥ calificada por Ia Autoridad de Aplicacion.

Todos aquelios establecimientos localizados con anterioridad al presente en transgrasion a las
LOMmativas actuantes en su momento, que, conforme a la presente normativa, se hallaren fuera de
zona apta para el desarrollo de su actividad, deberan proceder a su relocalizacion La misma
debera realizarse en zona apta en un plazo minimo de 12 (doce) meses y maximo de 5 (cinco)
2603 a partir de 12 enwrada en vigencia del presente Codigo. decision que tomarz la Autoridad de
Aplicacion teniendo en cuenta la complejidad del establecimiento 2 trazladar ¢ al grado de
incompatibilidad del mizmo con 2l entorno. Seran de excepcion aquelios establecimisntos que
cusnten con plazos de relocalizacion oterzados expresamente por Autonidad de Aplicacion y aun
en manscurso. Vencidos los mismos, deberan relocalizarse en zona apta.

Los establecimientos localizados con anterioridad a la vigancia del pressnte en zonas no aptas
sezun las ponmativas anteriores, v que queden en zoma calificada como apta en virrud de lo
dispuesto en la presents normativa, podran consarvar su acal localizacion. quedando sin efecto
automancamentes los plazos que 32 les hubieren otorgado para su relocalizacion. siempre y cuando
cumplimenten con la totalidad de disposiciones municipales vigentes, reguladoras de los diversos
aspectos referides a la actividad de que se trate.

Los usos del suelo industnal o asimilables existentes al momento de entrada en vigencia de la
presante, que implicaran el desarrollo de actividades calificadas como pelizrosas, inflamables o
explosivas y cuva localizacion s2 hallare prohibida 2n la zoma en que se desarrollan sus
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actividades. deberan cesar denwo del plazo que Ix Autoridad de Aplicacion determine, previo
dictamen de Fiscalia Municipal, debiendo procader a su relocalizacion en zona apta.

El plazo no podra exceder de 3 (tres) afios desde la enmada en vigencia del presente. v a los finss
de = otorzamiznto se evaluaran el grade de pelizrosidad. caractenisticas del establecimiento ¥
todo otro el=mento de juicio que concurra a adoptar una decision acorde con el mantenimiento ¥
proteccion de la sezuridad de los habitantss Durante el plazo otorgado deberan respetarse las
condicionses de funcionamisnto que seran fijadas por el organismo de aplicacion La transgresion
a las mismas implicara 1a caducidad del plazo y la automatica relocalizacior del establecimianto.
Los usos del suelo mdustrial o asimilables que fueren existentes al momento de entrada en
vigencia de la presents, podran continuar desarrollandoss si o esmvisren taxativaments
prohibidos en !a zona de que se trate, siempre y cuando produzcan la adaptacion en superficie,
aspectos edilicios ¥ de funcionamiento gue a criterio de los drganos tecnicos v lo dispussto por el
presente v demas normativa que estuviers vigente en relacion 2 las actividades en cusstion. se
hazan necesarias pam 2l correcto encuadre de las mismas en las exigencias actuales.

Las modificacionss aludidas deberan realizarse dentro de los plazos que la Autoridad de
Aplicacion otorgue. Conchuidas dichas modificaciones y/o adaptaciones, las actividades en
cuestion podran continuar ejerciéndose en el lugar, siempre v cuando se otorgue =l pemmiso
umnicipal cmespondxme La no adaptacion de los establecimientos en el plazo otorzado,
determinara su automatica relocalizacion.

En aguelios casos et que los 2stablecimientos industriales o asimilables, produzcan algan efecto
1o contemplado o hecho imprevisible, no enunciados en el texto del presents Codizo, que pusdan
lesionar el interés publico sobre cualquier oo en el ambito urbano, referides a: seguridad,
impacto ambiental, contaminacion o cualguier otro factor, la Aartoridad de Aplicacion, previo
informe de los organismos t&cnicos pertinentss, podra disponer su inmediata clausura preventiva.

3.3.2.3 Disposici Administrativas

Todo nuevo uso dzl suelo industrial -o asimiable-, o modificacion del existente, debera contar
con Certificado de Uso consiznado en 2.8 ¥ Visacion Previa de localizacion, [a cual ser2 o no
otorzada sezun que la localizacion solicitada se sncuentre conforme 2 lo dispuesto en &l presents
Codigo. Ambos documentos deberan adjuntarse como requisito indispensable para la imiciacion
de todo expedients de obra, mstalacion o habilitacion de establecimientos en los que 32
desarrollare alzuna de las actividades reguladas en la presente.

En el Certificado de Uso cuyo formulario sera facilitado por esta Municipalidad, se especificara
lo sigmente:

a)- Fecha de su confeccion. tiempo de validez para ser utlizado a sus efectos y fecha de su
renovacion.

b)-Datos catastrales, de domicilio, de localizacion incluido croquis de ubicacion dimensiones de
Ia parcela y distancia a vias principales de circulacion.

¢)- Caracter de la solicirad (existente, nueva o ampliacion)
d)- Actividades 2 desarrollar.

¢)- Cantidad de operarios, pofencia instalada (exmistente o ampliacion), boca de expendio
mayorista, minorista, materia prima. procese productive (descripcion).

f)- Infraestructura de servicio v de mansporte.
g)- Codizo indicado en CU Cuadro 1. zrado de molestia<lase.
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h)- Datos del usuarwo y del profesional actuante.
1)- Constancia de intervencion de orzanismos de competancia.
§)- Leyendas de declaracion jurada.
k)-Cualquier otra infonnacion que se estime pecesana para sfectuar una correcta evaluacion del
Uso industrial

El Cenificado de Uso debera ser confeccionado y refrendado por un profesional habilitado a ese
efecto por esta Municipalidad v que el profesional firmante asume total v solidanamente con &l
titnlar de la actividad, la responsabilidad de que el mismo se ajuste estrictamente a las normas
vigentss, haciéndoss pasible. em emores en el comtenido del certificado, de aplicacion de
suspension en el uso de su firma para ramitaciones ante esta Municipalidad. En virtud de esta
disposicion, no se admitiran Certificados que contengan enmiendas y/o raspaduras.

El Cerificado de Uso debera ser renovado apualmente con el pago de la commiducion por
inspaccion v perdera su validez si dentro de los 6 meses de su emision no es utilizado para los
fines previstos.

La solicitud de Vizacion Previa de Localizacion debera ser presentada ante la Auwtoridad de
aplicacion acompagando:

2) Croquis de [a planta industnal o edificio, destinado a actividades de las reguladas en Ia presente
norma, con indicacion de sus instalaciones.

b) Desiznacion catastral da la o las parcelas en las que se localiza 2l establecimiento. con
cenificacion de la Direccion General de Catastro.

©) Memoria descriptiva de la actividad a desarrollar, con indicacion de

1) Materias pnmas a emplear o depositar.

2) Productos resultantes.

3 Procedimientos a utilizar.

4) Fuentes de energia a instalar,

3) Cantidad de personas empleadas.

6) Residuos y effuentes indusmales que producira, como asimismo su ulterior empieo,
evacuacion, eliminacion y/o recupracion.

7) Existencia de confaminantes 10%1c0s 0 peligrosos 2 los ambientes de rabajo o 2n L2 amosfera.
8) Identificacion de los Iugares y locales de trabajo que. por Ias condiciones de ambientes
contaminados, ruides u otros factores. pusdan producir datio a la salud, asi como las medidas ¥
slementos de proteccion adoprados.

9) Equipos de proteccion contra rieszos utilizados por la industria en sus instalaciones.

10) Autorizaciones anteriores, si las hubzere, inscripciones en organismos fiscales municipales,
provinciales o nacionales; constancias de impuestos al dia.

11) Planes de adecuacion al presente Codizo e el case de establecimisntos existantes pautados
cronologicaments para su consideracion.

12) Toda documentacion complementaria que la Autoridad de Aplicacion considers necssania a

los efectos del otorzamiento da la visacion previa.
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La Autoridad de Aplicacion debera expedirse acerca de la solicirud de wisacion prewia de
localizacion dentro de un plazo maximo de 30 dias.

Expedida la Visacion Previa de Localizacion. el inferssado debera cumplimentar los tramites
exigidos por 2] Codizo de Edificacion vigente. Obtenido el certificado Final de Obra, se otorgara
el comrespondiente cernificado habilitante a les fines del comienzo de funciomamiento del
establecimiento, previa inspeccion ¥ siempre que cumpliments con las demas normativas en
viZencia.

Para el caso de actividades familiares que se desarrollen en un espacio dz uso cuya superficie no
exceda los 30,00 m2 (weinta metros cuadrados), v que s2 encuentre incorporado 2 Ia vivienda de
quien ejerce 1a actividad, se podra eximir del Certificado Final de Obra.

Otorzada la visacion previa de localizacion, el solicitante tendra un plazo de 1 afio para producir
1a localizacion efectiva v dar comienzo a la actividad. De no ser asi caducara automaticamente,
debiendo ser nuevamente tramitada.

En el caso de tratarse de otorzamisnro de autorizacion de localizacion para el desamollo de
actividades en establecimientos aun no edificados, sus tirulares deberan dar comienzo a 1as obras
dentro del plazo de un ado, debiendo cerfificarse dicho hecho por 2 Municipalidad. En caso
contrario, se producira Ia caducidad de Ia autorizacion, como asimismo en el caso de que las obras
o concluyeren dentro del plazo de 1 afio a contar desds la cemificacion municipal de comienzo
de las mismas. No obstante, la Autoridad de aplicacion podra ampliar e:te ultimo plazo, tomando
en consideracion la complejidad tecnologica del proyacto y los montos de inversion.

Las autorizaciones de localizacion que 32 hubieren otorzade con anterioridad a la vigencia del
presente. caducaran si Ias referidas localizaciones no se efectivizaren en el plazo de 90 dias a
partir de la publicacion de Ia presente, debiendo en dicho lapso los interesados presentar por
25crito ante el organismo de aplicacion. la explicacion de las causas que pudieren dar lazar al
incumplimiento del plazo determinado.

Asmismo, s la localizacion se hubtere producido con una superficie cublerma menor a la
autorizada, no podra materializarse la diferencia entre a superficie edificada v la autorizada sin
presentacion da nueva solicitud de visacion previa de localizacion Ia cual se otorgara si la suma
de las superficies construidas ¥ a COnSTruUir u ocupar no excadiese de la autorizada por la presente.
La Visacion Previa de Localizacion sera ororgada por la Autoridad de Aplicacion previa
exhaustiva evaluacion de cada caso concreto, para lo cual dara la necesaria participacion 2 las
diversas oficinas vinculadas al tema cuyo informe o dictamen fueren nacesarios.

Los establecimientos que 2 1a enmada en vigencia del presente Codigo s hallaren funcionando
sin autorizacion de localizacion conferida con anterioridad. deberan imiciar el tramite aqui
establecido denrro de un plazo maximo de 90 dias, debiendo ajustarse a las disposicionss dal
mismo.

La Auroridad de aplicacion en forma conjunta con las dependencias de control de salubridad v
ambiental tomaran parts en la tramitacion de denuncias por incompatibilidad de usos, realizando
los peninentes esmadios z informes técmicos acerca de la aptitud de la localizacion del
establecimiento demunciado.

La: dependencias de inspeccion y conwol, inspeccionaran periodicamente los establecimisntos
industriales que poseyeren habilitacion, a los fines de verificar el constants cumplimiento de lo
dispuesto en ol presenta Codizo v sus futuras reglamentaciones A los efectos de dar cumplimiento
2 esto s2 debera mantener un catastro actualizado de los establecimientos industriales o
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asimilables existentes y su simacion respecto de las normas de localizacion establecidas en el
presante

3.3.3 Cuadro 1. Estructura General de la Clasificacion de Actividades Industriales

El cuadro es confeccionado acorde al momenclador CIaNAE 2010 Clasificador Nacional de
Actividades Economicas En lineas generale: se respeta la estructura de la COU-4 (COU
(Clasificacion Industrial Intemacional Uniforme en todas las actividades economicas) que
tambien toma INDEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censos) ¥ en los que sa basa ClaNAE,
¥ 32 enumeran las acavidades industriales sezun grandes divistones y las respectivas subclases
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3.3.4 Cuadro 2. Usos por grade de melestias: industrias — servicios ¥ logistica

ACTIVIDADES B STRIALES faory AREAS
o CENTRALIAD | CORSEENS COMERILAL RS IAL BQUTFAMIENTO | DOCSTRIAL [ Eondoacas

R DT
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ANEXO 3.4. USOS DEL SUELO DEPOSITOS. LOCALIZACION Y
FUNCIONAMIENTO

Las disposiciones de este Anexo tenen como objeto rezular la localizacion v funcionamiento
de depositos, almacenamiento y logistica, de la cindad de San Femando del Valle de Catamarca.
341 Definiciones tecnicas

Depositos: establecimientos destinados a actividades cuyo fin s el almacenaje v entraza de
articulos ¥ productos

Comercio mimorista: =5 aquel en el que s2 realizan ventas a consumidores finales Las
transacciones pueden ser diarias, periodicas u ocasionales v se realizan en locales acondicionados
para la atencion al publico, exposicion y venta de productos.

Comercio mayorista: s aguel que realiza ventas generalmente en bulte cerrado 0 2 granel a
productores primarios, comerciales, industriales, talleristas y/o quienes no sean considerades
consumidores finales v cuando los bienes vendidos -cuaiquiera sea su cantidad- sean incorporados
al desarrollo de una actividad.

Unidad de uso: edificio o parte de un edificio que se destina a un uso especifico, y CUY0s USUArios
estan vinculadoes entre si, bien por pertenecer a una misma unidad familiar, empresa, corporacion:
0 bien por formar parte de un grupo o colectivo que realiza la misma actividad.

3.4.1.1 Disposiciones general
A los efectos de localizacion de las actividades contempladas, deben cumplirse las siguientes
condiciones:

a Los depositos complementarios de comercios mayoristas, Minomsias ¥ servicios que
formen parte de la misma unidad de uso y que no superen al 50% de la superficie de la misma, mi
una superficie total de 250 m°, no seran considerados como depositos a los efectos de localizacion.

b. Las superficies de local de venta, dependencias ¥ almacenaje, sumada: no deberan
exceder la superficie maxima establecida para 2l rubro segun lo indigue &l Cuadro de Usos del
Suslo Anexo 3.1 de cada ZoPBa.

c. Los Depositos complementanos de mdusmas que se localicen en la misma parcela donde
s2 desarrolia 1a actividad principal s regiran a los fines de la localizacion por el Anexo 3.2 dal
presente Capinulo que regula Ia actividad induserial

4. Los Depositos complementarios de comercios minorstas v mayoristas que no se
encusnmen incluidos en los incisos precadantes se deben ajustar a las disposiciones del pressnte
Anexo 3.3 parte integrants de este Codigo Urbanistico.

3.4.1.2 Dizposiciones particulares

A los fines de determinar la localizacion de los depositos s2 tendra en cuenta el zrado de molestia
que ocasionan los articulos y productos 2 depositar, y el zado de molestias derivado del
funcionamiento de los mismos, conforme lo establecido en Cuadro 1 y Cuadro 2 del presente
Anexo. Las zonas especificadas en el Cuadro 2 son las definidas en el Capitulo 3.

Queda prohibida Ia localizacion de locales’depositos de los siguientes mbros: materiales para la
construccion, depositos de todo tipo, empre:as de mansportes de carga en zeneral tallares
mecanicos ¥ talleres de chapa y pintura dentro de la ZoPBa Cantro, quedando a evaluacion da la
Auroridad de Aplicacion 1a localizacion sobre 1as avenidas de borde de dicha ZoPBa.

Las parcelas donde se localizan depositos deben contar con local de atencion al publico u oficina
administrativa propia, o una o varias unidades da uso independientes con un desarrollo sobre la
LM oL E segun comresponda. con un minimo de 3 matros de frente, y con uma superficis minima
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de setenta 70 m® o un equwvalente al diez por ciento (10%:) de la superficie del deposo siempre
que 323 mayor a dicho minimo.

En caso que &l local deposito linde directamente sobre la via publica se debera reducir el impacto
del paredon sobre LM en propuesta de proyecto, a definir en Plano de Obra. Izual consideracion
se dara en caso de Empacto sobre linderos medianeros que afecten condicionas de ventilacion e
iluminacion de parcelas colindantes,

Las parcalas donde se localizan depdsitos deben assgurar sismpre el cumplimisnto del acceso
para espacios de carza v descarza. Las unidades de uso destinadas a la localizacion de
concantracion logistica deben temer acceso sobre avenida o ruta que comesponda a vias primanias
© secundarias de acuerdo a 1a categorizacion vial prevista en capitulo 3 del presents Codigo.
Cuando en la unidad de uso exista deposito o tangue de inflamables, la actvidad no puede
desarroliarse en [a misma parcela donde haya otros uzos no complementarzos.

No estara pernutida la carga v descarza de productos en 1a via publica. ni se podra establecer
sarvidumbre a ravés 42 otro predio. Se prohibe en todo el ambito de la capital la ocupacion de la
via publica en las sizuientes actividades:

a Depositos de marenales de construccion, carpinteria. arefactos sanitarios, muebles y da
cualquier otro producto destinado al comercio.

b. Ameglo o reparacion de vehiculos automotorss y/o motecicletas.
c Estacionamiento de veh:culos de transporte de carza y/o pasajeros.

d Laviolacion a las disposiciones determinara la clausura del local v retiro de los elementos
que ocupan el espacio publico, con mas las multas que establezca la ordenanza impositiva anual
En caso de reincidencia se procedera a dejar sin afecto la habilitacion comercial.

Los locales expendedores que parmitan que los vehiculos que realizan el ransporte, demamen yio
amastren materiales, cualquiera sa su tipo, que pudieran afectar a la via publica o dejarla en
peligrosas condiciones de tansitabilidad. se haran pasibles de multas por la Autoridad de
Aplicacion, cuyos montos seran equivalentes al doble de lo que se abone para la habilitacion
comercial del rubro al momento de aplicar la sancion ¥ graduable sezun la gravedad de la
infraccion

3.4.13 Olasificacion
La clasificacion o clases de Depositos se determunara de acuerdo al grado de meolestia que
ocasionan los arculos v productos a depositar, y de acuerdo al grado de molestias denvado del
funcionam:ento de los mismos.
Grado de Molestia derivados de los productos a almacenar: los Depositos se agruparan en
cinco categorias de acuerdo al zrado de molestia que ocasionan los productos a depositar.
conforme se determina en el Cuadro 1 del presente Anexo. siendo I el menor grado de molestia
¥ V &l mayor.
Grado de molestia I y IT: commesponds a aquellos productos slaborados o terminados cuya
manipulacion no representa una peligrosidad, insalubridad, incomodidad e impacto urbanistico
relevante.
Grado de molestia IIT: corresponde a aguellos productos que representan un impacto urbanistico
relevante y cuya manipulacion. peligrosidad, insalubndad e incomodidad resulte atenuada.
Grado de molestia IV y V: corresponde a aguellos productos que representan un impacto
urbamistico relevants y cuya manipulacion resulta pelizrosa, insalubre e incomoda por su zran
capacidad de explosion. combustion, contaminacion, olor
Cuando se pretenda el deposito de un producto o material que no se encuentre clasificado, la
Autoridad de Aplicacion procedera a su interpreracion wrbamistica y dsbera evaluar su
clasificacion.
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Si el deposito incluye matenales afectados a distntos grades de molestias se aplicaran los
requerimientos mas r2sCvos.

Grado de Molestia derivados del funcionamiento: Jos depositos se clasifican en trs niveles de
acuerdo 2 las molestias que generan la implantacion v el funcionamiento de los mismos en su
entarno inmediato. Se consideran como vaniables de analisis la superficie del terreno, Ia superficie
cubierta y modalidades de aprovisionamiento v reparto de los productos a depositar. A los fines
del encuadre en la categoria que comesponda se tendra en cuenta la vamable mas desfavorable
establacada pama cada mivel.

Nivel 1: Superficie del temreno hasta 200 m*
Superficie cubierta hasta 250 m*.

Aprovisionamiento: Vehiculos de hasta 5000 Kg. de peso. considerando la carzavla
tara del mismo.

Reparto: Veh:culos de hasta 3500 Kz
Nivel 2: Superficie del terreno desde 401 m* hasta 800 m*.
Superficie cubierta desde 251 m* hasta 750 m*

Aprovisionanuento: Vehiculos de hasta 6000 Kg. de peso, considerando a carga v latan
del mismeo.

Reparto: Vehiculos de hasta 3500 Kg. de peso considerando Ia carga y tara del mismo.
Nivel 3: Superficie del temreno mas de 300 m*
Superficie cublerta de mas de 750 m*®.

Aprovisioramiento: Vehiculos de mas de 6000 Kz de peso, considerando la cargay la tara
del mismo.

Repano: Vehiculos de hasta 6000 Kg. de peso considerando 1a carga v tara del mismo.

3.4.1.4 Condick de estaci ' , cargs y d g

Todo deposito debera contar con Ia pravision de espacios adecuados para que las operaciones de
estacionamiento, carga v descarga se realicen dentro de la parcela, en forma de no afectar el
transito en la via publica.

Se incluyen en las operaciones de estacionamiento, carga y descarsa a las maniobras que deban
raalizar los vehiculos para ingresar o egresar del deposito.

La superficie necesana de estacionamiento carza y descarza queda establecida en el Cuadro 2.
Los depositos deben ajustar su funcionamiento a las disposiciones aplicables en matena de ruidos
molestos, carga y descarza.

3.4.15 Usos dicionados por depositos de infl bl
En caso de existir deposito o tanque de inflamables 1as actividades que se enuncian a continuacion
no pueden desarrollarse en la misma parcela donde hava omos usos o complementarios:

« Local de venta de mateniales de construccion Nivel 2 (con deposito, sin materiales a
gnanel)

« Local da venta de materiales de construccion Nivel 3 (sin exclusiones)

. B .

» Local de venta de sustancias quimicas, caucho y plasticos

» Gas envasado

» Gas envasado, distribucion hasta 100kgs
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» Laboratonio de analisis Industriales
» Gamaje para camiones y matenial rodante (pnivade), volguets, mudanzas
» Gamje para omnibus y colectives

3.4.1.6 Materias

A los efectos de su comportamiento ante 2 caler u otra forma de energia. las materias y los
productos que con 2lla se slaboren, mansformen. manipulsn o almacensn, se dividen en las
siguientas Categorias:
« Explosivos: Sustancia o mezcla de sustancias susceptidles de producir en forma subita,
reaccion exofenmica con zemeracion de grandes cantidades de gases, por ejemplo,
diversos nitroderivades organicos, polveras, determinados esteres RIMCOS ¥ 00s.

» Inflamables de 1° Categoria: Liguidos que pusden emitir vapores que, mezclados 2o
proporciones adecuadas con el aire, originan mezclas combustibles: su _punto de
inflamacion momentanzo 32ra izual o inferior a 40°C. por ejemplo: Alcohol, eter, nafta,
benzol, acetona y otros.

« Inflamables de 2° Categona: Liquidos que pueden emitir vapores que, mezclados en
proporciones adecuadas con el airs, orizinan mezclas combustibles: su punto de
inflamacion momentaneo estara comprendido entre 21 ¥ 120° C, por ejemplo: Kerosens,
aguarras, acido acetico y otros

« Muy Combustible: Marenas que. expusstas al awe. puadan ser encendidas ¥ continuen
ardisndo una vez retirada la fusnte de ignicion. por sjemplo: hidrocarburos pesados.
madera, papel. tgjidos de alzodon ¥ owos.

« Combustibles: Materias que pusdan mantener la combustion aun despuss de suprimida
la fuente externa de calor: por lo gemeral mecesitan un abundante aflujo de aire; en
patticular se aplica a aquellas materias que puedan arder en homeos disefiades pana
ensayos de incendios y a Ias que estan integradas por hasta un 30 % de su peso por
materias muy combustibles: por sjemplo: determinados plasticos, cueros, lanas, madera
y tejidos de alzodon watados con retardadorss y otros.

« Poco combustibles: Materias que se encienden al ser sometidas a altas temperaturas,

pero cuya combustion invariablemente cesa al ser apartada la fuents de calor, por
ejemplo: celulosas artificiales y oos.

« Incombusdbles: Materias que al ser sometidas al calor o llama directa, pueden sufrir
cambios en su estado fisico, acompaiiados 0 1o por reaccionss quimicas endotérmicas,
sin formacion de mareria combustible alguna, por ejemplo: hiarro, plomo ¥ owos.

« Refractarias: Materias que. al ser sometidas 2 altas temperaruras, hasta 1.500°C, aun
durante periodos muy prolonzados, no alteran ninguma de sus caracteristicas fiicas o
quimicas, por ejemplo: amianto, ladnillos refractarios, ¥ otros.

3.4.1.7 Depositos de inflamables
La canndad tofal de inflamables que podra almacenarse en un establecimiento, comprender las
cantidades de la materia almacenada en envases en los locales depositos para inflamables,
juntaments con la autorizada en las secciones de utilizacion o manipuleo. En esta cantdad total
10 s& computara la materia prima o producto elaborado que se zuarde en depositos subterraneos
rezlamentanos.
A los efectos de 1a clasificacion, 32 considera que 1 litro de inflamables de primera categoria no
miscible en agua es izual a 2 litros de igual catezona, pero miscible en agua, v que a su vez, cada
uno de 2stos tipos, es equivale a 3 litros de inflamables similar de segunda catezonia.
Se permitira sin deposito reglamentario hasta doscientos 200 Btros de inflamables de primera
categora sin equivalencias y no mas de 300 litros de segunda carezoria.
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3.4.1.8 Limites de almacenaje

La cantidad maxima de material por cada metro cuadrado (m°) de la parcela que ser2 permitido
almacenar en las distintas clases de industrias y depositos sera 2l resultado de 1a aplicacion de los
Cuadros 3 y 4 sobre cantidades maximas admisibles por m* de parcela y cargas de fuego

equivalente.

Lo indicado para cada m* de parcela determina la cantidad maxima a almacenar en depositos
reglamentarios, la cual en pingur caso podra superar 2l maximo volumen fijado para cada
deposito reglamentario por unidad de deposito, de superarss esa capacidad como resultado de Ia
cantidad de m* que posee el predio, se debera ejecutar para ese excedents. recintos similares en
5US CATACteristicas constructivas v capacidad. no comunicados entre si.

3.4.1.9 Certificado de Uso Conforme. Remision

Todo esmablecimiento destinado 2 depositos debe contar con un Cerificado de Uso Conforme. A
los fines de su solicitud y mamitacion 32 aplicaran las disposiciones previstas en el Capitulo 2 del

presente Codizo ¥ sus normas complementanias.

3.4.1.10 Dizposicion Transitoris

Los depositos habilitadoes en funcionamisnto que no 2 ajustaran a las condiciones de localizacion
y funcionamiento previstos en el presente Codigo. deben adecuarss a las mismas dentro del plazo
que fije la Autondad de Aplicacion. previa consideracion del informe que emita el area de
inspeccion commespondiente, e el cual se debera analizar 1a inversion efectuada, la annigiedad de
las mstalaciones y el nivel de conflicto con los usos de suelo en ] area de su acmal ubicacion;
siendo el nivel de conflicto el parametro prioritario para definir la permanencia en el lugar.

En ninzun caso el plazo maximo para adecuarss a las condicionss de localizaciom y
funcionamiento podra superar los 30 meses contados a pamir de la entrada en vigencia del presente

Codigo.

342 Cuadro 1 - Clasificacion de los depositos segun grado de molestia

DEFPOSITO

1. Mineria

amnooel

1.1.C 000z, Petroieo y us demvados

1.2. Minersies metailferos

2.Pescay cam

2.1. Pescados y mariscos. Producios de D cazs (eviscersdos)

3

3.1. Almento pars aves y ganado.

3.2 Aves, husvos y misl Saccionamiens
y anvasamiento e ey simlares.

3.3. Aves vivas, Ganado en pie. Cusrns y pigies sin
o3
¥

3.4 Cersgies, oleaginozas, elc. Frutas y hortaizas. Frutos del
pals.

3.5. Lana zucia ¥ 3igoddn en rama Feio y cerda sin clasificar.

3.5. Tabaco en hoia.

<

BAJA MEDIA
MOTURA | MIXTURA
DEUSO | DEUSO

ALTA
MIXTURA
DE usC
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4.1 Durmientss, astycas y postes. Rollzos. Fraccionamisnto ¥
smasamien b de Hera

42 Mimbre y paja

5_ANmemios y bebidas

5.1. Comestbies en geneml

5.2 Froducos de panificacon

5.3 Bebidas no alccholicas

5.4 Bshidas alcoholicas

5. Taleon

5.1. Cigamiios, digamos, s

T.Teatlies

T.1. Fibras bexdles.

7.2 Hixdos, hilos y lanas. Teldos. Telas.

B.Conferciones

B.1. Asticuics de confecion i Tiands en gensml Mantsjedy y
ropa ce cama. Madas y arioulos g pumn. Mamrerts y
sombnenea.

9. Maderas

9.1 Lefls  carsen de efia

9.2 Tablas, tablones, Trantes, berdados femdlicos, =i

10 Fapsl y cansn

10.1. Emvases de paps] ¥ caddn. Paps y caridn

11. Artes Grificss

11.1. Edindaies, sin mprenta. Sacconamisnto de cints par
magquinas de sscribir. Libeeria ¥ Papeienis Papeies mpesos
para decorar. Papeles Impresos pam empaguetar.

12 Froducios quimioos, pintura ¥ bamices

12.1. Pinturas y bamices. Fraccionamisno y anvasamisnts de
bases y sakes Dapdsio de bases y sakes.

122 Pmoduches gulmicos diversos.

13 Producins Ssmacditicns. de Riakens v noador

13.1. Drogas, ecpecaldaces madicnales, Depdsi de
medcamentos ervasados. Herborisierts Perfuse y producios
de Figiene i tocador.

14 ArMdculos de caucho

1£.1. Agtingios de caucho para uso medicnal y del hogar.
Deposio compementario de malerias primas Wo
producinseisbomdos. Calmdo de maucho.

1£2 CAmaras y cubleras.

15 Cumrns y plales ourSdos y Sus manufacheas

151, Admacenes de suedas. Cuenos curbidos. Talabarierias.

15.2. Marmguinesia. Calmds de cuern. Plses curtidas

153, Cueros salados, pickelados wet biue
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L stamares

15.1. Articuios plomerta, electricidsd, calefsccion, cbras
sankaras, efc

MICOO N2 | MS00 N3

16.2. Ladriios, cemento, cal, arer, ok, Pledras, marmol, eoc.
Puertas, ventaras ammazones, eic. Vidrios y cristales.

17 Arscucs para & hogar

17.1. Acoichados ¥ otros articulos oe tapicera. Afombras.

172 Artefactos ei4cticos, radios, teievizones, helsderas,
SVaTOpas, o, Articuios o= bazary menyje. Discos.

17.3. Articuios para fimpleza.

17.4. Magquina: de cozer. Mushies de Nemo. Musties de
madara y mimbre.

158.Joyerl, reiojeria y anes

y Simiares. Reigjes.

13

12.1. Fantazia y bisuterfa. Joyas y pledras preciozas. Pistena |

13.1. Artefactos y articuios en general de metales no femozos
fcobre, bronce, akuminio, plomo, Znc, estafio, niquel, ekt ).
Deptsio de boxyes de Jambre pars botedlas.

192 Articuios de herro y acero. Hiermo y 3cem en dbaTas,
perm.- m.mvmmma-m:mmm

m Dep de estructuras
mcr.ucz Deoostpo:ouuo'ynelrmenam Deposto o
CApZUIT Metsiicas en general

20) ¥ (exciids ia
20.1. W SuE TEpUesios y accesonos. Depdaito de
der ¥ accesorios de automotor ]

202 Bicicletas y sus repuestos y accesonos. Tricicios ¥ oros
vehicuios a pedal (exciuldos bickies), sus mpuestos y
3CCes0nos.

20.3. Equipos ¥ SCCEZ0n0s pana & fansporte por agus
Equipos y accesonoz para &f transpone ferroviaro. Equipos y
accesonos ruraies (Implementos agricolas mecanizados)
Equipos y maguinarias para la construccion. Contenedores.

U5 FEDARSIOS Y BCCe300105.

Maguinara, nsiyacionss MeCanicas pam uzo en |a ndustria y

20.4. Equipos y apanaios Cientificos iy de precision (medcina,
ngenierts, el

205 Magquinaz y equipos pora oficnas (magqunas de esarbir,
caicuyr, comabiidad etc. )

205 Depdsho de 2qupos ¥ 5CC220N0s para & tranzporte por
73 y Mmacenss y proveeduria marima.

20.7. Depdsho de maquinanias en desusc y repuestos.
21 AMaquinaria y aparios siécincos

21.1. Aparanos y maneniaies pard Aofonia y sus repuesios y
accesonos.

212 Articuios y 3paratos dverses pam nstyacones
eecrcas (&Tpans, Usbles, tomacomentss, eoc. )

21.3. Cabies y conduciones de siecnicidad. Motores eléciricos
¥ 5Us repuestos y 3CTesorios.

21.4. Maguinas y equipos (computar, escribir, calculr,
contablidad, &)

21.5. Deposio de maquinas ¥ equipos
22 Ramos genersles

22.1. Amacenes y provesdurias marlimas. Aimacenes ¥
amos genenes
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23 Varios

231 Aroesorios para fammaca, hospitales, =

23.Z Arboles y plantas. Flores v semilas

232 Mrmenia sin depdsko ¥ cartuchos, bakss, = Cuchilena.

234 Agmneria con depdsiio de carfuchos, baias, =i,

235 AMHCulos MUsicaies. Arbiouos para deportes. Utles pam
Comestios, Industrias i profesional.

236 Consigratarios &n ganeral

23.T. Depdisho de antioubss de uilens s, Depdaibn o
lefrems: Jo AnURCios de propaganda. Depasio de pares
componantes de inaros (umiRoscs o Rol.

235 Depdisko de matenisl semndusos

235 Depdsho de sncencedonss. Deposho de paraguas.

2310 Cepdsio de maberias primes elaboredas y sin
=aboaracin wio procduchos ierminados.

23.11. Desechos de hiarro, acern i ofros metaies. Mollenda de
esoorias. Ciasificacidn de esoodas. Depdsin de esooias

2312 Desechos en general iexciidos Ios de hisfmn, acerD y
otros metaies)

2313 Diarios y nevisias

2314, Erveasas mn gerenal

2315 Ferreteria en general.

2315 Jugueieria

2317, Lubricantes, sivos, Tulics pars sistzmas hidriulicos v
Niquidos refrigerantes.

23.15. Optica y Folograna.

2315, Plasicos.

2320 Ofdna de disrbudon sin manipulacion de peliculas
cinemaingraficss -l amabies.

23 21. Producins velerinsrios

2322 Zapatlier.
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1.4.3 Cuadro 2. Cuadro de wsos de suelo. Depositos

.-:mnuu ‘:nnumu |;:unu|:|umuc
GRADG DE zoKAS AREAS S
el M |CENTHALIDAD| cOMREDOR RESIDENCIAL ECUPAMIENTD | INDUS TSAL| ECOLOGICAS STacokaNiEnTo | Elr
PRODUCTE [woLEsTis
A [DERIVADG DEL
DEPOSITAR |[FUNCIONAMENTD
el 1 TaTu 1
! TaTs n
Ta o "
Ta o n
u TaTe 1
TaTb w
TaTu 1
" TaTe u
TaTu W
TaTb n
" TaTu 1
TaTb w
Ta o n
v TaTe 1
TaTu W
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CUADRD 3. CANTIDATES MAXIMAS ADMESIBE S EN LITROS EN DEFOSITOS EN FUNCION DY o2 DE PARCELA
(CLASE DE DENOSTO
NMATIHIA La v
P = da o Dep Toc ' de 2 Dep. Tor m® e T Dep. Porw® S D
mcoels i wrcela L Tae . regias procels T AT
a) Ixflaccain
1) 1" Cazsegonia
1. No saacile
e LA ) 20000 lerve | 20 Lisos e 4 b o0 2 oo 2
1 Mincivie s
B 16 Jave S0000 lzes |40 livos 1ooo § htros 200 4 bove a0
2) T Casegorse
1 No siaciie an
- 240 \mrva 0000 bevow |50 Tiyee 15000 13 S o0 & oo i
1 Moscidie e
s 40 s 20000 tzvea | 320 v peced 15 tteom 0 12 s 0

CUADRD 4 CARGA DE MEGO FQUIVALENTE IN Kgwd. VALORES PERMITINOS

CLASE DB IX00SITO

MATZHIA
1l n mn v v
MUY COMILS T I SN LIMITACKON 290 00
COMBLUNTILE SN LIMITACKON 2% 0
MO0 COMILSTIE I SN LIMITACKON 25 oo

INCOMITUST ey

SN LIMITACION

FITRACTARN)S

SN LINETACKMN
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ANEXO 3.5. FICHAS DE PARAMETROS URBANISTICOS

Las Fichas de Parametros Urbanisticos que se incliyen en el presemte amexo, constifuysn
documentos oficiales ¥ se establacen con caractsr oblizaterio para las distintas Zonas de cada
ZoPBa. Las mizsmas consignan las caracteristicas, restricciones e indicadores de uso e intensidad
de ocupacion del suslo.

351 Parametros zonas gemerales

A continuacion. se especifican las principales caractensticas y disposicionss para las zonas que
1o presentan singularidades por zona de planificacion barrial Es el caso da:

- Zonas Residenciales Sinzulares (RS)
- Parque Metropolitano (P1)

- Espacio Verde Barmial (P2)

- Comedor Verde (P3)

- Zona de Restiencia (P4)

- Equipamiento (E)

- Equipamiento Complejo (EC)

- Equipamiento Especifico (EE)

3.5.1.1 Zonas residenciales singulares con v sin ordenanza (RS)
Comprende los siguientes bamies dentro da Ias zonmas de planificacion barrial:
ZoPBa Centro

RS5: B® Jorge Bermudez: secror del subbamo circunscrzpto 2n el sector noreste dal bamo Cantro.
delimitado por calle Coronel Daza ¥ Emilio Caraffa paralelas al trazado del amrovo Farifiango
hasta su interseccion con Av. Alem v Av, Belzrano.

Presenta un trazado organico y su tgjido urbano responde mas a la escala cotidiana o bamial La
presencia del arroyo si bien representa una gran potencialidad paisajistica ¥ ambiental pam el
mismo, tambien implica un desafio en cuanto a la conexion entre el barrio y el resto del centro ¥
demas zonas de proximidad

ZoPBa Oeste

R5-A: B® Fray Mamerto Esquia I barrio delimitado por Av. Virgen del Valle, Av. Enrique
Ocampo, Av. Guemes Oeste v Av, Colon. conformado por un conjunto de vivienda estaral,
correspondiente al plan de gobierno de los ados 50, conocida tambien como arquitectura perorista
o del plan quinquenal

Su trazado irmumpe y hmita la posibilidad de continuidad wial: de amanzaramiento ¥ tejido
singular, resuelto mediante viviendas individuales adosadas d buena manufactura con techos de
tzjas a dos aguas. El mismo fue incluido dentro de los nuevos patrimonios por el Plan de
Ordenamiento Urbane Temitonal mediante Ord. N*8598/23. por su valor culmural historico.
urbano-arquitectonico v paisajistico

RS5-B: B® Huayra Punco, R5-C: B® Libertador L R5-D: B® Libertador IT. R5-E: B® Instituto,
RS-E: B® Policial: barmios comespondientss a planes de vivienda estatal. cuyos razades, tramas
¥ tejidos difieren del resto de la conformacion urbana. condicionando el crecimiento, la
conectividad vial. sezuridad y el adecuado acceso al espacio publico, etc.c por lo que estan sujetos
aplanes aspacificos de intervencion para su integracion socio-urbana

R5-G: B® La Estancita y barrios en torno al sistema de La Quebrada: bamio al que 32 accede
a maves de la mita provincial RP N°4, emplazado en un entorno de semania ¥ desconectado del
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resto de 1a ciudad, por lo que su singulandad esta mas bisn vinculada a su msercion urbana.
Cormesponde a una zona de gran valor paisajistico-ambiental. ¥ por lo fanto proximo a ar=as de
reserva ambiental ¥ de proteccion arqueologica.

ZoPBa Este

R5: B® 240 Viviendas: barno delimitado por las calles Pje. San Roque, C.GMoreno, Dr.
Segundo Gallo v Luis Leopoldo Franco.

Conformado por bloques de wivienda estatal de tipo colectiva resuslta en 2 miveles, cuya
construccion coresponde a los atos 80 a 00. Presenta un trazado particular que irrumpe Ia fluida
continidad con el resto de la traza de la ciudad. de tefido denso. compacto v de escaso a nulo
acceso al espacio publico.

3512 Zonas ecologicas
Parque Mefropolitano (P1)

Esta zona responds a la caregoria de parques, parques lineales y espacios verdes recraativos de
escala regional vy metropolitana Zonas que por sus caracteristcas namurales se comsideran de
interes ambiental y ruristico, en la que debera mantenerse el caracter de alto valor escenico y el
entorno paisajistico. Los parametros se orisntaran a lograr mixmura de usos relacionados con el
RIsme, recreativo, deportivo, esparcimisnto active y pasive y servicios ambientales.
Edificabilidad- limitada al uso publico y sujeta a lo determinado por la Autoridad de Aplicacion.
Uso dominante: Forestal v Proteccion del Medio Natural.

Usos complemenfarios: actvidades recreativas, depornvas. cuiturales, de culto, fenas
artasanales.

Otras actividades similares de uso periodico y/o transitorio podran funcionar tambien en estos
espacios verdes previa autorizacion de la Auroridad de Aplicacion

Usos prohibidos: 32 ajustara al rézimen de usos gue se establezca n el Codigo Urbanistico en
tanto se elaboren los planes de manejo respactivos.

Espacio Verde Barrial (P2)

Zona discontinua con destine a plazas, parques lineales y espacios verdes recreativos de escala
barrial como ambitos de esparcimiento publico. Zonas que Por sus caracteristicas consideran una
funcion comunitaria hacia los barrios proximos v que generalmente no superan la hectarsa.
Mixtura de uso: recreativo, deportivo, esparcimiento activo y pasivo ¥ servicios de preservacion
ambiental

Edificabilidad- limitada a exclusivo uso publico y sujet2 a lo determinado por [a Auteridad de
Aplicacion

Uso dominante: Sibre esparcimiento de Ia poblacion a traves de espacios adecuados y sefializados
a fin de no distorsionar su funcion paisajistica y su 2sencia de conformacion narural.

Corredor Verde (P3)

Calificacion para comedores con destino a conactores verdes o conectores de biodiversidad que
buscan vincular distintos ecosistemas.

Mixtura de uso: orientada a servicios ambientales, recreativos v de esparcimiento en relacion con
cursos de agua y/o vias de circulacion.
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Edificabilidad- s correspondera con el corredor al cual se vincula la calificacion de P3, cuyas
carzas ambientales, patrimoniales o estéticas seran compatibles con la incorperacion de
infrasstructura verde.

Zona de Resliencia (P4)

Se identifican estas zomas de resiliencia en difersmtes sactore: de la ciudad. como zomas
SUperpuestas a ofras, pussto que, en su estado actual, son susceptibles de sufnr problematicas
ambientales de diferente indole. como ser areas inundables, de rieszo de deslizamisnto, zonas de
nesgo par localizarse bajo linea de aita tension, etc. Con las obras comrespondientss pueden ser
recuperadas v ocupadas considerando los parametros urbanisticos de base. Cada uma de estas
zonas idenrificadas deberan tratarse por medio de un Plan Especial o propuesta de reconversion
mediante instrumento normativo especifico, lo que podra generar particulanidades con respecto a
los parametros preestablecidos. La mixtura de usos, la edificabilidad y los diferentes usos estan
condicionados al Plan Especial

3.5.1.3 Zonas de equipamiento
Equipamientos (E)

Zonas donde se localizan usos que surven al conjunto urbano bamal, zonal y/o regional que por
5us caracteristicas de tamafio comrespondan a equipamiento comunitario ya s2a publico o privade.

Usos: En estas zonas se admiten también usos que contribuyan a mejorar la funcionalidad de
dichos equipamientos.

Mixtura da uso: admite complementariedad de residencia, educacion. salud, cultura, institucional,
deportivo, religioso, logistica, entre otros.

En suelo urbanizable o no urbano, tendran que, con caracter general y oblizatorio, adaptarse a las
calificaciones de su entomo expresadas en Ficha de parametros urbanisticos correspondiente. En
suelo wrbano. tendran las condiciones edificatorias ewpresadas en Ficha de parametros
urbamsticos del correspondients anexo, segun ZoPBa en que se localicen. en lo que a
edificabilidad, alturas y retiros se refiera. Por razones de interés publico s2 podran variar alzunos
de estos parametros, justificadaments, mediants presentacion de proyecto, redaccion de estudio
t&cnico o plan especifico/especial.

Equipamiento Complejo (EC)

Establecimientos donde se Ilewen a cabo actividades que por su naturaleza pueden legar a
producir molestias v/o alzun zrado de incompatibilidad con otros usos.

Usos: sujetos a factibilidad de localizacion

Distancias minimas: 300 m de una estacion de servicio, de depositos peligrosos, de equipamientos
educatives v sanitanos de gran escala.

Todo proyecto debera ser presentado ante la Autoridad de Apkcacion a fin de evalar la
factibilidad de la propuesta en funcion de los parametros urbanisticos vizentes en 2l sector. Para
dicha zona se establecen a prion en ficha de Parametros urbamisticos indicadores de FOS,
superficie minima de parcela. alturas maximas y coeficiente de absorcion
Equipamiento Especifico (EE)
Comprende aguellos equipamientos gue alberzan infrassmuctura, conjunto de imstalaciones,
s2rvicios ¥ medios tecmicos que permiten el desarrolio da actividades para el funcionamisnto de
1a ciudad Pueden pertenecer al sactor publico o privado.
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Parzmetros wrbanisticos: se [egifan Por normanva especifica y subsidianiamente por los
parametros urbanisticos espaciales gue se fijan en el presents Codigo, siempre que resulten de
aplicacion y mo 32 k25 opongan. Er el caso que las nommas especiales no resulten de aplicacion se
rigen por las normas generales del presents Codigo Urbanistico y/o sujeto a proyvecto especifico
2 aurorizar por la Autoridad de Aphcacion.

3.5.1.4 Zona Industrial
Industrial Exclusiva (IE)

Paramerros urbanisticos especificos, sujeto a proyacto a aprobarse por i Auronidad de Aplicacion.
Con altas restricciones de uso de suelo. conforme a Planilla.

Servicio a Produccion y Logistica (IS)

Mixtura de uso: admite complementariedad de residencia. educacion. salud, culrura, institacional.
deportivo, religioso, logistica, entre otros; conforme a lo especificado por Planilla de Uso de
suelo.

Parametros urbanisticos: se regifan por normativa especifica v subsidiariamente por los
parametros urbanistcos especiales que s2 fijan en =l presents Codizo, siempre que resuiten de
aplicacion y no 32 les opongan.

Se establecen ex Ficha de parametros urbanisticos Anexo 3.3, indicadores de FOS. dimensiones
minimas de parcela, retiros, altura maxima, coeficients da absorcion. stc.
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352 Fichas de Parametros Urbanisticos
3521 ZoPBa Centro
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ANEXO 41 - OCHAVAS
Se establecen las siguientes disposiciones complementarias de las ochavas:

En las parcelas ubicadas en esquinas, es da interes publico para la formacion de espacios libres,
mantener Sheradas las superficies de terrenos comprandidas entre las LM concumrantes y otras
que s& denominan Linea Municipal de Ochava (LO). La Autoridad d2 Aplicacion, por medio de
las areas de Catastro v Fiscalizacion de Obras Publicas ¥ Privadas, o las que en un faruro las
reemplacen. exigina su ejecucion de acuerdo a lo establecido en 2l presentz Codizo, toda vez que
se soliciten los penmisos pam construcciones nuevas, reformas o ampliacion de obras existentes,
¥ para 1a construccion de cercos o tapiales

La dimension minima de las ochavas estara determinada por la union de  puntos que s2 obtendran
de cortar 1a linea de cordones concurrentes a la distancia de 9,00 m a partir de la interseccion de
la prolongacion de sus trazas, no debiendo ser menor a 5,00 m.

En casos donde los anchos de versdas sean menores a 2.50 m la ochava sera de 3,00 m como
minimo, independientemente d= lo que determine la waza definida por la interseccion de los dos
puntos a una distancia de 9,00 m. medidas desds la prolongacion del cordon de vereda (CV).

bl s
v -

— - - cv - R

a En todos los casos en que & cordon de versda no este perfectamente definido o
matenalizado. a pedido del racurrents, la Direccion de Planeamiento Urbano por intermedio de
las oficinas de Fiscalizacion de Obras Publicas y Privadas o de Catastro Municipal. o las que en
un funuro las reemplacen, otorgaran &l certificado del cordon de Ia acera.

b. Cuardo el anzulo que forman ias lineas de cordones sea mayor de 135°, no existira Linea
de Ochava.

C Cuando un gje divisorio entre parcelas intercepte una Linza de Ochava, los edificios que
sobre ella se erijan no podran tener voladizos, salvo que se construyan simultaneaments con un
UNICO MOTIVO ArQUItsctonico ¥ pravio astablecimiento de una servidumbre, que se inscribe en los
tifalos de propéedad. La reforma o demolicion de 1as salientes en un predio obliza a analozas
obras en el otro. ¥ tal oblizacion estara establecida en la servidumbre.

d. En todos Jos edificios o muros de cercos que se encuentren fuera de la Linea Municipal
© en 2squinas que no esten ochavadas, solo se autorizaran los trabajos necesarios para I
conservacion de ellos, prohibiendo terminantemente toda class de modificacion, ampliacion, etc..
en 1a zona afectada

2 En el caso de la interseccion de uma calle a pasaje no transitable por vehiculos, se
eliminara la obligacion de realizar ochavas.

t Por fuera de la ochava, en Jos pisos altos ¥ a partir de los 3,00 m medidos desde el nivel
de versda, o en caso de edificaciones con basamento oblizatorio, se podra volar hasta la
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prolongacion de las lineas municipalss siempre y cuando se compruebe dominio por tiralo
(conforme 2 zraficos en planiila de parametros urbanisticos, segun las diferentes zonas).

g Cuando el angulo formado por ambas Lineas municipales concurrentss sea izual o
inferior a 75°, el voladizo admitido ro podra extenderse a una distancia mayora 1,50 m de la
Linea de Ochava ¥ en todos 105 casos dicho voladizo no podra estar a menos de 0,80 m del plano
vertical trazado sobre la linea de cordon

b No s permits sobraalevaciones, escalones y salientes de ninzuna indols en las ochavas
que puadan afectar la cota de las aceras de las calles concumentes.

i Por fuera de la ochava en planta baja se podra ubicar un solo punto de apoyo siempre
que:

1- Su seccion no supere los 0,60 m de diametro.

2- Su ubicacion es1a contenida por el mangulo formado por la prolongaciondelaLEy 12 LO.

3- La distancia entre el circulo que contiens la seccion de [a columna y la fachada o vidriera sea
por lo menos de 2.00 m.

4-Lanueva LO sea desplazada paralelaments ampliada I2 ochava. un valor izual al diametro del
circulo circunscrito a la seccion de la columna.

: = |w -
3 all m > i
< e
=
' \ n<ow im0 ]
h oy aece 08
| \
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ANEXO 51 JIRARQUIZACI()N VIAL
§.1.1 Mapa jerarquizacion vial

',gl . A

| | rererencia
| serascuizacion viaL

— T ERCONENION METROPOLITANA
« o« |KTERCONEXION METROPOUITANA - MOVECTADA
s INTERCONEXZON INUMWSLA
== INTEROONEXION PRIMAALA - PROVICTADA
e INTRRCONVEXGON SEOINDASA
== INFERCONEXION SECUNDANIA - MICVECTADA

Fusrte: Elaborcie Prepa “ “_';‘; a f 25
JERARQUIZACION VIAL A‘
... Sl
}SW t’f; A |ST|°O
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- JERARQUIZACION VIAL = THapMOs
w— INTEROOREXION METROPOLITANA

= v INFERCORENICN METROPOLITANA - MONECTADS

Fuerte: Hatoracion progia. If
JERARQUIZACION VIAL INTERCONEXION METROPOLITANA 'é!
Dveccitn de Codigo %)
b URBA

5.1.1.1 Jerarquizacion vial -fistado de vias de interconexion metropolitana
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ANEXO 5.2. CUADRO DE CIRCULACION Y MOVILIDAD
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ANEXO 53. PERFILES NORMATIVOS
Vias de interconexion metropalitana - vias primarias y secundarias:

« PERFIL NORMATIVO MENIMO SIN PLATABANDA

a= an - -

- PERFIL NORMATIVO MINIMO CON PLATABANDA
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