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Municipalidad de San Fernando del Valle de Catamarca
2025

Decreto

Numero: DECTO-2025-2008-E-MUNICAT-INT

SAN FERNANDO DEL VALLE DE CATAMARCA, CATAMARCA
Viemes 29 de Agosto de 2025

Referencia: REGLAMENTACION PARA LA ENAJENACION POR VENTA DE INMUEBLES MUNICIPALES
- ORDENANZA MUNICIPAL N° 8807125

VISTO:

La Ordenanza Municipal N° 8807, de fecha 31 de julio de 2025, mediante la cual se autoriza al Departamento
Ejecutivo Municipal a adjudicar en venta inmuebles pertenecientes al dominio privado municipal, destinados a
vivienda unica y permanente. y su Decreto de Promulgacion N° DECTO0-2025-1913-E-MUNICAT-INT; y

CONSIDERANDO:

Que la citada normativa tiene por objeto facilitar el acceso a la vivienda familiar por parte de los habitantes del
Departamento Capital, priorizando criterios de equidad, inclusion social y uso racional del patrimonio inmobiliario
del Estado.

Que. en virtud de lo dispuesto por la Ordenanza Municipal N® 8807, corresponde al Departamento Ejecutivo
Municipal dictar la reglamentacion pertinente, a fin de establecer los criterios técnicos de valuacion, los
procedimientos de adjudicacién, los mecanismos de financiacién disponibles y la conformacién de la Comision
encargada del control y seguimiento del régimen.

Que resulta necesano incorporar definiciones operativas. requisitos complementarios, protocolos de inscripcion,
garantias de cumphmiento y mecanismos de fiscalizacion que permitan implementar la norma de manera efectiva,
transparente y conforme a su finalidad social.

Que los plazos, carges y prohibiciones establecidos por la Ordenanza requieren ser complementados con
procedimientos claros de venficacion, control y, en su caso, ejecucion de garantias, a fin de asegurar el
cumplimiento efectivo del destino habitacional de los inmuebles adjudicados.
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Que, para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 7° de la norma, commesponde establecer parametros técnicos
para la evaluacion de las obras exigidas, asi como protocolos para la devolucion o ejecucion de las garantias
comstituidas.

Que la presente reglamentacion fiene por finalidad instrumentar los procedimientos administrativos necesarios para
la implementacién del programa, brindando seguridad juridica tanto a les adjudicatarios come a los organismos
municipales intervinientes v a los terceros que participen en el mismo.

Que el presente acto se dicta en use de las facultades conferidas por el articulo 71° de la Carta Organica Municipal.
Por ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECEETA

ARTICULO 1°.- Apruebase la reglamentacién de la Ordenanza Mumicipal N® 8807, de fecha 31 de julio de 2025,
la eual obra incorporada como Anexo Unico y forma parte integrante del presente Decreto.

ARTICULO 2°.- Comuniquese, publiquese. insértese en el Registro Municipal y. cumplide, archivese.

I_EI_ E I-'EiI :E
REGLAMENTACION PARA LA ENAJENACION POR VENTA DE INMUEBLES MUNICIPALES
ORDENANZA MUNICIFPAL N*© 8507/15

ARTICULO 1°.- El presente régimen establece las disposiciones operativas, técnicas ¥ administrativas aplicables a
la enajenacion de los inmuebles pertenecientes al dominio privado municipal, comprendidos en los Anexos Iy IT de
la Ordenanza N® 8807/23.

ARTICULO 2°.- A los fines de la comecta mferpretacion del presente Reglamento v de la Ordenanza N° 8807/25,
se establecen las siguientes definiciones:

+ Aspirante: Persona mmana que, reuniende los requisitos establecidos por la normativa vigente, cumple
satisfactoriamente el procedimiento de Inscripcion.

* Adjudicatario: Persona humana que, tras resultar beneficiana en el sorteo, formaliza la adguisicién de un
lote mediante la susenpeion de escritura publica o boleto de compraventa, y toma efectiva posesion del
MmISmoe.

+ Comisién: lf)rgmm de aplicacion del presente Feglamento, encargade de supervisar y confrolar el
cumplimiento de los requisites exigides a los aspirantes, la confeccidn del listade de msenptes y la
realizacion del sorteo. Asimismo, ejercera las funciones de fiscalizacion mspeccion y control, pudiendo
aplicar las medidas previstas en caso de incumplimiento.

+ Lotes: Inmuebles destinades a su adjudicacion en venta en virtud de la Ordenanza N° 8807/25, a fin de que
los adjudicatarios construyan en ellos su vivienda familiar, finica y permanente, de conformidad con los
plazos v condiciones establecidos.

* Inmueble apto para vivienda: Aquel que cuente con servicios basicos de agua potable, desagiies, energia
eléctrica y una unidad funcional edificada que retna las condiciones minimas de habitabilidad.
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+ Sorteo: Procedimiento de seleccion realizado ante Escribano Pablico, a instancias de la Comision, mediante
el cual los aspirantes obtendran el dereche a resultar adjudicatarios de un lote determinado.

+ Obra minima exigida: Comprende el cerramiento permetral y 1a construccion de una vivienda familiar con,
al menos, una habitacién, cocina-comedor y batio.

ARTICULO 3°.- La Comisién encargada de la aplicacién del presente Reglamento se constituird mediante Decreto
del Departamento Ejecutive Municipal y debera entrar en funciones dentro de los quince (13) dias de promulgada la
Ordenanza.

Estara integrada por tres (3) miembros titulares y tres (3) suplentes, designados de la siguiente manera:

+ Un (1) representante de la Secretaria de Urbanismo e Infraestructura.
+ Un (1) representante de la Secretaria de Hacienda.
+ Un (1) representante de la Caja de Crédito Municipal.

Los integrantes deberan ser funcionanos del Departamento Ejecutive Municipal, quienes podran ser reemplazados o
removidos por Decreto. Su mandato se extendera hasta cumplido el plazo de cince (3) afios contados desde la
efectivizacion del dltime acto de adjudicacion.

ARTICULO 4°.- La Comisién tendra caricter de érgano fiscalizador y consultivo del Departamento Ejecutivo
Mumnicipal, actuando bajo su dependencia directa. Serdn sus atribuciones:

1. Determinar el valor de referencia del metro cuadrado, conforme a los parametros establecidos en el articulo
3° de la Ordenanza, pudiendo solicitar informes a los drganos técnicos competentes del Municipio.
. Confeccionar las bases y condiciones particulares del procedimiento de selicitud y seleccién de aspirantes, en
concordancia con la Ordenanza, el presente Feglamento y la operatoria crediticia que se implemente.
3. Efectuar la convecatoria publica para la recepeion de solicitudes, garantizando la difusion a traves de medios
masives de comunicacion.
4. Analizar las solicitudes de los aspirantes v venficar el estricto cumplimiento de los requisitos legales,
sociales, téenicos ¥ econdmicos.
5. Supervisar la realizacion transparente de los sorteos.
6. Verificar la constitucion de las garantias previstas para el cumplimiento de los cargos establecidos en el
articule 7° de la Ordenanza y en este Feglamento.
. Fiscalizar, con auxilio del drea municipal competente, la ejecucion de la obra minima exigida.
8. Controlar la continidad del destine habitacional de los inmuebles y la prohibicion de su enajenacicn dentro
del plazo establecido en el articule 7° de la Ordenanza.
9. Supervisar y garantizar los tramites necesarios para la escrituracion y transferencia definitiva de los lotes a
los adjudicatarios.
10. Elaborar, semestralmente, un informe integral sobre el estado de avance de las obras, los tramites de
transferencia y un relevamiento socicambiental del loteo.
11. Elaborar un informe final, una vez concluidas las obras minimas y otorgadas las escrituras de la totalidad de
los lotes, evaluande los resultados del programa.

(£
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ARTICULO 5°.- INSCRIPCION.

El procedimiento de inscripcidn sera abierte v fransparente, imiciandose mediante convocatoria piblica que
establecera el periodo de recepcion de solicitudes ¥ de evaluacion documental.
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La inseripeion se instrumentard a través de un formulario en linea, con caracter de declaracion jurada, en el cual se
consignard la modalidad de pago propuesta y se adjuntara la documentacion respaldatoria exigida por la Ordenanza
y por la Caja de Crédito Mumicipal, segim corresponda.

El Departamento Ejecutive Municipal garantizara el acceso umiversal al tramite dispomiendo de terminales de uso
piblico, a fin de que quienes carezcan de recursos tecneldgicos puedan realizar su inscripeion de manera presencial.

ARTICULO 6°.- ADJUDICACION.

La adjudicacion se efectuard mediante sorteo, en el que participaran la totalidad de los aspirantes, sin distincién de
la modalidad de pago ofrecida.

A través de dicho procedimiento se asignaran los lotes 1dentificades con sus respectivas matriculas catastrales a los
mscriptos sorteados, quienes adgquinran, desde ese momento, el caracter de adjudicatarios.

ARTICULO 7°.- PERMUTA DE LOTES.

Los adjudicatarios podran solicitar fundadamente, ante el Departamento Ejecutive Municipal, la permuta de lotes
con otre adjudicatario, siempre que dicha peticion se formule con antenoridad a la toma de posesion v a la
suscripcion del boleto de compraventa o escrtura.

La solicitud sera resuelta por el Ejecutive Municipal, previo informe de la Comusion, quedando los gastos derivados
de la operacion a cargo de los interesados.

ARTICULO 8°.- GARANTIAS.

Sin perjuicic de la garantia del crédite que commesponda en los casos de financiacion otorgada per la Caja de Crédito
Municipal, los adjudicatanos, cualquiera sea la modalidad de pago elegida, deberan al momento de suscnbir la
escrifura o boleto de compraventa, optar por la constifucion de una garantia personal o real, destinada a respaldar el
cumplimiento de los cargos previstos en el articulo 7° de la Ordenanza N® 8807/23.

ARTICULO 9°.- GARANTIA PERSONAL.

A los fines de la garantia personal, el adjudicatario podra ofrecer ym fiador solidaric o contratar un seguro de
caucidn. La garantia debera ser equivalente al cincuenta por ciento (30%) del valor del inmueble al momento de la
adjudicacién. Dicha garantia no implicara la fransmision de un dominie revocable, m podrd contener disposicién
alguna en ese senfido en el titulo traslative. Tendra caracter estrictamente personal, recayendo sobre el
adjudicatano, sin generar gravamen alguno sobre el inmueble, el cual se transferird con domimio perfecto.

ARTICULO 10°.- GARANTIA REAL.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articule precedente, el adjudicatario podra optar por constituir una garantia real,
la cual podra revestir caracter prendario o hipotecanio, a fin de asegurar el cumplimiento de los cargos establecidos
en el Articulo 7° de la Ordenanza N® 8807/23.

ARTICULO 11°.- EJECUCION.

Transcuridoe el plazo de cinco (3) afios desde el acta de entrega y toma de posesion del inmueble, y no habiéndose
constatado la conclusién de las obras comprometidas por el adjudicatario, o si dentro de dicho periodo se produjere
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la cesion o venta del bien. la Comision elevara informe a Fiscalia Municipal. a fin de que se micien las gestiones
para la ejecucion de las garantias constituidas.

Una vez verificadas la finalizacion de las obras y la expiracion del plazo de prohibicion de enajenar. se procedera a
la devolucion del titulo ejecutivo que instramenta Ia garantia.

En caso de garantias reales, la cancelacion debera acreditarse mediante la respectiva escritura publica de
levantamiento de hipoteca o el instrumento de cancelacion de prenda mscripto en el registro correspondiente. Dicha
constancia debera ser presentada ante la Comision y agregada al expediente de adjudicacion.

ARTICULO 12°.- CONVENIOS.

El Departamento Ejecutivo Municipal. con dictamen previe v favorable de la Comision. podra celebrar convenios
con Organizaciones Civiles o entidades interesadas en adquirir lotes para sus asociados, estableciendo criterios
técnicos. documentacion. plazos y cupos por organizacion.

En todos los casos, los convenios deberan garantizar que las solicitudes de los aspirantes cumplan estrictamente con
los requisitos establecidos por la Ordenanza N° 8807/25 y por el presente Reglamento.
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