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DECRETO I. M. N°

VISTO:

La propuesta de REGLAMENTO GENERAL DE PRESTAMOS
PARA FINANCIAR LA COMPRA DE TERRENOS formulada por el Director del
Instituto Municipal de Crédito Social, y

CONSIDERANDO:

Que la misma se ajusta a las disposiciones generales
establecidas por la Ordenanza N° 5523/12 de creacion del Instituto Municipal de
Crédito Social.

Que el inciso a) del articulo 2° de la Ordenanza N° 5523/12
autoriza al Instituto Municipal de Crédito Social otorgar y administrar préstamos
destinados al Personal Municipal, a los jubilados y pensionados de la
Municipalidad y del Concejo Deliberante; a becarios y otros beneficiarios de
programas municipales, y a las personas fisicas que suscriban contratos de
Locacién de Obras o de Servicios con la Municipalidad de la Capital para prestarle
servicios personales a la misma.

Que el inciso b) del articulo 2° de la Ordenanza N° 5523/12
autoriza al Instituto Municipal de Crédito Social otorgar y administrar préstamos
destinados a personas fisicas con residencia en la Ciudad de San Fernando del
Valle de Catamarca.

Que el articulo 9° de la Ordenanza N° 5523/12 establece que
el Director del Instituto Municipal de Crédito Social es el representante legal de
dicho Instituto, suscribiendo todos los contratos, poderes, comunicaciones
oficiales y correspondencia.

Que conforme lo dispuesto por el articulo 20° de la Ordenanza
citada corresponde al Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar el
otorgamiento de los préstamos conforme a la propuesta formulada por el Director
del Instituto.

Por ello,
EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

ARTICULO 1° - APRUEBASE el Reglamento General de Préstamos del
Instituto Municipal de Crédito Social para financiar la compra de inmuebles por
parte de las personas indicadas en los incisos a) y b) del articulo 2° de la
Ordenanza N° 5523/12, que como Anexo | forma parte integrante del presente
Decreto.-

ARTICULO 2° - AUTORIZASE al Director del Instituto Municipal de Crédito
Social para firmar todos los Convenios y Contratos que resulten necesarios para
dar cumplimiento al presente Decreto.

ARTICULO 3° - APRUEBASE el Modelo de Convenio que como Anexo |l forma
parte integrante del presente Decreto.-
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ARTICULO 4° - AUTORIZASE a Escribania Municipal a otorgar las escrituras
traslativas de dominio que resulten de la operatoria que por este medio se
implemente y a tomar la intervenciéon que sea necesaria requerida en los
restantes instrumentos privados que sean necesarios a idéntico fin.-

ARTICULO 5° - COMUNIQUESE, publiquese, dese al Registro Municipal vy
archivese.-

ES COPIA FIEL FDO. LIC.RAUL ALEJANDRO JALIL
INTENDENTE MUNICIPAL
DR. HERNAN MARTEL
SECRETARIO DE GOBIERNO

COPIAFEL DFL ORIGINAL
" ETIN MUNICIPAL

JEFA DELDPTO. =
\rjMGPILiﬂAD S.EY. DE CATAMARCA
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ANEXO |
REGLAMENTO GENERAL DE PRESTAMOS
PARA FINANCIAR LA COMPRA DE INMUEBLES

PROGRAMA: MI TERRENO

BENEFICIARIOS

ARTICULO 1°.- Podran ser beneficiarios de préstamos del Instituto Municipal de
Crédito Social para la compra de terrenos los empleados incluidos en el Estatuto
para Empleados y Obreros Municipales y en el Estatuto del Docente Municipal;
los jubilados y pensionados de la Municipalidad y del Concejo Deliberante; los
becarios y otros beneficiarios de programas municipales; las personas que
suscriban contratos de Locacion de Obras o de Servicios con la Municipalidad o el
Concejo Deliberante de la Ciudad de S.F.V. de Catamarca; el personal fuera de
nivel del Departamento Ejecutivo Municipal, Concejo Deliberante, y Tribunales
Administrativos de Faltas; y las personas fisicas mayores de 18 afios con
residencia en la Ciudad de S.F.V. de Catamarca.-

ARTICULO 2°.- Para poder acceder a la operatoria, las personas indicadas en el
parrafo anterior deberan acreditar ante el Instituto Municipal de Crédito Social no
ser titular de dominio inmueble mediante Certificado emitido por la Direccién de
Registro de Propiedad Inmueble y de Mandatos.-

ARTICULO 3°.- Cada beneficiario sélo podré acceder a la compra de un (1)
inmueble.-

MONTOS MAXIMOS

ARTICULO 4°.- El monto maximo de los préstamos sera de PESOS TREINTA MIL
($ 30.000).-

PLAZOS

ARTICULO 5°.- La amortizacion de los préstamos no podra exceder las SESENTE
(60) cuotas, iguales, mensuales y consecutivas.-

CUOTAS

ARTICULO 6°.- La cuota surgira de sumarle al monto otorgado los intereses
calculados segun el procedimiento detallado en articulo 9° del presente Decreto,
dividido en la cantidad de cuotas de amortizacion del préstamo.-

ARTICULO 7°.- Para los créditos liquidados hasta el dia quince (15) de cada mes,
el vencimiento de la primera cuota de amortizacién de capital e intereses operara
en el mes inmediato siguiente al de la fecha de liquidacién, y para los créditos
otorgados con posterioridad al dia quince (15) de cada mes, el vencimiento
operara en el mes subsiguiente al de la fecha de liguidacion

INTERESES
ARTICULO 8°.- La tasa de interés se determinara segin la siguiente escala:

- Para los créditos amortizables hasta en 12 cuotas, la tasa de interés sera
del UNO POR CIENTO (1%) MENSUAL;
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- Para los créditos amortizables entre 13 y 24 cuotas, la tasa de interés sera
del UNO COMA UNO POR CIENTO (1,1%) MENSUAL,;

- Para los créditos amortizables entre 25 y 36 cuotas, la tasa de interés sera
del UNO COMA DOS POR CIENTO (1,2%) MENSUAL;

- Para los créditos amortizables entre 37 y 48 cuotas, la tasa de interés sera
del UNO COMA TRES POR CIENTO (1,3%) MENSUAL;

- Para los créditos amortizables entre 49 Y 60 cuotas, la tasa de interés sera
del UNO COMA CUATRO POR CIENTO (1,4%) MENSUAL -

ARTICULO 9°.- Los intereses se calcularan multiplicando la tasa de interés por la
cantidad de cuotas y por el monto del préstamo.-

ARTICULO 10°.- En caso de cancelacion anticipada se calculara el saldo de la
deuda con el procedimiento de intereses sobre saldo, a la tasa efectiva mensual
indicada en el articulo 8° del presente Decreto.-

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y GASTOS PARA DESARROLLO DE
INFRAESTRUCTURA URBANA

ARTICULO 11°.- Segtn lo que se establezca en los convenios a celebrar entre el
Instituto Municipal de Crédito Social (1.1.C.S.) y el Vendedor def/los Inmueble/s; un
determinado porcentaje del precio de venta del inmueble sera destinado para
atender los gastos administrativos de la presente operatoria y para desarrollar la
infraestructura urbana del loteo. Cuando la venta del lote sea por pago de contado
total o parcialmente se autoriza al |.M.C.S a tomar el porcentaje correspondiente a
gastos administrativos y de infraestructura urbana conforme lo estipulado en el
Articulo 13.

ARTICULO 12°.- En ningun caso el monto sefialado en el articulo anterior podra
ser inferior al 20% del precio de venta cel inmueble.-

ARTICULO 13°.- El importe que surja del articulo 11° del presente Decreto, un
diez por ciento (10%) correspondera 2 gastos administrativos del I.M.C.S., y el
noventa por ciento (90%) restante lendrd como destino el desarrollo de la
infraestructura urbana del loteo, y para los gastos de elaboracion del ante proyecto
de loteo. Estos Gltimos quedaran en poder del ILM.C.S hasta tanio el
Departamento Ejecutivo Municipal requiera los mismos.-

ARTICULO 14°.- Autorizase al Instituto Municipal de Crédito Social a utilizar el
producido de los gastos sefialados en el articulo 11° del presente Decreto, para el
financiamiento de sus distintas lineas de créditos.-

BOLETO DE COMPRAVENTA Y ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO

ARTICULO 15°.- Toda comisién, impuestos y demas gastos que requiera la
elaboracion de los Boletos de Compraventa y de las Escrituras Traslativas de
Dominio; correra por cuenta del intereszdo.-

GARANTIA
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ARTICULO 16°.- Todos los préstamos r=queriran la constitucién de alguna de las
siguientes garantias a favor del Institulo './unicipal de Crédito Social:

- Garantia Personal de un emplzado o docente Provincial, cuando se celebre
con la Provincia el respectivo convenio, empleado municipal o docente que
revista el caracter de titular o interino en este Municipio;

- Garantia Prendaria a satisfaccicn del Director del Instituto Municipal de
Crédito Social;

- Garantia Hipotecaria sobre inmu:- “'c de terceros.-

ARTICULO 17°.- En caso que el g 7iile deje de pertenecer a la planta de
personal o se encuentre en uso de licencia sin goce de haberes, debera ser
reemplazado por otro garante que cumpia con los requisitos del articulo 10° en el

término de treinta (30) dias corridos. V<1 icido dicho plazo sin que el tomador del
préstamo hubiera reemplazado al garc 112, el Instituto tendra derecho a exigir el
pago inmediato del saldo adeudado.

PAGO AL VENDEDOR

ARTICULO 18°- El ILM.C.S. hara ='>ctiva la entrega de las sumas que
correspondan al vendedor, hasta el dia ~'nco (5) del meses siguiente al de la fecha
de la firma del boleto de compra-var £l importe que corresponda abonar al
vendedor sera determinado en el Convenio que se celebre entre el Director del

I.M.C.S. y el Vendedor.-
PRESTAMO EN MORA

ARTICULO 19°.- Si por causas ajenas | !nstituto Municipal de Crédito Social y/o
Municipio existiera imposibilidad de re ion o cobro de cuotals, se intimara al
deudor en mora para su regularizacion.

De no ser posible el cobro efective, se podra pactar una refinanciacion del saldo

adeudado.
En caso de mora en el pago de n= zuotas, se intimara al garante para la
regularizacién de las cuotas adeudadas iante una refinanciacion.

Agotada la via administrativa, sc deri.ara las actuaciones a la Secretaria de
Hacienda y Desarrollo Econémico, par e a través de la Fiscalia Municipal se
proceda al cobro judicial.-
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Al xoll
CONVENIO PARA FINANCI ' LA COMPRA DE TERRENOS

A los dias de! nes de Julio de dos mil trece, en la ciudad
de San Fernando del Valle de Catamar: , entre el Instituto Municipal de Crédito
Social, ente autarquico creado r Ordenanza N°®5523,CUIT N° ,

representada por su Director , i ster, C.P.N. Rafael Marcelo Ponzo
Florimonte, D.N.I. N° 27.351.588 con « micilio legal en calle Sarmiento N* 1.098
de esta Ciudad Capital, en adelaitc ¢ 1ominada “l.M.C.S.”, por una parte; y el
Seiior , argentino, scller D.N.LN° , con domicilio
real en calle de es. ¢ lad capital, en adelante denominado “EL
VENDEDOR’” por la otra parte, y = conjunto denominadas “LAS PARTES”
celebran el presente acuerdo, sujefo sijuientes condiciones:
ANTECEDENTES
-El INSTITUTO MUNICIPAL DE 7t )ITO SOCIAL, entidad autarquica de la
Municipalidad de San Fernando d=' /=" de Catamarca; concurre a este acto con
las facultades conferidas por - jeto, y en ejercicio de las funciones
establecidas por la ordenanza de = ici 'n N° 5523/12.-
PRIMERA: El VENDEDOR ofrecera ¢ venta cada uno de los inmuebles a un
valor de -- mil pesos (% ). Dicho monto
podra ser financiado a los futuros co pradores, a través del LM.C.S. bajo las
condiciones y modalidad que el ente =11 rquico estipule.-
SEGUNDA: El L.LM.C.S. se compr> a financiar a cada uno de los posibles
compradores que asi lo requierzn totalidad del precio de venta, bajo las
condiciones y modalidad que el er'e . rquico estipule.-
El 1.LM.C.S. tomara intervencion is ventas efectuadas de contados o
financiadas.-
El LM.C.S. hara efectiva la ent- » |'s sumas resultantes de las ventas
efectuadas en el mes anterior, el c » d 2| mes siguiente. Debiendo entregar al
VENDEDOR por cada inmueb lidy la suma de $
).-
Los pesos ($ ) ra tes de cada una de las ventas realizadas
bajo la modalidad pago de contad anciada, quedaran en poder del 1.M.C.S.
para que en conjunto con la | ilicad de San Fernando del Valle de
Catamarca, dichas sumas de d 2 destinada a abonar los gastos que
demanden la  elaboraciéon ante- proyecto de loteo de
aproximadamente s de metros cuadrados cada
uno de la MC N° as'us administrativos que demanden la
ejecucion del presente acuerdo, ir ollar la infraestructura urbana que es
necesaria en el loteo.-
TERCERA: EL LM.C.S. dispondr: de i talaciones que sean necesarias a fin
de que el VENDEDOR, efectue la f: al plblico para la venta de los inmuebles
resultantes del loteo de la M.( ~____, con la finalidad de que se
perfeccionen los contratos de com . ta nmobiliaria.-
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CUARTA: EI VENDEDOR vy el |
incluso por medios masivos, paia |
propiedad del VENDEDOR, para !
compradores.-

QUINTA: EL VENDEDOR, ademé

-No ofrecer los bienes inmueblze

con M.C. N° cniat
agentes inmobiliarios, debiendo e
exclusivamente en las instalacior= 1

-Informar al .M.C.S. cualquier ¢
oferta con finalidad de venta del inm

-Facilitar la documentacién cons’ ter
libre deuda de impuestos de R:ias
inmueble, y la informacién nece: ~ria

-Respetar los negocios y no inte
el LM.C.S;

-Suscribir la escritura traslativa < I~
fecha de firma del boleto de ~cm:
transcurridos los nueve (9) m-e=
convenio;

-Cooperar en todo lo que le solic’
efectivos los contratos de mutuo con
cooperar en lo pertinente en el reo pe

SEXTA: EL LM.C.S., ademas d~ '» =

-Elaborar el contrato de mutuo -
de las compras que resulten d= '
cada uno de los intervinientes e 111
Propiedad Inmobiliaria y de Ma:

-Tramitar las escrituras traslativ = '»
eximiendo de los gastos de escri'

SEPTIMA: La falta de pago pc
VENDEDOR a devolver las sum.:«
crédito emergente de dicha van
VENDEDOR cede al I.LM.C.S.
compraventas efectuadas y cuy
OCTAVA: El presente acuerdc
Catastro y Estadistica Municipal
loteo del inmueble MC N° __
los quince (15) dias habiles de fi -

(0]

I

3

NOVENA: el presente convenio

meses, contados a partir de la fir

convienen que el presente acuerc

pudiendo ser prorrogado de coi |
precio de venta.

pcdran hacer la publicidad necesaria,
cionar la venta de los inmuebles de
us podra exhibir el bien a posibles

expresado ut supra, se obliga a:

nte:: del loteo del inmueble identificado
2 ‘2 interpésita persona, ni a través de

la oferta de modo personal y
rcicnadas por el 1LM.C.S.

ue Ieba ser comunicada por influir en la
de que se trata;

‘tulos antecedentes del inmueble, y
i rovincia de Catamarca que graven al
' ~obre el bien propuesto para la venta;

cratoria financiera que se desarrolle

 dentro de los sesenta (60) dias de la
~nta. Dicho plazo empezara a correr
los a partir de la firma del presente

I.M.C.S., para concretar y podes hacer
futuros compradores, como asi también
= las sumas otorgadas en préstamo;

do ut supra, se obliga a:

* el boleto de compraventa en cada una
-fectuada, certificandose las firmas de
‘mite de inscripcion en el Registro de la
/és cde la Escribania Municipal;

io a través de la Escribania Municipal,
il vendedor;

1i2n resulte comprador no obliga al

s por la venta efectuada, quedando el

'el | M.C.S., por lo que en este acto el

de los créditos que resulten de las
Jun se efecte a través del LM.C.S.-

i« a regir una vez que la Direccion de
12rauo y aprobado el ante proyecto de

~_, lo que debera ocurrir dentro de
1zsente convenio

-

jercia por el plazo de dieciséis (16)
:sente convenio, asi mismo las partes

'e por todo el plazo de su vigencia,
dc. en cuyo caso se fijara un nuevo
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DECIMA: Para todos los efect lerivados del presente, las partes
constituyen sus domicilios en los :n el presente, donde seran tomados
por validos y eficaces para cu: itzion o notificacion que las partes se
dirijan judicial o extrajudicialment .iose ambas partes a la jurisdiccion
de la justicia ordinaria de los Trit i Ciudad de San Fernando del Valle
de Catamarca. Renunciando a oiro fuero o jurisdiccién que pudiera
corresponderles en un futuro.

Leido y de conformidad, se firma : =n cinco (5) ejemplares de un mismo
tenor e igual valor, de un misrmo ti 1 =nlo efecto en lugar y fecha indicados

ut supra.-
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